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ELOTERJESZTES
- a képviselo testiilethez -
a Matészalka varos Telepiilésrendezési Tervének médositasarol

Tisztelt Képviseld Testiilet!

A NADLER Kift kérelmére folytatott Telepiilésrendezési Terv moédositasi eljaras az elfogadasi
szakaszahoz érkezett. A médositas célia a Technoldgiai Park teriiletén az 544/18 hrsz-G ingatlanon
meglévl épiiletben 100 f6 befogaddképességli munkasszalld kialakitas épitésjogi feltételeinek
megteremtése.

A modositas egyszerlsitett eljaras keretében keriilt lefolytatasra, mely soran 2/2005 (1.11.) Korm.
rendelet szerint, vizsgalatra keriilt a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessege. A hatosagok gy itélték meg,
hogy a tervezett beavatkozasok nem indokoljak a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat. A véleményezési
dokumentacio tarsadalmasitasra keriilt, mely soran lakossagi forumon is lehetéség volt a vélemény
nyilvanitasra. A z&r6 szakmai véleményezési szakaszban a Szabolcs-Szatméar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitésze egyeztetd targyalas keretében beszerezte az érintett hatésagok
véleményétis. A hatdsagok a tervezett modositasok ellen kifogast nem emeltek, ezért az Allami Féépitész
tamogatd zard véleményt adott. A fentiek értelmében a telepiilésrendezési terv modositasanak
jogszabalyi akadalya nincs.

El6szor hatarozattal sziikséges donteni a telepiilésszerkezeti terv és leiras modositasardl, majd donteni
sziikséges Matészalka Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 20/2023. (XII. 20.) 6nkormanyzati
rendelet modositasardl. A rendelet-tervezet az elbterjesztés 2. szamu mellékletét képezi.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem, hogy az elSterjesztést megtargyalni, a hatarozat-tervezet szerinti dontést meghozni és a rendelet-
tervezetet elfogadni sziveskedjen!

Matészalka, 2025. szeptember 16.
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1. szému melléklet a 63-2/2025, szam(j eléterjesztéshez
HATAROZAT-TERVEZET

Matészalka Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének

HATAROZATA

Métészalka Varos telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsanak médositasars|

A Képviseld-testiilet

1. A telepiilés kozigazgatasi teriiletére készitett modositott telepilésszerkezeti tervet az
elbterjesztés szerinti tartalommal megtargyalta.

2. A167/2023 (XI1.20.) szama hatarozatal elfogadott, Matészalka Varos Telepiilésszerkezeti Tervét
a hatérozat 1. melléklete szerint modositja.

3. A 167/2023 (XI1.20.) szami hatarozattal elfogadott, Matészalka Varos Telepiilésszerkezeti Tery
leirasat a hatarozat 2. melléklete szerint egesziti ki.

Felhatalmazza a polgarmestert a telepllésrendezési eljaras lezarashoz, dokumentalasahoz szilkséges
intézkedések megtételére.

Felel6s: Dr. Hanusi Péter polgarmester
Hatéridé: azonnali

Mateszalka, 2025. ..............

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyz6



A 12025, (.......... ) sz&mu hatarozat 1. meliéklete
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A 12025. (.......... ) szémi hatérozat 2. melléklete

A telepiilésszerkezeti terv moédositasanak leirasa

A mbdositassal érintett terilet Matészalka, 551/2 hrsz-ij ut, - 544/33 hrsz- ut, - Oberkochen utca és a
082 és 549/4 hrsz-u ipari vas(t teriilet Altal hatarolt telektomb.

A tervmédosités célja:

A telepiilésszerkezet teriiletfelhasznalasi rendszerének ipari park tervezési teriiletén beliili olyan
modositésa, mely lehetévé teszi kereskedelmi szolgaltats teriilet Kijelolésével a fejlesztéssel érintett
epitési dvezetben, a munkasszalié/ munkasszallas rendeltetési éplilet elhelyezéseét, megléve épiilet ilyen
célra torténd atalakitasat, vagy rendeltetésének ilyen célra torieng megvaltoztatasat. Ennek
megvalositasahoz szilkséges a jelenlegi egyéb ipari teriilet tery szerinti helyen és mértékben
kereskedelmi szolgaitats teriletfelnasznalasra torténd modositasa.

Az érvényben 16vS telepiilésszerkezet tervhez képest a modositasi javaslat szerint a beépitésre szant
terlletek nagysaga nem valtozik, csak a sajatos hasznalat szerinti valtozas kévetkezik be, ahol az egyéb
ipari teriiletfelhasznalas egy resze helyett kereskedelmi szolgaltaté teriilet keril rogzitésre cca. 2,0 ha
nagysagban. Az egyéb ipari terliletfelhasznalas szerinti teriilet nagysaga ugyanennyivel csékken.

A szerkezeti terv egyéb elemei nem véltoznak. Uj vonalas szerkezefi elem nem jelenik meg a
modositassal érintett terliletegységen beliil.

A médositas az onkormanyzat fejlesztési elképzelésének megvalosithatosagat alapozza meg, mely révén
az ipari parkban jelen I&vé iizemek munkavallaléi szamara munkasszalio elhelyezhet6ségét biztosito
beruhazas valésulhat meg.

A terlletfelnasznalas terijleti valtozasa csak a modosulo teriletfelhasznalas esetén:

Terilet-felhasznalas szerinti brutto teriilet nagysag
érvenyben Iév szerkezeti modositasi javaslat valtozas
terv szerint (ha) szerint (ha)

|

Sajatos hasznalat megnevezése

egyeb ipari terilet (Ge)
F Kereskedelmi szolgaltaté teriilet

(Gksz)
Osszesen:



Matészalka Varos (")nkorményzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

-----

Mitészalka Varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 20/2023. (XI1.20.) onkormanyzati rendelet
moédositasarél

[1] A rendelet célja a helyi épitési szabalyozés modositisa, mely lehetévé teszi a NADLER Kft.
szamara, hogy a Technoldgiai Park teriiletén az 544/18 hrsz-ti ingatlanon meglévé épiiletben 100 5
befogadoképességli munkasszallét alakitson ki.

[2] Matészalka Véaros Onkormanyzata Keépvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrl sz6l6
2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi
onkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torveny 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfo gadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15)
Korm. rendelet 11. meliékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré az allami foépitész
hataskérében eljard Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda,
kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatiskorben a Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei
Korményhivatal Kérnyezetvédelmi Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodési Fosztily Komplex
Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartasi Osztaly, természetvédelmi és tajvédelmi
hataskorben a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésaga, teriileti vizvédelmi és vizgazdalkodasi
hataskérben eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg Vérmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Felss
Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatésag, tlizvédelem, polgérivédelem szakkérdésben a Szabolcs-Szatmar-
Bereg Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag, népegészségiigyi hatiskdrben eljaréd Szabolcs-
Szatmér-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly Kozegészségiigyi Osztaly,
gyorsforgalmi utat, szintbeli kozuti vasuti atjardt érintd szakkérdésben Budapest Févaros
Kormanyhivatala Orszagos Koziiti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztély,
vasuti palyahdlozatot, viziutat érintd szakkérdésben kozlekedési hataskérben eljaré Epitési és
Kézlekedési Minisztérium Vasiti Hat6sagi F bosztaly, 1égi kozlekedéssel érintett hataskérben eljaro
Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Foosztaly, kozlekedési hatosagi hataskorben eljard a
Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki, Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly, orokségvédelmi hataskorben eljaré Szabolcs-Szatmar-
Bereg Vérmegyei Kormanyhivatal Epitésﬁgyi és  Orokségvédelmi Foosztaly ~Epitésiigyi,
Epl’tésfelﬁgyeleti és Orbkségvédelmi Osztaly, talajvédelmi hataskérben eljaré Szaboles-Szatmar-
Bereg Varmegye Korményhivatal Agrérligyi FGosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly,
ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatasi hatéskérben eljar6 Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegye
Kormanyhivatal Fsldhivatali Féosztaly Foldiigyi Igazgatasi Osztaly, erdészeti hataskorben eljaro
Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrérligyi Féosztdly Erdéfeliigyeleti Osztaly, Nemzeti
Foldiigyi Kézpont, honvédelmi hatiskérben eljar6 Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Fodosztaly,
hatarrendészeti hataskdrben eljaro eljars Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Rendér-Foékapitanysag
Rendészeti Igazgatosag Kozlekedésrendészeti Osztaly, a Szabalyozott Tevékenységek F eligyeleti
Hatdsaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly Miskolci Bényafeltigyeleti osztaly mint banyafeliigyelet,
hirkéz1ési hatdskorben eljaré Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, nukledris biztonsag és
balesetelharitasi hataskérben eljaré Orszagos Atomenergia Hivatal, természetes gyogytényezokkel,
gyogyhelyekkel kapcsolatos  hatiskérében eljar6 Budapest Févaros Korményhivatala
Neépegészségiigyi Foosztdly véleményének kikérésével és a teleptiléstervek tartalmarol,



elkészitésének és elfogaddsinak rendjérél, valamint ogyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet szerinti partnerek partnerségi egyeztetés
soran beérkezett véleményei alapjan a kovetkezdket rendel; el:

1.§

A Métészalka véros helyi epitési szabalyzatarél szolé 20/2023. (XII. 20.) nkorméanyzati rendelet
bevezettje helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»Matészalka Viros Onkorményzat Képvisel6-testiilete a magyar €pitészetrdl szolé 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjdn, a magyar épitészetré] sz616
2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban, valamint Magyarorszag helyi
onkorményzatairl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatérozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VIL.15)
Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard az allami f6épitész
hatéskérében eljaro Szabolcs-Szatmér-Bereg Véarmegyei Korményhivatal Allami F6épitészi Iroda,
kémyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben a Szabolcs-Szatmér-Bereg Vérmegyei
Kormményhivatal Koryezetvédelmi, Természetvédelmj és Hulladékgazdslkodasi F 6osztaly Komplex
Engedélyezési, Természetvédelmi és Nyilvantartdsi Osztaly, természetvédelmi és tajvédelmi
hatiskorben eljaro Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésaga, teriileti vizvédelmi és vizgazdalkodasi
hatéskérben eljard Szabolcs—Szatmér-Bereg Véarmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Felso-
Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosag, tlizvédelem, polgérivédelem hataskérben eljaré Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag, népegészségiigyi hataskorben eljar6
Szabolcs-Szatmér—Bereg Varmegyei Korményhivatal Népegészségiigyi Fbosztaly Kozegészségligyi
Osztaly, gyorsforgalmi utat, szintbeli kozati vastti atjarét érintd szakkérdésben, kozlekedési
hataskorben eljaro Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajé6zasi Hatésagi
Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, vastti palyahélézatot, viziutat érintd szakkérdésben
kozlekedési hataskérben eljaré Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatdsagi Féosztaly, légi
kozlekedéssel érintett hatiskorben eljar6 Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztly,
kozlekedési hatosagi hataskérben eljar6 a Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly  Utiigyi Osztaly,
orokségvédelmi hatdskorben eljar6 Szabolcs-Szatmér—Bereg Vérmegyei Korményhivatal Epl'tésiigyi
és Orskségvédelmi F Sosztaly, Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és Ordkségvédelmi Osztaly, talajvédelmi
hataskorben eljars Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Korményhivatal Agrérligyi Fdosztaly
Névény és Talajvédelmi Osztély, ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatési hataskorben eljaré Szabolcs-
Szatmér-Bereg Varmegyei Komményhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldiigyi Igazgatési Osztaly,
erdészeti hatdskorben eljard Hajdu-Bihar Varmegyei Korményhivatal Agrariigyi F8osztaly
Erdéfeltigyeleti Osztaly, Nemzeti Féldiigyi Kézpont, honvédelmi hataskorben eljaré Honvédelmi
Minisztérium Hatésagi Fbosztily, hatarrendészeti hataskdrben eljaro Szabolcs-Szatmér-Bereg
Vérmegyei Rend6r-Fokapiténysag  Rendészeti Igazgatésag  Kozlekedésrendészeti Osztély,
banyafeliigyeleti hataskorben eljaré Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hat6saga Bényészati
¢s Gézipari Féosztaly Miskolci Banyafeliigyeleti osztaly, hirkozlési hataskorben eljaré Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hat6sag Hivatala, nuklearis biztonsag és balesetelharitas hatéskorben eljaro
Orszdgos Atomenergia Hivatal, természetes gyogytényezokkel, gyogyhelyekkel kapcsolatos
hatéskérében eljars Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi F 6osztaly véleményének
kikérésével és a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos Jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet szerinti
partnerek partnerségi egyeztetés sordn beérkezett veleményei alapjan a kévetkezoket rendeli el:”

2.8



Lo TiF s

A Matészalka viros helyi épitési szabalyzatarol sz616 20/2023. (XII. 20.) 6nkorményzati rendelet 2.
§-a a kdvetkezé 13. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsdban)

»13. Munkdsszallas: Olyan szallashely, amely a szallashely-szolgiltat6 tulajdonat képezi, vagy
altala barmilyen jogcimen hasznalt szallashely, amely t5bb, mint 10 féréhelyes, vagy t5bb, mint
3 szoba kiadaséra alkalmas, valamint a munkaadéval hatdrozatlan idejli vagy idétartamban nem
korlatozott, hatdrozott idejli munkaviszonyban 1évé olyan maganszemély elhelyezésére szolgal
akinek nincs lakéhelye azon a telepiilésen, ahol a munkahelye van. Tovabb4 a nem tzleti célu
kozdsségi, szabadidds szallashely-szolgaltatisrél sz4l6 Korm. rendeletben meghatirozott
munkésszallas.”

3.§

A Mitészalka viros helyi épitési szabalyzatarol sz616 20/2023. (XII. 20.) Onkormanyzati rendelet 35,
§-a a kovetkezod (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Az 551/2 hrsz-u at, 544/33 hrsz-1 t, Oberkochen utca, a 082 és 549/4 hrsz-u ipari vasut altal
kdzre zart tombben 16v8 Gksz-9 Jeld épitési Svezetben a (2) bekezdés szerinti rendeltetések mellett
elhelyezhets 6nallan, vagy a kereskedelmi- szolgaltato gazdasagi tevékenységi céln épiiletek mellett
a kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriilet hasznalatira nem korldtozé hat4su, att6] védelmet nem
igénylé munkésszallas rendeltetési épiilet is. Meglévo épiilet ilyen rendeltetésre torténd atalakitasa,
vagy rendeltetésének ilyen célra torténd megvaltoztatasa is megengedett.”

4.§

(1) A Matészalka varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 20/2023. (XIL. 20.) Onkorményzati rendelet
1. melléklete helyébe a 1. melléklet 1ép.

T £ =

(2) A Matészalka véaros helyi épitési szabalyzatar6l sz616 20/2023. (XII. 20.) 6nkorményzati rendelet
3. melléklete a 2. melléklet szerint maddosul.

5.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovets napon Iép hatalyba.



1. mellékletaz .../.. . (.. ... . ) Onkormdnyzati rendelethez

»1. melléklet a 20/2023. (XII. 20.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Matészalka RT mddositas - Szab terv egybeszerkesztett - 2025 _09.pdf
elnevezésti 4l tartalmazza.)”
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2. melléklet az ../.. . (........)Onkormdnyzati rendelethez

1. A Métészalka varos helyi épitési szab
3. melléklet 7. pontjaban foglalt t4blaz

23

alyzatarol sz616 20/2023. (XIIL. 20.) onkorményzati rendelet
at a kovetkezé 10. sorral egésziil ki:
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Altalanos indokolas

A telepiiléstervek tartalmérél, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 41 9/2021. (VI 15.) Korm. rendelet,
a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény, tovabbad a telepiilésrendezési €s épitési

0rszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek osszhangjénak biztositisaval. a
természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, valamint az eréforrasok
kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositasinak eldsegitése.

eljarast a Jogszabalyi elbirasok szerint lefolytattuk, melynek eredményeképpen a Helyi
Epitési Szabalyzat elfogaddsardl sz616 rendelet mddositasa valt szlikségessé.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A bevezeté rész a magasabb szintii jogszabalyi kovetelményekre tekintettel modositasra
keriilt.

A 2. §-hoz

A Rendelet 2. §-aban meghatérozott értelmezs rendelkezések kiegésziil a munkdsszallas
fogalmaval.

A 3. §-hoz

A Rendelet 35.§-4ban foglalt *Kereskedeimi. szolgéltaté gazdasdgi teriilet” (Gksz)
Gvezeti elbirasai egy 0j bekezdéssel egésziilnek ki, mely szerint a modositassal érintett
teriileten beliil a (2) bekezdésben rogzitettek kivill elhelyezhets Onalléan vagy a
kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi tevékenységi  célu épiiletek mellett a
kereskedelmi-szolgéltatc’) gazdaségi terilet hasznalatira nem korlatoz6 hatast, att6]
védelmet nem igényls munkasszallé/munkasszallas rendeltetésii épiilet is
A 4. §-hoz
A rendelet 1. mellékletét tartalmazé szabalyozasi tervlap helyébe a médositott
szabélyozasokat tartalmazé tervlap lép.

A Rendelet 3. melléklet 4 t4blazata [kereskedelmi szolgaltato teriilet] kiegésziil a 2. sz
melléklet szerinti 10, sorszamu, a Gksz-9 épitési Gvezet elbirasaival.

Az 5, §-hoz
A Rendelet hatélyba 1€pésérél rendelkezik.

Az 1. melléklethez

A rendelet 1. mellékletét tartalmazé  szabélyozasi tervlap helyébe a médositott
szabalyozasokat tartalmazé tervlap 1ép.

A 2. melléklethez

A Rendelet 3. melléklet 4 tablazata [kereskedelmi szolgaltaté teriilet] kiegésziil a 2. sz
melléklet szerinti 10, sorszamu, a Gksz-9 épitési svezet eldirasaival,
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TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYERGL

Rendelet tervezet cime: MATESZALKA VAROS GNKORMANYZATA
KEPVISELG-TESTULETENEK
.......... f2025(...............)
Onkormanyzati rendelete
Matészalka varos helyi épitési szabalyzatarél sz616
20/2023. (XII. 20.) onkormanyzati rendelet
médositasarél
Rendelet-tervezet valamennyi jelentés hatésa, kiilénésen

Tarsadalmi, gazdasagi hatds: | A rendelet modositas soran letrejovs jogi szabalyozas

6sszhangban all a tarsadalmi és onkormanyzati érdekekkel.

Kbltségvetési hatas: Nincs

Kérnyezeti, egészségiigyi Nincs
kdvetkezmények:

Adminisztrativ terheket | Nincs
befolyasolé hatas:

} Egyéb hatas: Nincs

A rendelet megalkotisanak |

sziikségessége:

A rendelet megalkotasanak
elmaradasa esetén vérhats
kovetkezmények:

Helyi gazdasag tarsasagok fejlesztések elékészitese
érdekében

Tervezett fejlesztések elmaradasa

A rendelet alkalmazésahoz sziikséges feltételek:

Személyi: Rendelkezésre 3|

Rendelkezésre 3l
Adott

Pénziigyi: Nem relevans

Szervezeti:

| Targyi:



