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ELOTERJESZTES
- a Képviseli-testiilethez —

a matészalkai 0103/7 hrsz-u kiilteriileti ingatlannal kapcsolatos
elévasarlasi jogrol torténé lemondasrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A képviselo-testilet a NORT STARK HOLDING Kft. erre irdnyuld kérelme alapjan
25/2018.(11.28.) szdmu hatérozataval tdmogatta a telepiilési rendezési terv modositasat. A
tarsasdg 1 milliard forintos fejlesztési tdmogatast nyert ,Mindségorientalt komplex ipari
termelési rendszer és modell kifejlesztése, uj modositott keményité kialakitdsa, illetve Vij
rostalapu feldolgozott termék hasznositdsdnak kutatdsa” cimil projekt megval6sitasara. A
beruhézés keretében a cég 1ij kutatdbmalom épiilet és silérendszer, valamint a térold kapacités
novelése érdekében 1ij készaru raktar épitését tervezte.

A keményitdgyar a 471-es szamu f6ttd] északi irdanyban talalhaté Végohéza tanyan valosul
meg, melyhez az Eszak-Keményitd Keményitdgyartd Kft. 2018-ban bvitette a tulajdondban
16v6 0106/3 hrsz-u ingatlanon taldlhatd iizem teriiletét a matészalkai 0103/5 hrsz. alatt
nyilvantartott, 1 ha 5834 m? nagysagy, illetve a 0103/6 hrsz. alatt nyilvantartott, 1246 m?
nagysagu kiiltertileti ingatlan megvésarlasaval.

Onkorményzatunk évekkel ezel6tt az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL. térvény 25. § (1) bekezdése, valamint Matészalka Varos Képviseld-testiiletének
Matészalka Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl szalé 26/2005.(1X.30.) rendeletében foglaltak
alapjan az Ipari Parkt6l nyugatra es¢ kiilteriileti ingatlanokat ,,Egyéb ipari, gazdasagi zéndva”
mindsitette, és ezen ingatlanokra telepiilésfejlesztési célbol eldvasarlasi jog kertilt bejegyzésre
Matészalka Viaros Onkorményzata javara. Fent emlitett esetekben a Képvisel6-testiilet
hatérozatban dontétt arrol, hogy nem kivéan eldvasérlasi jogaval élni.

A keményit6gyar beruhdzasanak kivitelezése sordn tovabbi teriileti igény mertilt fel. 2019,
marcius 28. napjan kelt kérelmében az Eszak-Keményits Keményitdgyarté Kit.
képviseletében Csebi Attila ligyvezetd or a méatészalkai 0103/7 hrsz-i 3 ha 0607 m? nagysagn
kiiltertileti ingatlan megvasarlasahoz kérte onkormanyzatunktol a fennéllo elévasarlasi jog
gyakorldsardl szolé lemondd nyilatkozat kiaddsdt. A vételi ajanlat megismeréséhez sziikséges
el@szerz0dés azonban nem keriilt megkiildésre. Az ingatlan vonatkozdsdban megkotott
adasvételi szerzddést 2019. oktober 2-an bocsatottak rendelkezéstinkre. A mellékelt adasvételi



szerzbdésben Csebi Attila, mint a NORD-STARKE HOLDING Kift. ligyvezetdje, a tarsasag
5nallé képviseletre jogosult vezeth tisztségviseldje szerepel.

A kérelem és az addsvételi szerzddés az eléterjesztéshez 2. szdmi mellékletét kepezi.

Matészalka Véros Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlésarél szolo 21/2012. (X.19.) dnkorményzati rendelet 6. § alapjan vagyonnal valod
rendelkezésnek mindsiil az Snkormanyzatot megilletd eldvasarlasi jog gyakorldsa. A rendelet
7. § (3) bekezdése szerint az $nkorményzati tulajdon feletti tulajdonost megilletd rendelkezési
jog gyakorlaséra 1 milli¢ Forintot el nem érd €rtékl vagyonelem esetén a Polgarmester, 1-3
millié Ft értékhatar kozotti vagyonelem esetén a Pénziigyi Bizottsag jogosult. 3 millié forint
értékhatar folstt a rendelkezési jogok gyakorldsara a Képviseld-testitlet jogosult, amennyiben
¢ rendelet ettél eltéréen nem rendelkezik.

A mellékelt adasvételi szerzddésben a szerz6d felek a 0103/7 hrsz-G ingatlan vételarat
21.000.000 Ft dsszegben hatarozték meg, igy a vagyonrendelst szabélyai szerint a lemond6
nyilatkozat kiadasa a Képviseld-testiilet hat4skdrébe tartozé feladat.

A fentiekre tekintettel javaslatot teszek a Tisztelt Képviseld-testiiletnek, hogy a beruhazas
megvaldsitasat  az elévasarlasi  jog  gyakorldsarol t5rténd  lemondassal tAmogatni
sziveskedjenek, tekintettel —arra, hogy az Ipari Park bbvitési teriletén megépild

z

keményitdgyar megvalositasa dsszhangban all snkormanyzatunk fejlesztési elképzelésével.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtirgyalni és a mellékelt

hatarozat-tervezetet elfogadni sziveskedjenek.

Dr. Hanusi Péter
polgarmester

Matészalka, 2019. oktober 16.



1. szAmu hatérozat-tervezet az 5003-3/2019. szémi el6terjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET
Métészalka Varos Onkorményzat
Képvisel§-testiiletének
ened2019 (_._ ) Kt. szami
HATAROZATA

a matészalkai 0103/7 hrsz-1 kiilteriileti ingatlannal kapcsolatos
elovasarlasi jogrél torténé lemondasrol

A Képviselo-testiilet
1. Kijelenti, hogy a matészalkai 0103/7 hrsz. alatt nyilvantartott, 3 ha 0607 m? nagysagy,
kivett beépitetlen teriilet megjelolésti kultertileti ingatlan adédsvétele targyaban létrejott

szerz6dés teljes ismeretében elgvasarlisi jogdval nem kivan €lni.

2. Felhatalmazza Mitészalka Véros polgérmesterét az elvasarlasi jogrél torténd
lemondasra vonatkozé nyilatkozat aldirasara.

Hatéridd: 2019 oktéber 31.
Felelés: Dr. Hanusi Péter polgarmester

Matészalka, 2019. oktéber

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgirmester jegyzo
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Alulirott Csebi Attila azzal a kéréssel fordulok a Tisztelt Polgdrmester
Urhoz, hogy az Eszak- Keményit6 Kft. Matészalka 106/3 helyrajziszdmon
torténd beruhdzasdhoz az (] teriilet vasarldsi folyamataban segiteni
sziveskedjen.

Az altalunk megvasarlandé teriilet helyrajzi szdma: 0103/7. ElsGdlegesen
kérnénk a polgdrmesteri hivatalt az elévasarlasi joganak lemondésérdl, a teriilet
vételdra 21 millié Ft ( az eldszerz8dést a holnapi napon mailben el fogjuk
kildeni Onéknek).

Kérnénk a hivataltél egy igazolast, hogy a fent emlitett teriilet a teleplilés
rendezési tervben milyen évezetként szerepel.

Tovabbd a hivatal hozzajérulasat a kérnénk a terlilet erdSmdvelési 4gbél vald
kivondsahoz.

Faradozdsukat eldre is kiszonve.,

Tisztelettel:

Bazak-Keményls K
¢, 352 Migiole /L
( Afay] e 1R % 14,
. he 2'\4% 205

Csebi Attila
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S taan: Melleklet:
Amelyet kitottek egyrészré] | ey 'ma%@n‘:é' e

aziil. . (sziiletési hely, id67 , anyja
lednykori neve:” személyi azonosito: * , ad6azonosit6 jel:

- alatti lakos, mint Eladé (a tovabbiakban Elado), méasrészrol
NORD-STARKE HOLDING Korlétolt Feleldsségii TArsasig (székhely: 3903 Bekecs, Honvéd ut
224., cégjegyzékszdm: 05-09-024876, addszdm: 24144197-2-05, statisztikai szamjel: 24144197-1062-
113-05) képviseletében Csebi Attila Gyula igyvezetd &nélld képviseleti joggal,  mint -Nevé (a
tovabbiakban Vevd) - Eladé és Vevd egyiittes emlitése esetén: Felek - az alulirott helyen és'idben az

. alabbi feltételekkel: R

- &
1/
Felek rogzitik, hogy Eladé kizérélagos, 1/1 tulajdoni arényt tulajdon4t képezi a Métészalkai Jarasi
ivatal ingatlan nyilvéntartasiban Mdtészalka kiilteriilet 0103/7 hrsz. alatt nyilvantartott ,,kivett
*épitetlen teriilet” megnevezést 3 HA 0607 m? alapteriletii ingatlan, mely természetben Matészalka
teriileten talalhato.

lek 16 gzitik tovabb4, hogy a fentebb megjeldlt ingatlan tulajdoni lapjénak ITI. laprész 3, sorsz4m alatt
8500/2006.07.06. szdm bejegyzd hatdrozat alapjén elévasarldsi jog illeti meg Mitészalka Viros

Z#)nkorményzatét,

Felek megallapodnak, hogy az elévasérlasi jog jogosultja irdnydba az Adéasvételi Szerzbdés egy
példanyAt megkiildik, hogy nyilatkozzon abban a vonatkozéséban, hogy az elévasarlasi jogaval kivan-e

21
Felek az 1/. pontban irt ingatlan forgalmi értékét, mely egyben az ingatlan vételara is — kéleséndsen
kialkudott médon — 21.000.000.- Ft, azaz Huszonegvmillié Forint 5sszegben hatérozzak meg.

Felek a vételdrat az ingatlan allapotdnak és a helyben kiaiakult piaci viszonyoknak megfeleléen
alakitottak ki, és fogadtdk el, igy az ingatlan értékének késébbiekben bekdvetkezd esetleges valtozasat
a sajat kockédzatuk korébe tartozénak tekintik,

Felek a Polgari Térvénykonyv 6:98. § (2). bekezdése alapjan kizérjak mind az Eladé, mind a Vevd
feltiinG értékarénytalansdgon alapulé esetleges megtdmadasi jogét.

B
Felek rogzitik, hogy Vevé a 2/. pontban irt vételérat Eladé részére az alibbi {itemezés szerint koteles
megfizetni:
- Vevb az Adasvételi Szerzbdés alairdsat megeléz8en megfizettet készpénzben 3.150.000,- Ft, azaz
Hérommillié-szizétvenezer Forint Gsszeget foglalé jogeimén Elad6 kezeihez, Eladé a pénzdsszeg
hidnytalan atvételét jelen Adasvételi Szerz8dés alairasaval elismeri és nyugtazza.
Felek a foglalé jogi jelentoségével tisztdban vannak, az e tirgyban az okiratot szerkesztd iigyvéd altal
adott téjékoztatdst mepértették. Mindezek alapjan felek kijelentik, hogy ismerik a foglalé azon
szabalyét, amely szerint, ha a foglalét ad6 fél felréhatéan nem teljesiti a szerzddést, akkor a foglalé
Osszegét elvesziti, mig ha a foglalét kapé fél felréhat6an nem teljesiti, akkor a fo glal6 kétszeres Gsszegét
kételes visszafizetni. Felek tudoméssal birnak arrél is, hogy a foglalé nem mindstil banatpénznek, azaz
a jogosult teljesitést is igényelhet. A foglalé Gsszege teljesités esetén a vételarba beszamit,
- Vevb a fennmarad6 vételarhdtralékot 17.850.000,- Ft, azaz Tizenhétmillié-nyolcszdzotvenezer
Forint 8sszeget jelen Adasvételi Szerzodés alairdsat megeldzden Eladé K&H Bank Zrt-nél vezetett
10205000-01084621-00000000 szémi bankszdmlajéra banki A&tutalis utjdn megfizette. Elad6é a
17.850.000,- Ft, azaz Tizenhétmillié-nyolcszazdtvenezer Forint vételarhétralék K&H Bank Zrt-nél



vezetett 10205000-01084621-00000000 szdmid bankszdmldidn tortént maradéktalan 16V4irasat jelen
Adasvételi Szerzddés aldirdsaval kifeiezetten elismeri.

4f.
Felek jelen Adasvételi Szerz0dés alairdsaval megéllapodnak abban, hogy Eladé az 1/. pontban megjel6lt
ingatlan birtokat jelen Addsvételi Szerzodés alairdsanak napjén Vevore struhdzza.

Vevb a birtokatruhdzas napjatél jogosult az ingatlant haszn4lni, hasznait szedni, valamint kételes viselni
az ingatlan terheit, tovAbb4 mindazokat a k4rokat, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kitelezni.

S/
Elad6 szavatol azért, hogy az Adasvételi Szerzddés targyit képezd ingatlan az alibbi bejegyzéseken
tilmenden per-, igény- és tehermentes, azt adé, vagy adék modjara behajthat6 tartoz4sok nem terhelik.

Felek rogzitik, hogy az 1/. pontjdban megjel6lt ingatlan tulajdoni lapjénak

- III. laprész 1. sorszdma alatt 44299/1999.11.22. sz4m1 bejegyzd hatdrozat szdmon az alabbi bejegyzés
keriilt feltiintetésre: ,, Ondll6 szoveges bejegyzés a 0103/2 hrsz. megosztdsabol alakult, a Mdtészalkdn
1999. augusztus 30-dn kelt drverési jegyz6konyv alapjdn”,

- HL laprész 2. sorszdma alatt 30102/2004.01.07. szamt bejegyzd hatirozat szémon Vezetékjog van
bejegyezve ,,120 KV-o0s kozcélli villamos elosztéhélézatra®, 4535 m? nagysagu teriiletre az EON
TISZANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG (4024
Debrecen, Kossuth utca 41.) jogosult javara. :

- II1. laprész 3. sorszdma alatt 38500/2006.07.06. szam(i bejegyz5 hatdrozat szamon eldvasarl4si jogvan
bejegyezve Miatészalka Véros Onkormanyzata (4700 Matészalka, Hésok tere 9.) jogosult javéra.

6/,
Felek kijelentik, hogy Eladé nagykori, cselekv8képességgel rendelkezd magyar allampolgar, Vevd
pedig Magyarorszdgon bejegyzett, miikd8 gazdasagi tarsaség, ellene cséd-, felszamoldsi eljarés, illetve
veégelszamolds nincs folyamatban. Felek kijelentik tovdbb4, hogy sem szerzési, sem elidegenitési
jogaikban korlatozva nincsenek, és nyilatkozataik megtételéhez harmadik szem€ly, vagy hatGsag
hozzéjruldsa nem sziikséges.

Csebi Attila Gyula sziil. Csebi Attila Gyula (sziiletési hely, : ) » anyia lednykori
neve: _ .. személyi azonosité jel: addazonositd jel: )

o ) ilatti lakos kijelenti, hogy az NORD-STARKE HOLDING
Korlatolt Felelsségli Tdrsasdg onallo képviseletére jogosult vezetd tisztségviselSje, aki jelen
Addsveételi Szerz8dés megkdtésére teljeskor(i felhatalmazéssal rendelkezik. Csebi Attila Gyula kijelenti
tovabbad, hogy cselekvéképességgel rendelkezd nagykorti magyar éllampolgér.

/8
Eladé jelen Adasvételi Szerzodés alairdsaval adja feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jéruldsat ahhoz,
hogy az 1/. pontban kériilirt ingatlan vonatkozasaban Vevd tulajdonjoga vétel jogcimén, 1/1 tulajdoni
ardnyban bejegyzésére keriilion a; ingatlan-nyilvintartdsba.

8/.
Felek jelen Adésvételi Szerz6dés elkészitésére a DEMETER Ugyvédi Irod4nak (3526 Miskolc, Arany
Janos tér 1. F. III/9.) adnak meghatalmazdst és megbizast. A megbizott a megbizast kifejezetten
elfogadja. Az eljar6 tigyvéd jelen szerzbdés alafrasit megeldzben tdjékoztatta a Vevét, hogy az
ellenjegyzés az okiratot szerkesztd ligyvéddel megbizasi jogviszonyt nem hoz létre.

Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen okiratban rogzitett megallapitdsok mindenben
-megfelelnek szAndékuknak és akaratuknak, erre tekintettel az iigyben kiilén tényvézlat nem keriilt
felvételre.



9/.
Felek az ingatlan-nyilvantartési bejegyzésrdl, a jovedelemadé és illetékszabalyokrdl sz616 Tigyvédi
tajékoztat6t tudom4sul vették. Vevd kijelenti, hogy tudoméssal bir arr6l, hogy ingatlanszerzése utin
visszterhes vagyonitruhazsi illetéket kell viselnie. Vevé kijelenti tovabba, hogy a szerzédésben
szerepl6 vételdrat az illetékkiszabés alapjdul elfogadja. Vevé tudomdsul veszi azt is, hogy a tulajdonjog
bejegyzéséért 6.600,- Ft igazgatési szolgaltatési dijat kell fizetnie az okirat illetékes foldhivatalhoz
torténd benyljtasival egyidejileg.

Az eljaré tigyvéd tajékoztatia a Feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozisa
megeldzésérdl és megakadalyozdsardl sz616 2017, évi LIII. Torvény — a tovibbiakban Pmt."“*alapjén
ugyfél-atvilagitdsi kotelezettség, igy azonositisi kotelezettség terheli a Felek adatai,” illetve a
képviseletiikkben eljiré személyek vonatkozasiban. Felek jelen Adisvételi Szerzédés al4irdsaval
buntetdjogi felelsségik tudataban kijelentik, hogy jelen Adasvételi Szerz&dés alairdsa sordn sajat
neviikben jarnak el

Az okiratszerkeszt$ tigyvéd az azonositist a Felek 4ltal bemutatott személyazonossag igazoldsira
alkalmas okiratok vizsgilatival elvégezte. Felek jelen Adasvételi Szerzédés alairasaval biintetbjogi
felel8sségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen Ad4svételi Szerzédés alairésa sordn sajat neviikben jarnak
el. Felek jelen Adasvételi Szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljér6 iigyvéd
szemeélyi adataikat tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Az eljard
ligyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzdd® Felek 4ltal rendelkezésre bocsatott személyi
adataikat és azok fénymésolatait csak és kizér6lag jelen jogiigylethez kapcsolédé eljarasokban, valamint
a Pmt.-ben foglalt kotelezettségeinek teljesftése sordn kezel, illetve hasznilja fel, melyet felek jelen
Adasvételi Szerz6dés alairasaval tudomésul vesznek.

10/.
Az Adasvételi Szerzddés elkészitésével jard koltséget a Vevd visel.

11/.
A jelen Adasvételi Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk adasvételre vonatkozd
rendelkezéseit kell alkalmazni.

12/.
Felek jelen Adasvételi Szerzédést annak utolsé oldaldn irjak ald, figyelemmel arra, hogy az iigyvédi
tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4). bekezdése alapjan az ellenjegyz6 ligyvéd
jelen szerz6dést gy filzi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil nem megbonthaté,

Jelen Adésvételi Szerzddés nyolc egymassal teljesen megegyezd eredeti példanyban késziilt, melyek

mindegyike hirom oldalbél és tizenkettd pontbél 4ll, melyet felek, mint akaratukkal mindenben
megegyez0t elolvasis és kdlesonds értelmezést kovetden Jjovahagydlag irtak al4.

Kelt: Métészalkéan, 2019. szeptember 27. napjén

Elad6 NORD-STARKE HOLDING Kft. Vevd
képv. Csebi Attila Gyula sigyvezet§

Az Adasvételi Szerz8dést Matészalkén, 2019. szeptember 27. napjan ellenjegyzem:

DEMETER Ugyvédi Iroda - dr. Demeter Istvin igyved kamarai azonositdszim: 36058875
3526 Miskolc, Arany Janos tér 1. F. TII/9.
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