MATESZALKA VApos (")NKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
26/2005. (1X.30.)

RENDELETE
Matészalka Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

(egységes szerkezetben a modositasarol rendelkezo 7/2007.(111.30.), a 29/2008.(1X.29.), a
16/2009.(X1.2.), a 20/2009.(X1.16.), a 13/2011.(V.30.), a 20/2011.(XI11.02.), a 15/2013.(V1.3),
a 18/2014.(X11.5.), a 6/2016.(111.31.), a 12/2016.(V.5.), a 18/2016.(VI1.28.), a
19/2016.(VI111.11.) a 18/2017.(V111.03.), a 2/2018. (11.14.), a 9/2018. (V.15.), és a 15/2018.
(VI1.26.)
onkormanyzati rendeletekkel)

Matészalka Varos Képvisel6-testiilete az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
52616 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 13.§ (1)
bekezdése szerinti hataskorben, valamint a helyi dnkorményzatokrdl szold tobbszor
modositott 1990. évi LXV. térvény 8. § (1) bekezdésben biztositott feladatkdrben és a
16. § (1) bekezdés szerinti jogkorben, tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelményekrél (a tovabbiakban: OTEK) sz616, tobbszor médositott
253/1997.(XII. 20.) Korm. szamu Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott
felhatalmazasaval élve, az alabbi rendeletet alkotja:

I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. §t
Az eloirasok hatalya

(1) A Helyi épitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) teriileti hatalya kiterjed
Matészalka varos egész kozigazgatasi teriiletére.

2 (2) A rendelet hatlya al4 tartozé teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épiiletet és mas épitményt (a mitargyakat is ide értve) épiteni, felyjitani,
atalakitani, korszertsiteni, bdviteni, lebontani, eclmozditani, rendeltetését
megvaltoztatni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni csak az Epitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL tv. (a tovabbiakban: Etv) tovabba
az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo1o, 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el6irasai, valamint a T-10/2017. torzsszama S-
2 jelti és a T-10A/2017. torzsszamu S-1 jeli telepiilésrendezési terv szabalyozasi tervei
és jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembe vételével szabad.

(3)A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezd eldirdsokat tartalmaz.

L A 1.§-t modositotta a 20/2009.(X1.16.) rendelet. Hatalyba lépett 2009. november 16. napjan.
2 A (2) bekezdést modositotta a 15/2018. (VII.26.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyba 1ép 2018. augusztus 9.



3(4)A rendeletben foglalt eldirasoktol valo eltérésre kizardlag a HESZ és a szabalyozasi
tervek modositasaval van lehetdség.

2.§.

A szabalyozasi elemek tipusai és alkalmazasuk

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat és a rajzi mellékletei un. I. - és II. - rendii kotelezd
szabalyozasi elemeket tartalmaznak.
(2) *Az I. - rendli kotelezd szabalyozasi elemek:
- a rendeltetési zonak teriiletei (a betlijel és az 1. rendli kozteriileti szinezés
lehatarolasanak megfelelden),
- azdndk teriiletére vonatkozo rendeltetési eldirasok.
(3) A ll. - rendl kotelezo szabalyozasi elemek azok, melyek a (2) bekezdésben nem
szerepelnek.
(4) Az I. - rendl szabalyozasi elemek modositasa csak a Telepiilésszerkezeti terv
modositasaval torténhet.
(5) A Il. - rendii szabalyozasi elemek moddositasa a szabalyozasi terv modositasaval
torténhet, amelynek a lehetséges legkisebb teriilete:
a.) belteriileten ¢és kiilteriileti beépitésre szant teriileten a (kozteriiletek, vagy
beépitésre nem szant teriiletek altal lehatarolt) tomb egésze,
b.) kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletén, ha egyértelmiien lehatarolhato,
akkor a tomb, egyébként a rendeltetési zona egésze.
(6) Az épitési Ovezetek hatarai a Telepiilésszerkezeti terv modositasa nélkiil akkor
modosithatok a telekalakitasi eloirasok keretei kozott, ha a modositas
a.) az érintett Gvezet kialakitasat nem lehetetleniti el, és
b.) a hatarmoédositassal érintett épitési Gvezet legalabb 2 telekre kiterjedéen
megmarad
(7) A szabalyozasi tervlapon kottakkal egyébként nem rogzitett tervezett szabalyozasi
elemek + 2 méterrel modosithatok (a szabalyozasi terv modositasa nélkiil is).
(8) A szabalyozasi beavatkozasok mértékét digitalis méréssel kell megallapitani.

Il. Fejezet
TERULETI ELOIRASOK

3.§

(1) A szabalyozasi terven jelolt Gn. ,kialakult és nem kialakult” beépitésre szant
teriileteket, valamint a beépitésre nem szant teriileteket a terv szerinti térbeli rendben
kell felhasznalni.

(2) A belteriileten és a tervezett beépitésre szant teriileteken az OTEK 32. §-dban
meghatarozott, a ,,valamennyi épitési ovezetben, illetleg 6vezetben elhelyezhets”
épitményeket kivéve, az épitést engedélyezni csak a teljes kozmivesitettség

3 Az 1.§-t a (4) bekezdéssel kiegészitette a 6/2016.(I11.31.) dnkormanyzati rendelet, hatalyba lépett 2016.04.30. napjan.
4 A 2.§ (2) bekezdését a 7/2007.(111.30.) rendelet modositotta. Hatalyba 1épett 2007.04.01. napjan.



kiépitésének az épitmény haszndlatba vételéig megvalosuld és azok iizembe
helyezése esetén szabad. E kotelezettség teljesiiléséig az 1) falusias lakozéndban a
szakhatosagok hatosagi eldirasainak megfeleld kozmiipotlo alkalmazhato.

(3) A falusias lakoteriileten és a gazdasagi teriileteken (kivéve a kereskedelmi-
szolgaltato gazdasagi teriileteket), a kiilteriilet beépitésre szant gazdasagi teriiletein
a felszini vizek elvezetésére burkolt medrii nyiltarkos megoldas is elfogadhato.

4.§

A zonaeloirasok

(1) A szabalyzat zona-tervlap mellékletei altal meghatarozott
a.) rendeltetési,
b.) épitési,
C.) kérnyezetvédelmi,
d.) értékvédelmi, valamint
e.) tilalmi és korlatozasi zonakat a tervlapokon meghatarozott térbeli rendben
kell alkalmazni.

5.8
A RENDELTETESI ZONAK ELOIRASAI

5(1) Szabalyozasi terv a véros igazgatasi teriiletén az alabbi rendeltetési zonakat
jelolheti ki:

., Horizontalis rendeltetési zonakat

1. ) a beépitésre szant teriileten
a. lako (L)

b. vegyes (V)
c
d

b

gazdasagi (G) és
kiilonleges (K)

2. ) a beépitésre nem szant teriileten
e. kozlekedési és kozmi (Ko)

f. kozpark (Z)

g. erd6 (E)

h. mezdgazdasagi (M)

i. vizgazdalkodasi /viziigyi/ (V)

j. természetkdzeli teriilet (Tk) és
k. kiilonleges (K)

b. vertikalis rendeltetési zonakat.

(2) ®Az egyes rendeltetési zonakon beliili, tervezettdl eltérd, kialakult hasznalatra
vonatkoz6 eldirasok:

5 Moédositotta a 20/2011.(X11.02.) rendelet. Hatalyba lépett 2012. januar 1. napjan.
® Az 5.8 (2) bekezdését beiktatta a 7/2007.(111.30.) rendelet. Hatalyba lépett 2007. aprilis 01. napjan.



Amennyiben az engedéllyel rendelkezd jelenlegi rendeltetés nem illesztheté a
tervezett rendeltetésbe, de az nem érinti hatranyosan a tervezett rendeltetést, a
korabbi rendeltetés megtarthato, annak épiilete feltijithato, az 4j 6vezeti eldirasok
szerint bovithetd.

6. §.

A lakézonak

(1) "Kisvarosias lakoteriilet (LK)

a., Az épitési ovezet jellemzden a kozepes laksilirliségii €s kdzepesen siirli beépitésil,
altalaban tobb 6nallo, de 1) beépités esetén telkenként maximum 15 rendeltetési
egységet magaba foglald (ebbdl max. 12 lakéd rendeltetési egység), 12,5 m-es
¢pitménymagassagot meg nem halad6 lakoépiiletek elhelyezésére szolgal. A
lakéépiilet rendeltetési egységeinek szamitasaba a lakdsonként egy gardzs nem
szamit bele. Rendeltetési egységenként legalabb 80 m? telekhanyadot kell
biztositani.

b., Az ¢épitési Ovezet teriiletén elhelyezhetd:

1., lakoépiilet

2., a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épiilet,

3., egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,

4., sportépitmény,

5., terepszint alatti személygépjarmii tarold

C., Az épitési dvezet teriiletén kivételesen elhelyezhetd:

1., a teriilet rendeltetésszer(i hasznélatat nem zavar6 hatastt kézmiipari épiilet.
2., széllashely szolgéltato épiilet,
3., igazgatasi rendeltetésti épiilet
d., Az épitési dvezet teriiletén kivételesen sem helyezhetd el:

1., lizemanyagtolté allomas
2., parkold-teriilet és garazs a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb, és az ilyeneket
szallito jarmiivek szdmara
3., 6nallo, a terepszint felett elhelyezett fedett — zart gépkocsi tarolo

(2) Kertvarosias lak6zona (Lke)

8a., A zbna jellemzden az alacsony lakstiriiségli, laza beépitésii, 5sszefiiggd kertes,
legfeljebb négy rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es épiiletmagassagot
meg nem halado, jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére szolgal. A lakdépiilet
rendeltetési egységeinek szamitasaba a lakasonkénti egy gardzs nem szamit bele.
Lakas rendeltetésénél az 1 lakasra juté telekhanyad legalabb 750 m? legyen. A
750 m? telekteriilettd] kisebb kialakult telken legfeljebb egy lakés, valamint a
telek teriiletén kialakithat6, masodik rendeltetési egység épithetd.

b., A zbna teriiletén elhelyezhetd:

1., lakoépiilet

" A 6.§(1) bekezdést modositotta a 18/2017.(VIIL03.) dnkormanyzati rendelet, hatalyba lépett 2017.szeptember
2. napjan.
8 Modositotta a 20/2011.(X11.02.) rendelet. Hatalyba Iépett 2012. januar 1. napjan.



2., a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
épiilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
4., a teriilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavar6 hatast kézmiiipari épiilet,
5.,
0¢., A zona teriiletén kivételesen elhelyezhetd:
1., szallashely szolgaltato épiilet 10 férdhellyel, illetve 11-40 férohellyel abban
az esetben, ha az adott épitési telek teriilete legalabb 4000m?
2.,Sportépitmény,
3., iizemanyagtolto allomas, a sajat telkén, a szomszédos épitési telek feléli
oldalon /oldalakon/ min. 15 m szélességben telepitett fasor iiltetésével
4., mez6- és erdégazdasagi (tizemi) épitmény, a sajat telkén, a szomszédos épitési
telek és a kozteriilet feldli, vagy a telek sajat lakozonajatol szamitott oldalon
/oldalakon/ min. 20 m szélességben telepitett fasor tltetésével.
d., A zobna teriiletén kivételesen sem helyezheto el:
1.,széllashely szolgéltatd épiilet — a megengedett lakasszdmot meg nem haladé
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,
2., egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,
113., parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna onsulynal nehezebb, és az ilyeneket
szallité jarmiivek szdmara
4., izemanyagtoltd
5., sportépitmény
6., a lakoépiiletet /mint a lakotelek 6 rendeltetését jelentd épliletét/ a kozteriilet
feldl megel6z0, vagy onallo melléképiilet,
7., takarmanytarolo épitmény.
8., terepszint alatti gépkocsi tarolo
9., a terepszint felett 2 lakoszinttdl tobb szintet tartalmazé €piilet és épitmény
e.,'? 14 m telekszélesség felett min. 6 m, 14 m telekszélesség alatt min. 4,5 m oldalkertet
kell tartani.

(3) Falusias lakézona (Lf)

a., A zbna jellemzden az alacsony lakstirliségili, 6sszefliggd nagykertes, legfeljebb
két rendeltetési egységet magaba foglalo és legfeljebb 4,5m-es
épitménymagassagu, jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére szolgal. Két lakas
csak akkor 1étesithetd, ha a rendeltetési egységre juto telekhanyad legalabb
900 m>. Ha az épitési telek mérete kisebb, mint 1800 m?, csak egy lakas,
valamint a zdna teriiltén kialakithaté 1 darab masodik rendeltetési egység
épitése engedélyezhetd. '3

b., A zbna teriiletén elhelyezhetd:

1., lakoépiilet

® Hatalyon kiviil helyezte a 20/2011.(X11.02.) rendelet. Hatalyat vesztette 2012. januar 1. napjan.

10 Médositotta a 6/2016.(111.31.) dnkorméanyzati rendelet, hatalyba lépett 2016. aprilis 30. napjan.

11 Médositotta a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyba 1épett 2012. januar 1. napjan.

12 Médositotta a 9/2018. (V.15.) dnkorményzati rendelet. Hatélyba 1ép 2018. majus 29. napjan.

13 A 6.§ (3) bekezdése a., pontjanak utols6 két mondatat a 7/2007.(I11.30.) rendelet modositotta. Hatalyba lépett
2007.04.01. napjan.



2., a sajat telken torténd novénytermesztéshez, allattenyésztéshez és termék
feldolgozashoz sziikséges épitmények,
3.,a helyi lakossagot szolgalo, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato éptilet.
4., kézmiiipari épitmény,
5., helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
6., a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi
épitmény,
147"
, A zOna teriiletén kivételesen elhelyezheto:
1., szallashely szolgaltato épiilet, de legfeljebb 10 férdhellyel,
2., sportépitmény,
3., lizemanyagtoltd allomés, a sajat telkén, a szomszédos épitési telek feldli
oldalon /oldalakon/ min. 15 m szélességben telepitett fasor iiltetésével
4., mez6- ¢s erd0gazdasagi (lizemi) €pitmeény, a sajat telkén, a szomszeédos €pitési
telek és a kozteriilet feldli, vagy a telek sajat lak6zonajatol szamitott oldalon
/oldalakon/ min. 20 m szélességben telepitett fasor liltetésével.
d., A zona teriiletén kivételesen sem helyezhetd el:
1., a lakoépiiletet /mint a lakotelek f6 rendeltetését jelentd épiiletét/ a kozteriilet
feldl megel6z0, vagy onalldo melléképiilet,
2., nyitott oldalu takarmanytarol6 épitmény,
3., a nem sajat sziikségletl allattartas végzéséhez csak az allattartasi rendeletben
meghatarozottak szerinti mértékig lehet épiiletet épiteni.
184, parkolé-teriilet és garazs a 3,5 tonna onstlynal nehezebb, és az ilyeneket
szallitd jarmiivek szdmara.
e., 14 m telekszélesség felett min. 6 m, 14 m telekszélesség alatt min. 4,5 m
oldalkertet kell tartani.
Az oldalkert mérete nem lehet kisebb az Ovezetre megengedett legnagyobb
épitménymagassag mértékénél.

lSC

17

7.8
Vegyes zonak

(1) Telepiiléskozpont vegyes (V1)

a., A zona jellemzden tobb 6nalld, de maximum 20 /kivétel az 6nallo szallas-,
vendéglato, szolgaltato épiilet, ahol a rendeltetési egységek szama a zaj, rezgés,
levegl-tisztasdg zoOnahatarértékek telekhatiron torténd betartdsa mellett
maximum 50/ rendeltetési egységet magaba foglalo lakéd- és olyan helyi, vagy
telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiiletek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavar6 hatdssal a

14 Hatalyon kiviil helyezte a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyat vesztette 2012. januar 1. napjan.

15 Médositotta a 6/2016.(111.31.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyba lépett 2016. aprilis 30. napjan.

16 Kiegészitette a 20/2011.(X11.02.) rendelet. Hatalyba Iépett 2012. januar 1. napjan.

17 A 6.§ (3) bekezdését az e., ponttal a 7/2007.(111.30.) rendelet egészitette ki. Hatalyba lépett 2007.04.01.
napjan.



lakofunkciora. A lakdsonkénti egy gardzs a rendeltetési egységek szdmaba nem
szamitando bele.

b., A zbna teriiletén elhelyezheto:

1., lakoépiilet,

2., kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltato épiilet,

3., igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,

4., sportlétesitmény,

C., A zona teriiletén kivételesen elhelyezhetd:

1., egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, ahol a gazdasagi
c¢li hasznalat az elsédleges,

2., parkolohaz és benne nem 6nalld lizemanyagtolto,

3., nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi 1étesitmeény

d.,A zona teriiletén kivételesen sem helyezheto el:

1., termel0 kertészeti épitmény,

182., parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 tonnanal nagyobb 6nsulyu, és az ilyeneket
szallité jarmiivek szdmara

193.,

4., 6nall6 lizemanyagtoltd

(2) Kbzponti vegyes teriiletli zona (VK)

a., A zona jellemzden tobb rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban
kozponti (szerepkorll) igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
¢épiiletek elhelyezésére szolgal.

b., A zoOna teriiletén elhelyezhetd:

1., igazgatasi éplilet,

2., kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

3., egyeb kozosségi szorakoztato, kulturalis rendeltetésii épiilet,

4., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

5., sportlétesitmény,

6., tobbszintes parkolohaz €s hozza kapcsolodoé nem 6nallod iizemanyagtolto,

7., a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo, valamint mas lakésok, de csak a foldszint feletti
(emeleti) szinteken, és csak Uigy, hogy az 6sszes bruttd lakas—szintteriilet nem
1épje tul az épiilet bruttd szintteriiletének 10 %-4t.

C., A z6naban kivételesen sem helyezhetd el:

201., parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 tonna onsulynal nehezebb, és az ilyeneket
szallité jarmiivek szdmadra.

212.,

3., 6nallo lizemanyagtoltd

18 Médositotta a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyba 1épett 2012. januar 1. napjan.

19 Hatalyon kiviil helyezte a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyat vesztette 2012. januar 1. napjan.

20 Médositotta a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyba 1épett 2012. januar 1. napjan.

2L A 2. szakaszt a 7/2007.(I11.30.) rendelet hatalyon kiviil helyezte. Hatalyba lépett 2007. 4prilis 1. napjan.



8.§

Gazdasagi zona

(1) Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi zona (GK)

a., A zona elsésorban a nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi céli
¢épiiletek elhelyezésére szolgal.

b., A zbna teriiletén elhelyezheto:

1., mindenfajta nem jelentOs zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

2., a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo ¢és a
személyzet szamara szolgalo lakasok, de csak a bruttd épiilet-szintteriilet
maximum 10 %-aig,

3., igazgatasi, egy¢éb irodaépiilet,

4., parkol6haz, iizemanyagtolto,

5., sportépitmény

c., A zbna teriiletén kivételesen elhelyezhetd
1., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis és szallds-vendéglatasi épiilet,

2., egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet
22(2) Gazdasagi ipari teriilet (Gip)

a., Az épitési Ovezet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilés-
gazdalkodas, tovabba a véddtavolsagot nem igényld mezdgazdasagi épitmények
(irodak, géptarolok, mihelyek) kiszolgalasahoz sziikséges épitményei
helyezhetok el.

b., Az épitési Ovezet teriiletén az a., pontban felsorolt rendeltetéshez sziikséges
épitmények helyezhetd el.

c., Az épitési Ovezet teriiletén kivételesen elhelyezhetok:

1., a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szdmara szolgald lakéasok, de legfeljebb a brutto épiilet-szintteriilet
5 %-a mértékéig,
2., egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis épiiletek
3., az egyéb gazdasagi (lizemi) €pitményt, a sajat telkén, a szomszédos épitési
telek és a kozteriilet feldli, vagy a telek sajat lakozonajatol szamitott oldalon
/oldalakon/ min. 20 m szélességben telepitett fasor iiltetésével Ilehet
engedélyezni.
d., Szabadon 4ll6 beépitési mod esetén az épitési dvezetben oldalhataron allo beépitési
mod is megengedhetd, ha az épitési telek utcafronton mért szélessége kevesebb, mint
25,0 méter ¢és ha a kotelezo oldalkerti méretek betarthatoak, valamint a szomszédos
telkek beépithetdségét nem korlatozza. Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén, ha az
¢pitmény magassaga nem ¢éri el 7,5 métert, akkor az oldalkert mérete 7,5 méterre
csokkenthetd (amennyiben az adott épitési Ovezet megengedett max.
épitménymagassag normativ értéke meghaladja a 7,5 métert).
. A LGip-51186X" jelti épitési Ovezet terliletén az alkalmazott gyartasi
technoldgidhoz tartoz6 mitargyak, vagy a kizardlag ezen technoldgidkat befogado
épitmények, megengedett legnagyobb épitménymagassaga 30,0 méter is lehet.

e23

22 A 8.8(2) bekezdést mddositotta a 18/2017.(VIIL.03.) 5Snkormanyzati rendelet, hatalyba Iépett 2017. szeptember
2. napjan.
23 Beépitette a 9/2018. (V.15.) énkormanyzati rendelet. Hatalyba 1ép 2018. méjus 29 napjan.



(3)24
25(4) A gazdasagi zonakra vonatkozo altalanos eldirasok:
A Gk és Gip jelt gazdasagi zonak teriiletén, a kozteriileti hatarvonalon, valamint
az ovezeti hatarvonalon (mas rendeltetésti ovezettel k6zos telekhatar mentén)
legalabb 5,0 m szélességben 3 szintes novényallomany telepitendd, kivéve
azokon a helyeken ahol a szabalyozasi terveken ettdl eltérden keriilt kijelolésre a
telken kotelezOen zoldfeliileti célra hasznaland6 teriilet vagy telken beliili
betiltetési kotelezettseg.

b., Gazdasagi teriiletek azon épitési telkein, ahol a szabalyozasi terveken épitési hely
van jelolve, ott a kozteriileti hatar €s az €pitési hely hatarvonala k6zott az alabbi
épitmények  helyezhetdek el kivételesen, 5,0 méter megengedett
épitménymagassaggal, az épitési helyen beliil elhelyezett épiiletekkel 6ssze nem
¢pitve:

1., az ingatlan Orzésére, védelmére szolgaldo épiilet, max. bruttdé 80m?
alaptertiletig
2., kerékpar és segédmotoros kerékpar tarolasara alkalmas épiilet, max. bruttd
100m? alapteriiletig.
9.§

Kiilonleges zonak

(1) ?®Kiilonleges intézményi teriilet (K1, KIO)
a., A teriilet a kiilonleges célokat szolgalo, kozhasznalatii épitmények elhelyezésére
szolgal.
aa) Kl jelti ovezet a kiilonleges /varosi, vagy attdol magasabb szintii/ kdzponti
egészségligyi — szolgaltatd intézmények elhelyezésére szolgal, ahol a tertilet
>10%-0s beépitésével lehet szamolni. Az Ovezetben a toronyszeril
épitmények (tipusai: harangtorony, kilatd, maszé fal), miitargyak
megengedett legnagyobb épitménymagassaga max. 16,0 méter lehet.

ab) KIO jelt épitési dvezet a kiilonleges /varosi, vagy attdl magasabb szint{i/
kozponti sportolasi, szabadidds, rekreacios és strandolasi-turisztikai, illetve
kegyeleti-temetkezési intézmények elhelyezésére szolgal, ahol a teriilet
<10%-os beépitése lehetséges.

b., Az Ovezet/épitési Ovezet teriiletén a szabalyozasi tervlapon megnevezett
funkcidju épitmények, és az azok rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges, vagy
azokat kiszolgald egyéb épitmények helyezhetdk el.

c., A szabalyozasi tervlap az egyes ingatlanokon beliili kizarolagos haszndlatot is
rogzitheti az egyes €pitési helyekre, illetdleg alovezetekre.

(2)Kiilonleges hulladék elhelyezésre szolgald zona (Kh)

24 Hatalyon kiviil helyezte a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyat vesztette 2012. januar 1. napjan.

%5 A 8.§ (4) bekezdését modositotta a 6/2016.(I111.31.) rendelet, hatalyba lépett 2016. aprilis 30. napjan. A 8.§.(4)
bekezdését a b, ponttal kiegészitette a 18/2016.(VIL.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyba 1épett 2016. augusztus
15. napjan.

% A 9.8(1) bekezdést mddositotta a 18/2017.(VIIL.03.) Snkormanyzati rendelet, hatdlyba lépett 2017.szeptember
2. napjan.



a., A zona teriiletén a telepiilési szilard és folyékony hulladékok elhelyezésére,
kezelésére, artalmatlanitdsara és hasznositdsara szolgald, valamint az ezek
rendeltetésszerli miikodéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el. A szilard
hulladék csak a valogatas-szortirozas és tovabbszallitas eldtti ideiglenes tarolas
un. atmeneti teriilete, ahol a védotavolsdgot nem igényld tevékenység a
kornyezetvédelmi eldirasok betartdsaval végezheto.

(3) Kiilonleges kozlekedési zona (Kko)

a., A zbona csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett kozlekedési célokra
hasznalhato fel.

b., A zoOna teriiletén elhelyezhetdk:

1., a rendeltetésszerli miikddéshez sziikséges épitmények,
2., igazgatési, irodai épliletek,
3., oktatési, egészségligyi épiiletek,
4., sportépitmények
275, nem jelentds zavard hatast gazdasagi, kereskedelmi épiilet
28(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet NATURA 2000-es természet megdrzési
teriilet (Kb)
a) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken a teriilet rendeltetésszerti
hasznalatat szolgal6 épitmények helyezhetdk el.
b) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken épiiletek legfeljebb 2%-0s
beépitettséggel helyezhetdk el.
C) A teriileten elhelyezhet6 épiiletek engedélyezésekor az eljarasba be kell vonni
az illetékes kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi felligyeldséget.
29(5) Kiilonleges garazs teriilet (Kg)
a. A teriilet jellemzéen tobb 0nalld rendeltetési egységet magéaba foglalo,
gépkocsi tarolo funkcidjara szolgald épiiletek elhelyezésére szolgal.
b. Az ¢épiletek kialakitaisa minimum 30°-os hajlasszogli magastetovel
lehetséges.
C. Az dvezetben kerités nem épithetd
d. Azovezetben meglevo garazsépiiletek csak egy épiilettomegben Gjithatok fel.
Magastetd kialakitas és homlokzati valtozas is csak egyiitt végezhetd.
e. Azegyes épitési dvezetek €pitési telkein betartando telekalakitdsi és beépitési
eldirasok:
f. Az épitési Ovezetben a kdvetkezé eldirasokat kell figyelembe venni:
. A beépités modja szabadonalld, telepszerti.
. A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 40%-a.
. Az alakithato legkisebb telekteriilet kialakult &llapotnak megfelelen
. A 1étesithetd maximalis épitménymagassag 3 méter.
5. A minimum zdldfeliileti fedettség a telken 40%.
30(6) Kiilonleges mezbégazdasagi tizemi (Kmii)
a) Az 6vezetbe a meglévo és ujonnan létesiilo mezdgazdasagi lizemek (majorok)
tartoznak, ahol a mezdgazdasadgi termékek feldolgozasa, tarolasa, a

B W =

27 Az alponttal kiegészitette a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyba lépett 2012. janudr 1. napjan.
28 Beépitette a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyba lépett 2012. januar 1. napjan.

29 Beépitette a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyba lépett 2012. januar 1. napjan.

30 Médositotta a 6/2016.(111.31.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalyba Iépett 2016. aprilis 30. napjan.



b)

c)
d)

f)

9)

mezdgazdasagi gépek és szallitoeszk6zok javitasa folyik, kis- és nagylizemi
allattartas vagy mezdgazdasagi illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolodo ipari tevekenység befogadasara alkalmas.

Az Gvezetben elhelyezhetd energiaszolgaltatasi €s a telepiilésgazdalkodasi
tevékenység rendeltetésii épitmény. Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakasok, ha az adott létesitmény védelmi Gvezete
eldirasaira nem kertil sor. Lako rendeltetésii épiilet 6nalloan, az dvezetben nem
helyezhet6 el.

31

A keletkezett szennyvizek ¢€s hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt
tarolokban, miitargyakban lehet.

Az dvezet épitési telkein beliil az ingatlan hatar mentén, legalabb haromszintes
novényallomany telepitése sziikséges, min. kétsoros fasor telepitésével. Kivéve
azokon a helyeken ahol a szabalyozasi terveken ettdl eltérden kertilt kijelolésre
a telken kotelezen zoldfeliileti célra hasznaland¢ teriilet vagy telken beliili
betiltetési kotelezettség.

Az dvezetben pince szint létesithetd. Az allattartod éplileteket minden esetben
vizzaro szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tarolasara alkalmas épitmények,
tarolok nem helyezhetdek el kozelebb 100,0 méternél felszini vizfolyasok,
csatorndk, vizelvezetd arkok partjatol.

A technologidhoz kotddd toronyszerli épitmények (pl.: tartalyok, silok, stb.)
esetében a maximum megengedett épitménymagassag 20,0 méter.

32(7) Kiildnleges kozmiiteriilet (Kk)

a) A Kk jeli épitési Ovezetek a jelentds teriiletigénnyel nem rendelkezd
kozmiiteriiletek (dtemeld, gazfogadd, vizmi stb.) elhelyezésére szolgal.

b) Az épitési Ovezet telkein csak a rendeltetéssel Osszefliggd épitmények
helyezhetok el.

c) Az épitési 6vezetben az épitmény elhelyezés feltételei a kovetkezok:

1. A beépités modja szabadonalld, telepszert.

2. A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 40%-a.

3. Az alakithato legkisebb telekteriilet az adottsdgoktol fiiggden, kialakult
allapotnak megfelelden.

4. A létesitheté maximalis épitménymagassag 12,5 méter.

5. A létesithetd6 minimalis épitménymagassagot nem kell figyelembe
venni a szabalyozasi lapon.

6. A szabalyozasi tervlapon jelolt minimalis épitménymagassagot nem
kell figyelembe venni.

7. A minimum zoldfeliileti fedettség a telken 40%.

33(8) Kiilonleges allatmenhely dvezete (K4)

31 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.15.) énkormanyzati rendelet. Hatalyat veszti 2018. majus 29. napjan.
32 Beépitette a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyba lépett 2012. januar 1. napjan
33 A 9.8(8) bekezdését beiktatta a 6/2016.(I11.31.) dnkorményzati rendelet, hatalyba 1épett 2016. aprilis 30.

napjan.



a) Az Ovezetben allattartashoz kapcsolodd épitmények, épiiletek valamint a
tevékenységet szorosan kiszolgald rendeltetések helyezhetdek el. Az emberi
tartozkodasra szolgald épiiletek maximum 300 m? nettd alapteriilettel
helyezhetdek el.

Az épitési telek hatarai mentén legalabb egysoros fasort, kell telepiteni.

9.)% A Kkiilonleges beépitésre nem szant ,,Megujulé energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalo teriilet” ovezetén (jelolese: K-e) beliil:

a) a megujulo energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, miitargyai és
az ezeket kiszolgalo, valamint a fenntartast biztositd épitmények (portaépiilet, szocialis
¢piilet, raktar, ...stb.) helyezhetok el;

b) épiilet legfeljebb 2%-0s beépitettséggel, szabadon alld beépitési moddal, az
5,0 m-es épitménymagassagot meg nem haladodan, részleges kozmivesitettség esetén
1étesithetd.

10. § 35
Kozlekedési zonak

(1) Altalanos kozlekedési zona (KO4)
a. A zona kozuti kozlekedés és a kozmiielhelyezés céljara szolgalo teriilet.
b. A zdna teriiletén elhelyezhetdk:

1. az orszagos és helyi kozutak, kerékparutak, jarmiivek varakozohelyei,
jardak, gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, a kozmiivek €s a hirkozlés épitményei.

2. a tomegkozlekedést kiszolgaldo kozlekedési, vendéglatd, szallashely
szolgaltato, igazgatasi ¢és gazdasagi tevékenységi célu épiilet, a telek
legfeljebb  2%-0s  beépitésével ¢és  legfeljebb 4,5  méter
épitménymagassagaval. A fentiecken tul kozlekedési teriiletre ujabb
szabalyozasig épiiletet elhelyezni tilos!
is egyben, melyeket ennek megfelelden kell kialakitani.

4. Az orszagos f0- ¢és a mellékutak teriiletén legalabb egyoldali 6nalld
kerékparutat és kétoldali jardat kell kiépiteni.

5. A 49-es fout teriiletén a burkolat két oldalan min. 10-10 m szélességii, a
gyalogos jardat is magéban foglalo zoldfeliiletet, un. z6ldfolyosot kell
kialakitani.

(2) Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési zona (Kov)

a. A zobna a vasuti kozlekedés céljara szolgalo teriilet.

b. A zbna teriiletén a vasutiizemi tevékenységhez, a vasutak és a miikodésiikhoz
sziikséges kozlekedési, biztonsagi és kornyezetvédelmi célu épitmények,
valamint a kozlekedési teriiletet igénybe vevok ellatdsdhoz és a vasuti
tizemhez is kapcsolodd egyéb kereskedelmi szolgéltatd, vendéglatd,
széllashely-szolgaltato, igazgatasi épiiletek, gazdasagi tevékenységi céli

34 Beépitette a 9/2018. (V.15.) énkormanyzati rendelet. Hatalyba 1ép 2018. majus 29. napjan.
35 A 10.§-t modositotta a 20/2009.(X1.16.) rendelet. Hatalyba Iépett 2009. november 16. napjan.



épiiletek, €s ezen beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgalo lakas helyezhet6 el.
C. A zobna teriiletén a telek beépitettsege maximum 2% lehet.
(3) *Jelentds kiterjedésii burkolt feliiletek zonaja (Kob)
a. A zona teriiletén elhelyezhetdek:

1. a zbna teriiletén vegyes forgalmu 1t, 6nallo parkold a disztér a szabéalyozasi
terv szerinti helyeken kozlekedesi €s kertépitészeti engedelyes terv szerint
kialakithato. A zbéna teriiletén a kozteriiletet teljes szélességében
diszburkolattal kell kialakitani, amit a teriilet zoldfeliilete1 és
kertépitményei megszakithatnak, és amelyen az eltérd hasznalatu teriiletek
a burkolaton mas-mas szinnel jelolhetdk. A varosszerkezeti védelem alatt
allo teriileten kialakitandd vegyes forgalmu t, 6nalloé parkold és disztér
engedélyezéséhez a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal véleményét be kell
szereznl.

11. §
Zoldteriileti zonak
Kozparkok

(1) 3"Pihend park (varosi park) teriilete (Z-kp)

a., Az dvezet teriiletén a pihenést €s a testedzést szolgdlo épitmények (sétatt,
pithendhely, tornapdlya, gyermekjatszotér stb.), vizfeliiletek ¢és a
fenntartdshoz sziikséges épitmények, nyilvanos wc, szabadtéri szinpad,
szabadtéri bemutato és rekredcios épitmény helyezhetdk el, kivétel a Hosok
tere, a Pet6fi tér és a Kolcsey tér, valamint a Szinhaz és kornyezete, ahol
tornapalya, jatszotér nem alakithat6 kai.

b., Az Ovezetben ¢épiilet max. 2%-os Dbeépitettséggel, az 5,0 m-es
¢pitménymagassagot meg nem haladdan, teljes kozmiivesitettség esetén
1étesitheto.

c., A telek legalabb 75 %-at zoldfeliilettel, illetdleg vizfeliilettel fedetten kell
kialakitani.

d., A ugy kell kialakitani, hogy kerekes székkel ¢és gyermekkocsival
megkozelithetd és hasznalhatd legyen.

(2) Szabadidopark (varosliget) zona (Z-Sz)

a., A zona szabadiddparkok ¢€s varosi liget elhelyezésére szolgal.

b., A zoOna teriiletén a pihenést és a testedzést szolgald épitmények (sétaut,
pihendhely, tornapélya, gyermekjatszotér stb.), vendéglatod épiiletek és a tertilet
fenntartasahoz sziikséges épiiletek helyezhetdk el.

c., A zbna teriiletén épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el.
Kozhasznalat eldl elzart rész csak a teriilet fenntartdsdhoz €s rendeltetéséhez

% A 10.§.(3) a.1. pontjat 2016.08.15. napjaval médositotta a 18/2016.(VII.28.) énkormanyzati rendelet, azonban
a 19/2016.(VIIL.11.) dnkorményzati rendelet arr6l rendelkezett, hogy a mdédositas nem 1ép hatalyba.

37 A 11.§(1) bekezdést modositotta a 18/2017.(VIIL.03.) Snkormanyzati rendelet, hatalyba lépett 2017.
szeptember 2. napjan.



szlikséges épiiletek elhelyezése céljabol alakithato ki, legfeljebb a teriilet tovabbi
5 %-an.

11/A.§
Ultetési kotelezettség

(1) A zaj-, rezgés-, valamint taj- és teleplilésképi okokbol — betiltetési kotelezettséget
allapit meg a telek szabalyozasi tervben meghatarozott részére vonatkozoan. A telek
rendezési tervben eldirt mértékii zoldfeliilete nem burkolhatd le, tarolasi, tizemi célra
nem hasznalhato.

(2) Mas eliras hianydban a beiiltetési kotelezettségli  teriileten haromszintii
novényallomanyt kell iiltetni 10 méteres szélességben.

(3) A beiiltetési kotelezettséggel terhelt ingatlanokon készitett engedélyezési terveknek
kertépitészeti munkarészt is tartalmazni kell.

(4) A kidregedett, elpusztult ndvényzetet potolni kell.

(5) A beiiltetési kotelezettséggel terhelt telekrész, a telekre meghatarozott minimalis
zoldfeliiletének részét képezi.

¥11/B. §
Telken beliili kotelezo zoldfeliiletek

(1) Az épitési telken kotelezéen zoldfeliileti célra hasznalandoé teriiletet kialakitani a
szabalyozasi tervlapon jelolt helyeken és méretben, az aldbbiak szerint kell:

a) Az épitési telken beliili kotelezd zoldfeliiletet, haromszintes novényallomany
telepitésével, kell kialakitani gazdasagi és mezdgazdasagi lizemi teriiletek esetén.
Egyéb teriileteken legalabb kétszintes novényallomany sziikséges, egysoros fasor
telepitésével.

b) A nem egy ilitemben megvalosuld beépités esetén, a telek kotelezo zoldfeliiletének
megvaldsitott teriilete a beépitésre igénybe vett teriilet aranyaban megoszthato.

12. §
Erdo zonak

(1) Védelmi rendeltetésii erd6zona (Ev)
a., A zona védoerdok, a védett és a természeti teriileten 1€vo erdok teriilete.
b., A zbna teriiletén épiilet Gjonnan nem helyezhetd el.
(2) Egészségiigyi—szocialis, turisztikai rendeltetésti erd6zona (Ee)
a., A zona a Kraszna foly6 Ny-i oldalan 1év6 i kozpark zondhoz kapcsolddo kozcélu
erdk teriilete. /Majalis domb/
b., A zbna teriiletén az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények csak a legalabb
50.000 m? fteriiletti telken helyezhetdk el, a telek legfeljebb 0,5 %-0s
beépitettségével. Az erdd rendeltetésének megfeleld épitményeken sétautakat,

38 Beépitette a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyba lépett 2012. januar 1. napjan.
39 A 11/B.§-t beiktatta a 6/2016.(111.31.) Snkormanyzati rendelet. Hatalyba 1épett 2016. aprilis 30. napjan.



vizfeliileteket, pihendhelyeket, esébeallokat, illemhelyeket az erd6 védelmét és
fenntartasat szolgalo épitményeket kell érteni.

c., Kozhasznalat eldl elzart rész csak az erd6 védelmét és fenntartasat szolgalo
¢pitmények elhelyezése céljabol alakithato ki. Teriilete nem haladhatja meg a
beépitethetd teriilet 6tszorosét.

d., Az Gjonnan elhelyezhetd épitmények épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(3) Gazdasagi rendeltetésti erd6zona (EQ)

a., A zondba az el6z0 zonakba nem sorolhatd erdok tartoznak. Gazdasagi erdo az
altalanos mezdgazdasagi teriileten mindenhol 1étesithetd, telepitési és
tizemeltetési terv szerint.

b., A zobna teriiletén a 100.000 m?-t elérd nagysagu telken, a telek legfeljebb 0,5 %-
os beépitettségével helyezhetdk el az erdd rendeltetésének megfeleld
épitmények.

c., Az gjonnan elhelyezhetd épitmények épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

13. §
Mezégazdasagi zonak

(1) ®Mezdgazdasagi kertes teriilet (MK)

a., Az Ovezetben a korabbi zartkertek mas célra fel nem hasznalt teriiletei tartoznak.

b., Az Ovezet teriiletén a jelen rendelet 14.§-a szerinti, valamint a n6vénytermesztes,
az allattartas ¢s allattenyésztés €s az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitményei, illetdleg lakdépiiletek, azokat kiszolgdldo melléképiiletek
helyezhetdk, az alabbi feltételekkel:

1., A 720 m?-t el nem érd teriiletii telken épitmény nem helyezhetd el.

2., A 720-1500 m? kozott teriiletnagysagl telken egy gazdasagi épiilet és egy
terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el, de csak akkor, ha a telek sz616,
gyiimolcs, vagy kert miivelési 4gban van nyilvantartva.

3., Az 1500 m?-t meghalado teriiletii telken legfeljebb 2 gazdasagi épiilet (épiilet
vagy pince) helyezhetd el, ha a telek sz610, gyiimolcsos vagy kert miivelési
agban van nyilvantartva.

4., lakoépiilet csak a legalabb 3.000 m? teriilet(i telken helyezhetd el, ha a telek
sz016, gylimdlesos, vagy kert miivelési agu, és a lakdépiilet hasznalatba
vételéig legalabb a részleges kozmiivesités feltételei biztosithatoak..

5., Szanto, gyep, nddas miivelési agu telek, vagy telekrész nem épithetd be.

c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a teriiletének 3 %-at, €s a beépitett
teriilet a 300 m2-t sem. Lakdépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5 %-a, de nem
tobb, mint 150 m? épithetd be.

d., Az épiileteket a telken az oldalhataron allo beépitési mod szerinti épitési helyen
beliil kell elhelyezni, minimum 10 m-es, maximum 15 m-es el6kerttel. A
lakdépiilet az épitési hely utca fel6li 30m mélységii, mig a gazdasagi épiiletek ezt
kovetden helyezhetOk el.

40 A 13.§(1) bekezdést modositotta a 18/2017.(VIIL.03.) 6Snkormanyzati rendelet, hatalyba Iépett 2017.
szeptember 2. napjan.



e.,** Ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu, és legfeljebb egy hasznos
lakoszintli lakoépiilet, és legfeljebb 6,0 m épitménymagassagu gazdasagi épiilet
helyezheto el.

f., Az dvezetben allattarto épiilet csak akkor helyezhetd el, ha lakoépiilet is épiil,
illetve elhelyezhetd, tovabba csak a lakdépiilet épitését kovetden €s a mogott, az
alabbiak szerint:
fa) a 3.000 m?-t el nem ér6 teriiletti telken 4llattartd épitmény nem helyezhetd el,
fb) a 3.000-5.000 m? kozotti teriiletnagysagli telken max. brutté 100 m?

alapteriilett allattartd épitmény helyezheto el,
fc) az 5.000-10.000 m? kozotti teriiletnagysagn telken max. bruttdé 200 m?
alaptertiletli 4llattartd épitmény helyezheto el,
fd) a 10.000 m?-t meghaladé teriiletli telken max. bruttdé 600 m? alapteriiletii
allattarté épitmény nem helyezhetd el.
(2) Mez6gazdasagi korlatozott hasznalati zona (MKO)

a., A zoOnaba jellemzden a természeti védelem altal érintett, illetbleg a Kraszna-
Szamos-kozi arapasztd teriiletébe esd korlatozott hasznalati mezdgazdasagi
tertiletek tartoznak.

b., A zéndba esO telkeken a ndovénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas €s tarolas épitményei, helyezhetdk el az
alabbiak szerint:

1., Lako és gazdasagi épiiletet és épitményt az arapaszto teriiletén elhelyezni nem
lehet.
2., Egyéb korlatozott mezdgazdasagi teriileten j gazdasagi épitményt elhelyezni
csak az alabbi telekteriilet nagysag és miivelési agak esetén szabad:
2.1.,Sz0616, gyiimodlcsos, intenziv (folias) kert muvelési ag esetén: ha a
telekteriilet legalabb 5 hektar, a telekteriilet 3%-aig, de maximum 300 m?
netto teriilettel
2.2.,Szanto, rét (legeld) mivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 10
hektar, a telekteriilet 2 %-4ig, de maximum 500 m? nett6 teriilettel
2.3.,Nadas ¢és vizallas/vagy az iddszaki vizallasos, belviz veszélyeztette, és a
folyd arterére es6 nem mentett, a Kraszna Ny-i partjatol 1000 m-re,
valamint az orszagos Okologiai halozat teriiletén/mivelési agu telken,
illetéleg telekrészen nem helyezhet6 el épiilet.
3., Uj lakéépiilet:
3.1. Sz616, gyiimdlcs, kert miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 10
hektar,
3.2. Rét (legeld) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 15 hektar,
3.3. Szantd, gyep, nadas, vizallasos/vagy idOszaki vizalldsos, belviz
veszélyeztette, és a folyd arterére esé nem mentett, a Kraszna Ny-i
partjatol 1000 m-re, valamint az  orszagos  Okologiai
halozatteriiletén/teriilet muvelési agu telken vagy telekrészen nem
helyezhetd el

C., A zonaban csak a legeltetéshez kapcsolodd Aallattartdo telep Iétesithetd,

védotavolsagot nem igényld nagysagrendben.

41 Modositotta a 2/2018. (I11.14.) 5Snkormanyzati rendelet.



d.,
e,

f.,

A kiilonallo lakoépiilet épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m lehet, a telek
teriiletének legfeljebb 1,5 %-at, de legfeljebb 150 m-t foglalhat el.

A telek beépitettsége legfeljebb 2 %-os, a birtokkdzpont beépitettsége legfeljebb
20 %-os lehet

Az éplileteket a szabadon all6 beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 m eld-,
oldal- és hatsé kert altal meghatarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.

a2q.,
43,

A zona teriiletén elhelyezhetdek:

1., a nyomvonal jellegli épitmények €s miitargyaik (kiilon jogszabalyok keretei
kozott),

2., a koztargyak,

3., a honvédelmet, az arviz- és a belvizvédelmet, illetdleg a belbiztonsagot
szolgalo miitargyak.

(3) Mezogazdasagi altalanos zona (Ma)

a.,

b.,

44C

d.,

A zoOnaban jellemzden az el6z0 mezdgazdasagi zonadkba nem sorolt, természeti
védelem alatt nem 4&ll6, és mashovd nem sorolt mezOgazdasagi teriiletek
tartoznak.
A zoOndba esd telkeken /kivéve az 6koldgiai haldzat és a Kraszna Ny-i partja és a
belteriilet k6z¢ esd, a parttol 1000 m-en beliili nem mentett, iddszaki vizallasos,
vagy az arviz veszélyeztette teriileteket, ahol semmilyen épiilet €és épitmény
Ujonnan nem ¢€pithetd és 1étesithetd/ a ndvénytermesztés és az allattenyésztés,
tovabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds épitményei ¢€s
lakéépiiletek helyezhetdk el az alabbiak szerint:
1., Gazdasagi épliletek:
1.1 sz616, gyiimdlesos, intenziv kert miivelési 4g esetén: ha a telekteriilet
legalabb 1 hektar,
1.2 szanto, kert, legeld (gyep) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 5
hektar,
1.3 rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén épiilet nem helyezhetd
el.
2., Lakoépiilet:
2.1 sz0616, gyiimolesos, intenziv kert miivelési 4g esetén: ha a telekteriilet
legalabb 10 hektar,
2.2 szanto, kert, legeld (gyep) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb
15 hektar,
2.3 rét, nadas, vizéllasos teriilet miivelési ag teriiletén nem helyezhetd el.
A telken az épiileteket a szabadon all6 beépitési modhoz tartozd, legalabb 20
méter el6-, oldal- és hatsokert altal meghatarozott épitési helyen beliil kell
elhelyezni. A telken beliil a szomszédos telekhatarral parhuzamosan minimum

42 Hatalyon kiviil helyezte a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyat vesztette 2012. januar 1. napjan.
43 Hatalyon kiviil helyezte a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyat vesztette 2012. januar 1. napjan.
4 Hatalyon kiviil helyezte a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyat vesztette 2012. januér 1. napjan.



10 m savszélességben telken beliili erddsav 1étesitését eld kell irni, a hasznalatba
vételi engedélyig pedig a tulajdonos kotelezettségével azt meg kell valdsittatni.
e.,**Epitmény- magassaga legfeljebb 3,5 m lehet.

f., Egy telken Gjonnan csak egy tanyaudvar alakithat6 ki, amelynek tertilete:

1., nem lehet nagyobb, mint 3000 m?, és a telekteriilet
20%-a, és

2., utdlag sem alakithat6 6nallo telekké, ha a megosztas kovetkeztében az
épitési eldirasoknak nem felel meg.

g., A zona teriiletén sem a gyorsforgalmi Ut épitéséhez, sem egyéb toltéshez,
¢pitményhez nem alakithato ki anyagnyerd banyatelek, ha annak teriilete nem
haladja meg az 5 hektart, ¢s a banyatelek rekultivacidja az eredeti terepszint
biztositasdra nem garantdlhato. Az igy kialakitott telken a banyaszattal
kapcsolatos felvonulasi épiiletek és berendezések helyezhetdk el. Ezeket a
banyaszat befejezése utan azonnal el kell bontani, és a teriiletet rehabilitalni kell.
A banyaszatot felvalto teriilethasznalat €s €pités csak a teriilet rehabilitacioja utan
engedélyezhetd.

h., A dtléutak mentén az tttal hataros ingatlanok tulajdonosait az dnkormanyzat
(hatarozatban) az ut mentén védo fasor telepitésére kotelezheti.

14. §
Vizgazdalkodasi zona
(1) A zobna teriiletébe a folyok, az allovizek és vizjarta teriiletek, a csatornak, a
vizbeszerzési és kezelési teriiletek, valamint ezek védmiuveinek teriiletei tartoznak.
(2) A zdbna teriiletén 0y épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyban foglaltaknak
megfelelden szabad az alabbiak figyelembe vételével:
a., Az arapaszto teriiletén és a Kraszna nem mentett Ny-i teriiletsavjaban:
1., horgésztanyak elhelyezésére szolgalo telekrész jjonnan nem alakithat6 ki.
2., a Kraszna K-i oldaléan 1étesitendd arapaszto teriiletét 01y gattal kell biztositani
3., A Krasznan a meglévo fahidat fel kell Gjitani, és a terv szerinti uj hidat ki kell
épiteni
4., Az arapaszto teriiletére, és a Kraszna Nyi-1 oldalara vezetd két kiiltertileti utat
ki kell épiteni, erre teriiletet kell biztositani a szabdlyozési terv szerinti
méretben.

4614/A.8
Természetkozeli teriilet
(1) A természetkozeli teriiletek:
a.) mocsar,
b.) nadas,
c.) karsztbokorerd6
d.) sziklas tertilet
(2) A természetkozeli teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

4 Modositotta a 2/2018. (I11.14.) 5Snkormanyzati rendelet.
46 Beépitette a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyba lépett 2012. januér 1. napjan



15.§
Vertikalis rendeltetési zona

(1) A zbna teriiletén Gjonnan az épiilet kozteriilet feloli foldszintjén kdzhasznalata
funkciokat kell telepiteni.

(2) A kozhasznalath épiiletrész és a kozteriilet k6zott a telekhataron Gjonnan kerités nem
1étesithetd.

AZ EPITESI ZONAK ELOIRASAI
16. §

(1) Epitési zona csak beépitésre szant teriileten jelolhetd ki.
(2) A varosépitészeti karakter szerinti
a.) varoskdzponti,
b.) polgarvarosi,
c.) kertségi,
d.) kiilsoségi, illetdleg
e.) egyéb karakter(i zonakat a rajzi mellékleten (11. a. szamu zona-terviapon)
rogzitett térbeli rendben kell alkalmazni.

17. §
A nem kialakult (tervezett) szabalyozasi kategoriaba sorolt
zonak kozos eldirasai

(1) A 16. §. (2) bekezdésben felsorolt zonakon beliil kijel6lt, még nem, vagy jellemzéen
nem beépitett, illetdleg atalakitasra tervezett, nem kialakult szabalyozasi kategdridba
sorolt (a tovabbiakban: nem kialakult) teriileteken az 0j épitési telkek kialakitasdnak
eldirasait, a beépitettség és a zoldfeliileti fedettség mértékeét, a beépitési modot és az
épitménymagassagot az 1-3. tdblazatok hatarozzak meg.

A valaszthaté beépitési modok és a teleknagysagok a varosépitési karakter szerint
K = kialakult /T = tervezett / X = valaszthato

1. a

Beépitési | Telek 1. 2. 3. 4, 5.
méd és | nagy- | varos- Polgar- | Kertvaro | Kiilséség | Egyéb
kodja sag | kozponti | varosi Si i

kod K| T|IK|T|K|T|K|T|K|T

0 11010} 1]0]1]0]1

Szabadon 7
allo telep- 8 X X X [ X
szerl 1 9 X X X | X

3 X

4 X




Szabadon 5 X
allo 6 X X
altalanos 7 X X
2 8 X X X
9 X X
3 X
Oldal- 4 X
hataron
allo > X
3 6 X | X X X
7 X X | X
Ikres 3 X
4 4 X
5 X
1 X | X
2 X | X
Zartsora 3 X | x | x X
altalanos 4 X X X X
5 5 X X
6 X X
7 X X
3 X
4 X
Zartsoru 5 X
keretes 6 X
6 7 X X
8 X X
9 X X
Adottsagok
tol fiiggd 0 X X X X
/kialakult 0
Ujonnan kialakithat6 legkisebb szélesség a beépitési
mad szerint (m-ben)
legkisebb Adottsa
kod | Szabadon Zarsoru -goktol
allo Ikres fliggd,

1.b



Oldal-| 4 kialakul
Terii- | Mély- Tele | Alta- | hataro altalano | keretes t
let ség p- |lanos | n allo S 6 0
(m?) | (m) szerli| 2 3 5
1
200 20 1 8 X
300 25 2 10 X
450 25 3 18 14 12 12 15 X
600 30 4 18 14 12 12 15 X
720 30 5 18 16 14 14 20 X
900 35 6 20 18 16 20 X
1.100| 40 7 25 20 16 25 X
2.000| 45 8 | 35 | 30 25 X
4.000] 50 9 | 40 | 40 30 X
Adottsagoktol
fliggd 0 X X X X X X
kialakult

Saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 m telekmélységig: + 3 m.

karakterek szerint

Valaszthato beépitési szazalék és a zoldfeliileti fedettség a varosépitészeti

El6irt 1 2 3 4
Meg- leg- varos- Polgar- | Kertvaro | Kiils6ség | Egyéb
engedett | kisebb | koézponti varosi Si i
ko | legnagyob | Zold-
d |b beépitési | feliileti | K T K T K| T|K|T|K]|T
% fedettsé | 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
g
%
1 5 70 X X
2 15 60 X X
3 20 50 X X X X
4 30 40 X X X X X X
5 40 30 X X X X X
6 50 25 X X X X X X
7 60 20 X X X X X X
8 80 10 X X X X X
9 100 - X X

- A sarok €s az atmend telek beépitettsége:




e zartsoru (altalanos €s keretes) beépitési mod esetén +25 %-kal novelhetd, de az
ujonnan alakitott teleknél csak akkor, ha a teriilete nem éri el az eldirt legkisebb Uy
telek teriiletének a kétszeresét,

e szabadon allo altalanos, oldalhataron allo és ikres beépitési mod esetén 10 %-al
novelhet6 az eldirt zoldfeliileti fedettség terhére.

- Az igy megnovelhetd beépitettség azonban nem haladhatja meg:

e lakozona esetén a 65 %-0t,

e gazdasagi zona esetén a 50 %-ot

o kiilonleges zona esetén a 40 %-ot

- A zoldfeliileti fedettségbe a tetokertek €s a terepszint alatti épitmények folott legalabb
50 cm talajtakaron kialakitott zoldfelilletek és a legalabb 75 %-0s lombkorona-
fedettségii teriiletek (pl. gépkocsi parkolok) 20 %-ban beszamithatok.

Valaszthat6 épitménymagassag a varosépitési karakterek szerint

3.
1 2 3 4 5
16 eléirt — megengedett | Varos- | Polgar- Kert- | Kiilséség| Egyéb
q épitménymagassag (m) | kozponti | varosi varosi I
K|IT|K|T|K|T|K|T|K|T
o/1 /01|01 ]0]1]0]1
1 3,0-4,5 X X X X X X
2 4,5-6,0 X X X X X [Xx
3 4,5-7,5 X X X |X X |X
4 7,5-10,5 X X X [X X |X
5 9,5-12,5 X X X |X
6 12,5-15,0 X X X X
7 | A szomszédos épliletek (X |X X X
+15m
8 Legfeljebb a X X X
legmagasabb meglévd
(+3m)

(2) Ha a zdnaba es6, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzdi az (1)
bekezdésben rogzitett eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a kordbbi
eldirasok szerint annak megfeleléen szabalyosan alakult ki, akkor az alabbi
szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a., ha a telek beépitettsége nem felel meg az eldirdsoknak, a meglévd épiilet
feltjithato, de a beépitettség nem ndvelhetd, és az épiilet (épliletek) magassagi
értelemben sem bdvithetdk, kivéve a mar magastetds éplilet tetdtér-beépitését,
ami a meglévd épitménymagassadg megtartdsa mellett megengedhetd, valamint a
lapostetds tobbszintes tombtelkes /uszételkes/ beépitésti lakdépiiletet, amely
elsésorban alacsony hajlasu lapostetds formaban +1 szinttel bévithetd, az egyéb
szabalyok betartasaval. Ebben az esetben az ujabb 1 szint épitéséhez sziikséges
lift épithetdségéhez, amennyiben arra épiileten beliil nincs lehetdség, akkor az



épiilet telke a tombtelek méretébdl [épcsOhazanként 3x3 m-es teriilettel bovitheto,

a telken beliili gépjarmi elhelyezést azonban biztositani kell, mely a terepszint

alatti épiiletben engedélyezhetd, folotte a telek zoldfeliiletét vissza kell allitani.

Ha az épiilet (épiiletek) lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell

tekintetni, és ekkor az (1) bekezdés elbirasait kell ra alkalmazni.

ha a telek méretei nem felelnek meg az eldirdsoknak, akkor a telekméretek — a

szabalyozasi terv alapjan torténd kozteriileti hatar rendezését kivéve — tovabb

nem csOkkenthetdk, ¢és a telek beépithetd, ha az egyéb eldirasok betarthatok.

c., ha az ¢épitmény(ek) magassiga meghaladja a megengedettet, a meglévo
épitmények megtarthatok és bovithetok, de a bovitmény magassdga nem
haladhatja meg az elGirt értéket, kivéve az a., pontban emlitett tobbszintes-
tombtelkes beépitést, ahol az eldirt épitménymagassag ebben az esetben +3 m-el
novelhetd. Ha az épitmények lebontasara keriilnek, a telket beépitetlen teleknek
kell tekintetni, €és ra az (1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.

o

4718. §
A kialakult szabalyozasi kategériaba sorolt zonak kozos eléirasai

Az atalakitdsra nem szant, kialakult szabéalyozasi kategoriaba sorolt (a tovabbiakban:
kialakult) teriileteken az adottsdgoktol fiiggd ,,0" jelll épitési dvezeti paramétereit saja-
tos eloirasok (jelen rendelet 4. fejezetében rogzitett eldirasok) hianyaban - az ETV 18.
§ (3) bekezdése szerintieket alkalmazva az adott kérdéskortdl fiiggd tertileti kitekintés-
sel - kialakult adottsagok jellemzok €s egyéb orszagos érvényli eldiras alapjan az épitési
hatdsag allapitja meg.

A szabalyozési tervben a legnagyobb megengedett beépitettséget minden esetben
szamszeriien meg kell hatdrozni a 2/a-b. tablazat keretei kozott.

Telekhatar rendezés és telekmegosztas esetén a kertvarosias lakoéteriilet rendeltetési
zondban legalabb a 4., falusias lakoteriilet rendeltetési zéndban legalabb a 6.
teleknagysag kodhoz tartozo telekméreteket kell megtartani az 1/b. tdblazat szerint.

19.§.
A varoskozponti karakteri zona eldirasai

(1) A zonaba a varoskozponti karakterii kialakult és nem kialakult teriiletek tartoznak.

(2) Ha a sajatos el6iras masként nem rendelkezik, wjonnan a telek utcafronti
homlokvonaldn utcdval parhuzamos gerinci magastetds, legalabb 7,5 m ¢és
legfeljebb 15 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el, a homlokvonal teljes
beépitésével (telekhatartol telekhatarig). A 15 m maximalis épitmény-magassag
csak a tomb jellemzden /legalabb 75%-ban/ beépiilt még iires, be nem épitett telkein
¢és csak akkor alkalmazhato, ha az illeszkedés miatt az varosképi szempontbol
sziikséges, vagy a 17.§. (2) bekezdése a.) pontja alkalmazéasa valik sziikségessé.
TetOtérben csak maximum 1 hasznos szint alakithat6 ki.
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(3) Ujonnan, ahol a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik elékert nem alakithat6
ki. Az 1j éplilet utcai homlokvonala azonban az utcai telekhatar 1/3 hosszén a telek
hatsokertje iranyaba visszaléphet, de legfeljebb 3 métert. Ez esetben az utcai
telekhatar és az épiilet kozotti teriiletet kozhasznalath teriiletként kell kialakitani és
rd a koztertileti épitési szabalyokat kell alkalmazni.

(4) Ujonnan nyeles telek nem alakithato ki. Az Gjonnan kialakithato telek legkisebb
teriilete 450 m?-nél, mélysége 25 m-nél kisebb nem lehet.

(5) % Az 0j épitményeket zartsori-altalanos, vagy zartsori-keretes beépitési mod
szerinti épitési helyen beliil kell elhelyezni. A telken legfeljebb egy f6-, és egy
melléképlilet helyezheté el. Az utcai fOépiilet sz€lessége (traktusmélysége)
legfeljebb 12,0 m lehet, utcaval parhuzamos gerincli nyeregtetdvel kell lezarni,
tlizfalas vagy csonkakontyolt kialakitassal, melyet a telekhatart6l mért maximum 30
méter mélységig lenyald oldalhatarra ¢épiild, legfeljebb 4,5 m tényleges
homlokmagassagti szarny kovethet. A melléképiilet maximum 4,5 m
épitménymagassagu a foéplilet mogott helyezhetd el, -a lenyald szarny és a
melléképiilet telepitésénél minimum 6 m oldalkertet kell tartani.

(6) A telek beépitésének feltétele a teljes kozmivesitettség.

(7) A gépjarmiivek elhelyezését 11j épités, bovités, rendeltetés modositas esetén /kivétel
a lakas rendeltetés, ahol a lakashoz tartozo 1 db. gépkocsi elhelyezést telken beliil
kell megoldani/ az Onkormanyzati parkolasi rendeletben eldirtak szerint kell
biztositani. A gépjarmii tarolot az épiiletben, vagy terepszint alatti épitményben kell
elhelyezni. Koztertilet felé garazskapu nem nyilhat.

(8) %°;°0A terepszint alatti épitményben elhelyezett teremgarazs vagy teremparkolo, ha a
szomszédos telek beépitését nem korlatozza, abban az iranyban nem kell a
szomszédos terepszinthez képest ,,magasabbra” alakitani jelen telek terepszintjét,
akkor a telek teljes teriiletét ki lehet jelolni, feltéve, ha a terepszint feletti teriilete
zoldfeliiletként alakithato ki, valamint a telekre zartsorti beépitési mod a jellemzo.

(9) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kdzmiicsatlakozasi mtargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda,
homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-
nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és flirddmedence,
napkollektor, kerti lugas, 1abon 4116 kerti tetd legfeljebb 20 m? vetiilettel, kerti szabad
(terep) 1épcso és lejtd, zaszlotartd oszlop. Az épiilet utcai, vagy kozteriilet feldl 1atszo
homlokzatdn 1 m?-t meghalad6 /egyenként és Osszesen/ reklam csak épitési engedély
alapjdn és csak 3 m folotti magassagban helyezhetd el. Az épiilet utcai
homlokzatdnak 2%-at az épiileten elhelyezhetd 6sszes reklamfeliilet nem haladhatja
meg. Tetd, tet-felépitmény, torony reklamozasra nem alkalmazhat6, nem vehetd
igénybe.

(10) Varoskozponti karakteri teriileten minden kézmiivezeték csak a terepszint alatt
épithetd, a meglévok azok rekonstrukcidjakor csak a terepszint ald helyezve
engedélyezhetok.

4 Modositotta a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyba lépett 2012. januér 1. napjan.
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1(11)Atmend telkeknél:

a)a beépitést kotelezéen mindig a magasabb rendii tGtvonal feldli oldalon kell
megvalositani az épitkezés elsd ilitemeként, (elsorendli kozlekedési célu
koztertilet felol). Saroktelek esetén, amennyiben a hatarold mindkét ut
elsérendii kozlekedési célu kozteriilet, akkor az elsé iitemben épitendd épiilet
csak a sarkon kezdddhet, az egyéb szabalyok betartasaval.

b) gépjarmivel torténd kiszolgalasa az ezen telek mellett 1évo alacsonyabb rendii
utvonalrdl engedélyezhetd,
nagyobb szamban tartalmazd utvonal feldli oldalon kell az épitkezés elso
litemét megvaldsitani.

%2(12) Az 6vezetben utcafronton megjelenden csak természetes anyagu és hagyoményos
szerkezetli kapuk létesithetdk, ipari jellegli szekcionalt, vagy felnyilé kapu nem
tervezhetd.

20. §
A polgarvarosi karakteri zona eldirasai

(1) A zdnaba a kialakult és a nem kialakult polgarvarosi karakterti teriiletek tartoznak.

(2) %3 Ha a szabalyozasi tervlap vagy sajatos el6iras masként nem rendelkezik, Gjjonnan
a telek homlokvonalan legalabb a kialakult allapottal egyezd, és legfeljebb 10,5 m
¢pitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el, kivételt képezhet a védett épiilet
meglévd épitménymagassaga irdnydba, de maximum +1,5 m—el engedélyezhetd
eltérést.

(3) **Ha szabalyozasi terv masként nem rendelkezik jonnan el8kert nem alakithato. Az
¢épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3 hosszan a telek iranyaba
visszaléphet, de legfeljebb 3 métert. Ez esetben az utcai telekhatar és az épiilet
kozotti teriiletet kozhasznalath teriiletként kell kialakitani, és ra a koztertileti épitési
szabalyokat kell alkalmazni.

(4) Ujonnan nyeles telek nem alakithato. Az Gjonnan kialakithato telek teriilete 200 m?2-
nél, mélysége 20 m-nél kisebb nem lehet.

(5) % %6Az 0j épitményeket a zartsor-altaldnos, vagy a zartsor(i keretes beépitési

modhoz tartozd épitési helyen beliil kell elhelyezni. Szélessége legfeljebb a
homlokvonal 1/3-a lehet, de nem tobb, mint 6,0 m.
Az ¢épiiletek kozotti tavolsag ilyen esetben barmekkora lehet, ha azok az I-lll.
tlizallosagi fokozatba tartoznak, és az egymast atfedé homlokzatok koziil legalabb
az egyik tlizfal, és a masik homlokzaton helyiségenként 0,4 m nyiléfeliiletnél nem
nagyobbak a meglévd, vagy atalakithaté nyilaszarok.
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A telken legfeljebb egy f6-, és egy melléképiilet helyezhetd el. Az utcai féépiilet
szélessége (traktusmélysége) legfeljebb 12,0 m lehet, utcaval parhuzamos gerincli
nyeregtetovel kell lezarni, tlizfalas vagy csonkakontyolt kialakitassal, melyet a
telekhatartol mért maximum 30 méter mélységig lenyuld oldalhatarra épiild,
legfeljebb 4,5 m tényleges homlokmagassagu szarny kovethet.

A melléképiilet maximum 4,5 m épitménymagassagi a foépiilet mogott helyezhetd
el, - a lenyuld szarny és a melléképiilet telepitésénél minimum 6 m oldalkertet kell
tartani.

(6) A telek beépitésének feltétele a hasznalatba vételig biztosithatd teljes
kozmiivesitettseg.

(7) A gépjarmiivek elhelyezését 0j épités, bovités, rendeltetés modositas esetén az
onkormanyzati parkolasi rendeletben eldirtak szerint kell biztositani, de kozteriileten
l1étesitendd parkolokra a hidnyzdkat megvaltani nem lehet. Lakdsonként legalabb
1db gépjarmii elhelyezését a sajat €pitési telken kell biztositani. A gépjarmiitarolot
az épiiletben vagy terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, kozteriilet felé
garazs nem nyilhat.

(8) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmicsatlakozasi mutargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel, de a kozteriiletbe az be nem
nyulhat), kerti épitmény (hinta, csiiszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték
céljara szolgaldé mitargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedd
lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor, kerti épitett
tlizrakohely, haztartasi céli kemence, kerti lugas, labon allo kerti tetd legfeljebb 20
m?-es vetiilettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

(9) Lako rendeltetési zonaban rendeltetési egységenként kozbensé telken legalabb 150
m?, sarok- vagy atmend telken legalabb 80 m? telekhinyadot kell biztositani,
melybdl 50, illetve 40 m? a telek be nem épithetd részébe tartozik. Nem lakés esetén
minden megkezdett 80 m? nettd épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egység.

(10)°" Polgarvarosi karakterii teriileten minden kézmiivezeték csak a terepszint
alatt épithetd, a meglévék azok rekonstrukciojakor csak a terepszint ald
helyezve engedélyezhetok.

(11)%8 Atmené telkeknél:

d) a beépitést kotelezéen mindig a magasabb rendl utvonal fel6li oldalon kell
megvalositani az épitkezés elsd litemeként, (elsérendii kozlekedési célu
kozteriilet felol). Saroktelek esetén, amennyiben a hatarold mindkét ut
elsdrendti kozlekedési célu koztertilet, akkor az elsé iitemben épitendd épiilet
csak a sarkon kezdddhet, az egyéb szabalyok betartasaval.

e)gépjarmiivel torténd kiszolgalasa az ezen telek mellett 1évé alacsonyabb rendi
utvonalrol engedélyezhetd,

f) azonos kategoriaju utak esetén elsGsorban a védett épiiletet, fat és facsoportot
nagyobb szdmban tartalmazd utvonal feldli oldalon kell az épitkezés els6
litemét megvalositani.

57 A (10) bekezdést beiktatta a 7/2007.(111.30.) rendelet. Hatalyba 1épett 2007. aprilis 1. napjan.
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(12)%°Az dvezetben utcafronton megjelenden csak természetes anyagli és hagyomanyos
szerkezetli kapuk létesithetok, ipari jellegli szekcionalt, vagy felnyilé kapu nem
tervezhetd.

21. 8.
A Kkertvarosi karakteri zona eloirasai

(1) A zbnaba a kialakult és nem kialakult kertvarosi karakterti teriiletek tartoznak.

(2) A zona teriiletén ujonnan legfeljebb 7,5 m ¢épitménymagassagi épiiletek és
legfeljebb 3,5 m épitménymagassagi, és maximum 6,5m gerincmagassagu
melléképiiletek helyezhetdk el.

(3) Ujonnan nyeles telek nem alakithat6. Az Gjonnan kialakithaté telek teriilete zartsora-
altalanos beépitési mod esetén legaldbb 450m?, egyéb alkalmazhat6 beépitési mod
esetén legalabb 600m? legyen.

(4) Az Gj épitményeket szabadon allo-altalanos, ikres, oldalhataron allo, vagy zartsora-
altalanos beépitési modhoz tartozd épitési helyen beliil kell elhelyezni. Lako
rendeltetési zonaban a kozbenso telken telkenként csak 1 db, atmeno telken mindkét
utca feldl 1-1db épiilet helyezhetd el.

(5) ®°Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, 01 épités esetén a szomszédos
telkeken, illetleg a tomboldalon kialakult jellemzd (attdl maximum +1,5 métert el-
térve), mig 01j beépitésre szant teriileten 5 m eldkertet kell elhagyni, melytd] tom-
bonként egységesen a telkek hatsokertje irdanyaban +3 m-el el lehet térni. Uj
kertvarosias karakterli zondban magastetds €s alacsony hajldsi magastetds épiilet
Osszetett tetdformaval is épithetd. A tetd hajlasszoge elsdsorban 20-42° lehet. Mar
jellemzden kialakult terlileten a tetd hajlasszoge a kornyezetben kialakult /két-két
szomszédos telken allo épitményt figyelembe véve, de minimum 30°, maximum 45°
lehet. Ettdl eltérd hajlasszogli magastetdt, vagy lapostetdt csupan telepiilés (utca)
képi illeszkedés céljabol szabad épiteni, ennek sziikségességét a f6épitész igazolja.

(6) A telek beépitésének feltétele j beépitésre szant teriileten a teljes kozmiivesitettség,
egyéb esetben a kozmi kiépitéséig a kozmiipdtld a szakhatosagok altal elfogadott
modon.

(7) A gépkocsi-elhelyezést teljes egészében a sajat épitési telken kell biztositani.

(8) A telken elhelyezheté melléképiiletek: gépkocsitarold, haztartashoz kapcsolodo
raktar (lomtar), sajat sziikségleti kisallattartd épiilet legfeljebb 15 m? beépitett
teriilettel, mithely, kézmiipari épiilet. A melléképiiletek 6sszes beépitett teriilete nem
haladhatja meg a féépiilet(ek) beépitett teriiletét, illetve a telek beépithetd teriiletének
az 50%-at.

A melléképitmények  koziil elhelyezhetd: kozmiicsatlakozasi  miitargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel, de a kozteriiletre nem ,,loghat
bele”), kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozo, szokdkut, pihenés ¢€s jaték céljara
szolgédldo miitargy, a terepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkili terasz), kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor, kerti épitett tiizrakohely,
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haztartasi céli kemence, kerti lugas, labon 4llo kerti tetd legfeljebb 20 m?-es
vetlilettel, kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd, zaszlotartod oszlop.

(9) Lako rendeltetési zonaban rendeltetési egységenként legalabb 200m? telekhédnyadot
kell biztositani. Nem lakés esetén minden megkezdett 50 m? nettd épiilet-szintteriilet
egy rendeltetési egységnek szamit.

(10) Iskola, 6voda, bolcsdde és egészségligyi éplilet 10 m-es elOkerttel is elhelyezhetd.
A telek beépitettsége legfeljebb 25 % lehet.

22. 8.
A kiilsoségi karakterii zona eldirasai

(1) A zdnaba a kiils6ségi karakteri kialakult és nem kialakult teriiletek tartoznak.

(2) ®*A zbna teriiletén (jonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu épiiletek, valamint
legfeljebb 4,5 m ¢épitménymagassagu, ¢és legfeljebb 7,0 m gerincmagassagi
melléképiiletek helyezhetdk el. Lako rendeltetési zondban telkenként legfeljebb 1
darab, legfeljebb kétlakasos illetdleg két rendeltetési egységet tartalmazo épiilet
helyezhet6 el. Nem lakas esetén minden megkezdett 50 m? nettd épiilet-szintteriilet
egy rendeltetési egységnek szamit.

(3) Ujonnan nyeles telek nem alakithato. Az Gjonnan kialakithato telek teriilete legalabb
900 m? legyen.

(4) Az Gj épitményeket szabadon allo, vagy oldalhataron allo beépitési modhoz tartozo
épitési helyen beliil kell elhelyezni. Uj kiilséségi karakterti zonaban magastetés és
alacsony hajlasi magastetds épiilet Osszetett tetOformaval is épithetd. A tetd
hajlasszoge 20-42° lehet. Mar jellemzden kialakult teriileten a tetd hajlasszoge a
kornyezetben kialakult /két-két szomszédos telken allé épitményt figyelembe véve/,
de minimum 30°, maximum 45° lehet.

(5) Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, 0j épités esetén a szomszédos
telkeken, illetéleg a tomboldalon kialakult jellemzd, 0 beépitésre szant teriileten
pedig 5 m eldkertet kell elhagyni, melytdl tombonként egységesen a telkek
hatsokertje irdnyaban +3 m-el el lehet térni. A 14 m-nél sz¢élesebb telkek beépitésénél
legalabb 6,0 m, a 14,0 m-t6l keskenyebb ¢épitési telkek beépitésénél pedig legalabb
4,0 m, ha az épitménymagassag a 4,0m-t nem haladja meg. 4,0 m-t61 nagyobb
épitménymagassag esetén az dvezetben épithetd legmagasabb épitmény mértéke.

(6) A telek beépitésének feltétele 900 m>-tl kisebb telekteriilet esetén a hasznélatba
vételig biztositott teljes kozmiivesitettség, egyébként a részleges kozmiivesitettség.

(7) Az épitési telek legfeljebb 30 %-ig épithetd be, de az 1000m?-t meghaladd részre
csak 20 %-os beépitettség szamithatd. A telek 2000 m? feletti része a beépithetdség
mértékébe mar nem szdmithatd be.

(8) A lakoépiileteket (a foépiileteket) az eldkert hataratol mért 25 m mélységi
lak6zonaban, az allattartd és a mezdgazdasagi termékfeldolgozashoz és tarolashoz
kapcsolodo épiileteket az elokert hatartol mért 40-60 m mélységli gazdasagi zonaban
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kell elhelyezni. Egyéb elhelyezhetd épiiletek az elkert hatardtol mért 60 m
mélységli zonaban barhol elhelyezhetdk.

(9) A gépkocsi elhelyezést teljes egészében a sajat épitési telken kell biztositani.

(10) A telken valamennyi mellékeépiilet és melléképitmeny elhelyezhetd.

(11) Iskola, 6voda, bolcsdde €s egészségligyi épiilet 15 m-es eldkerttel is elhelyezhetd.
A telek beépitettsége legfeljebb 25 % lehet.

23. 8.
Az egyéb karakteri zona eloirasai

(1) A zbnaba az el6zéekbe nem sorolhatd kialakult és nem kialakult, jellemzden a
lakotelepi, a gazdasagi és a kiilonleges, illetdleg egyes nem kézponti elhelyezkedésli
vegyes rendeltetésii, altaldban szabadon 4ll6 telepszerli, vagy szabadon allo-
altalanos beépitési modu teriiletek tartoznak.

(2) A beépités feltétele a telepiilési teriileten a teljes, egyébként a részleges
kozmiivesitettségnek a hasznalatba vételig torténd biztositottsdga, illetdleg a
szakhatosagok altal elfogadott mddon a kozmiip6tld alkalmazisa.

(3) A gépkocsi parkolast a telepiilési teriileten a vegyes és a kiilonleges rendeltetési
zOndk esetén az onkormanyzati parkolasi rendelet eldirdsai szerint, egyéb esetekben
teljes egészében a sajat épitési telken beliil kell biztositani.

(4) A zonaba es6 lakotelepi teriileteken
a., a szabalyozasi tervlapon jelolt lakotelepi tombtelek tertiletére kell értelmezni az

eloirasokat,

b., az uszotelek hatarait tullépd épités csak az akadalymentesitéshez €s a lapostetore
torténd lehetséges raépités miatt sziikséges, az éplileten, vagy az uszotelek
teriiletén beliil el nem helyezhetd kiils6 lift ¢épitéséhez kapcsoldodo
legsziikségesebb mértékben (lejtd, személyfelvono 1étesitése) engedélyezheto,

c., magastetd épitése €s a tetdtér-beépités csak akkor engedélyezhetd, ha legalabb a
telektomb teriiletén a szervezett megvalodsitasa, €s a sziikséges gépjarmi-
elhelyezés a tombtelek teriiletén a zoldfeliilet csokkentése nélkiil biztositott.

(5) Gazdasagi ¢és kiilonleges rendeltetési zonaban 3,5m épitménymagassagot meg nem
halad6 portaépiilet és kerékpartaroldo az eldkertben is elhelyezhetd. Az altaluk
elfoglalt beépitett teriilet legfeljebb bruttdé 80 m? lehet.

(6) A melléképitmények  kozil elhelyezheté: kozmicsatlakozasi — miitargy,
hulladéktartaly tarolo legfeljebb 2,0 m belmagassaggal, kirakatszekrény legfeljebb
0,4 m-es mélységgel kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés
¢s jatek céljara szolgald miitargy a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd
lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor, kerti épitett
tizrakohely, kerti lugas, labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m2 vetiilettel, kerti
szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, zaszldtartd oszlop.

24. 8.
Az épitési zonak altalanos eloirasai



(1) A jelen rendelet 1V. fejezetének sajatos eldirasai (a tovabbiakban: sajatos eldiras) a
17. §. 1-3. tablazatban foglalt szamszerli eldirasokat bdvitheti (tovabbi szamszerli
eldirasokat rogzithet), illetve modosithatja azokat.

(2) Pinceszinti épitményrészek ¢€s terepszint alatti épitmények az eldkertben nem
helyezhetdk el.

(3) Az eldirt épitménymagassag értéket — ha sajatos el6iras masként nem rendelkezik —
az utcai homlokzatmagassagra is teljesiteni kell.

(4) Ha sajatos el6iras, illetve egyéb, védelemre vonatkozo eldiras masként nem
rendelkezik.

a., épiiletrész kinyuladsa a kozteriilet fol¢ az eresz €s az attort korlath erkély

kivételével
f.) 12 m-nél keskenyebb utcaban nem engedélyezhetd,

g.) 12-20 m kozotti szélességli utcan legfeljebb 30 cm,

h.) 20 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 60 cm lehet,

¢s a homlokzati hossza nem haladhatja meg az épiilet homlokzati hosszanak Y4
részeét.

b., épiiletrész kinyuilasa az épitési helyen kiviilre a sajat telekrész folé legfeljebb 120
cm lehet. Ez aldl kivétel az eresz, az eldtetd €s az attort korlata erkély.

(5) Az épiileteken elhelyezett reklam-, informacios tablak feliilete legfeljebb 2 m? lehet,
Osszes feliiletik nem haladhatja meg az érintett homlokzat feliiletének a 2 %-at.
Teton rekldm nem lehet.

(6) 62

(7) 63

(8) I. rendii koztertiletrdl kisgarazsok kozvetleniil nem nyithatok.

(9) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag az I-II1. tlizallosagi fokozata és D-E
tlizveszélyességi osztalyba tartozd (nem éghetd anyagu térelhatarolod szerkezet,
falazatu, burkolatd, héjazatu) és legfeljebb 5 m épitménymagassagu épiileteknél:

a., 4,0 m-ig csokkenthetd, ha az egymast atfedé szemben fekvé homlokzatok koziil
legalabb az egyik homlokzaton a meglévd nyilasok nyilofeliilete helyiségenként
nem nagyobb 0,4 m2-nél, illetve az 4t nem alakithaté meg nem sziintethetd, és az
ettdl nagyobb nyilasos szemben fekvé homlokzat a magasabb,

b., 2,0 m-ig csokkenthetd, ha az egyik homlokzat tiizfal, és a masik homlokzaton
nincs nyilas, és a korabban épiilt épiilet 10 évnél régebbi.

(10)  Terepszint alatti épitmény folott legalabb 50 cm foldtakarassal kialakitott
zoldfeliiletet és a tetOkert zoldfeliiletét, valamint a legalabb 75 %-0s lombkorona-
fedettséggel fasitott teriileteket 20%-ban a telek aktiv zoldteriiletének lehet tekinteni.

(11) Az orszagos eldiras szerint fasitott parkolok teriiletének 10%-at a telek aktiv
zoldtertiletének lehet tekinteni.

(12) Gazdasagi ¢és kiilonleges rendeltetési zonaban az elGirt épitménymagassag also

korlatjat nem kell figyelembe venni.

(13) Kozmivezetek f0lott vagy az alatt uj épitési telek nem alakithato.

62 A 24.§ (6) bekezdést hatalyon kiviil helyezte a 2/2018. (I1.14.) 6nkorményzati rendelet. Hatalytalan 2018.
marcius 1. napjaval.

83 A 24.§ (7) bekezdését a 7/2007.(111.30.) rendelet hatalyon kiviil helyezte. Hatalyba 1épett 2007. aprilis 1.
napjan.



(14) Ha az épitési hely szélessége 4 m-nél kisebb, a telek nem épithetd be.®*

(15) Melléképiilet és rampa az el6kertben és az oldalkertben nem helyezhet6 el.

(16) Epitési telket érintd nyilt arok vagy vizfolyas mederrézsiijének élét61 6-6m-es
sadvban, kozmi esetén annak véddtavolsagan beliil épitmény nem helyezhetd el.
(17) Ha el6kert az el6irasok szerint nem alakithato, kozteriiletre nézé lakas padloszintje

az utca jardaszintje fol6tt legalabb 1,2 m-re legyen.

(18) Uj épiilet épitése csak az épitési helyen kiviil 16vé, illetdleg azon tilnyalé épiiletek,
épiiletrészek elbontasat (a rendezett telek kialakitasat) kovetden engedélyezhetd,
kivéve, ha a tervlap a kialakulttol nagyobb eldkertet szabalyoz.

(19)  Szabalytalanul beépitett épitési telken 0j épitési engedély csak gy adhatd, ha
az ervényes rendezési tervnek megfeleld épitési teriileten az épililet fenntartasa
mellett az 0j épiilet a jogszabalyoknak megfeleléen megépithetd.

85(20) Az épitési helyen kiviil 4116 vagy azon tilnytlé épiilet illetdleg épiiletrész ren-

deltetése csak abban az esetben modosithatd, ha a modositashoz nem sziikséges €pitési

engedélyhez kotott €pitési munka végzése. Az ilyen épiileten az életveszély elharitasat

¢és folyamatos karbantartasdhoz sziikséges munka végezhetd el. Ez alol kivételek a

helyi védelem alatt 1év0 és az utcai telekhataron allo épiiletek, amelyek a jelenlegi

helyilikon méretiikben és megjelenésiikben ujra épithetdk, rendeltetésiik modosithato.

%6(21) A véros barmely épitési zondjaban az utcafrontra tervezett gépészeti

berendezéseket (pl. klima kiiltéri egység, napkollektor, stb) csak épitészet elemmel

takart modon szabad megvaldsitani. Kondenzviz kozteriiletre nem vezetheto.

67(22) Tarsashazak homlokzat feltjitasat az épiilet egységes homlokzati

megjelenésének figyelembevételével, az eredeti homlokzati struktira meghagyasaval,

vagy azzal egyenértekii modon lehet végezni.

68(23) Epitési telkek terepalakitasi szabalyai:

a.) Az ¢épitési telken, tereprendezés soran a telekhatarok mentén feltoltés 1étesithetd
amennyiben a tervezett 1étesitmény telepitése ezt miiszakilag indokolja.

b.) Eltérd terepszintii szomszédos telkek kozott, a kozos telekhatarok mentén sajat
telken beliil a sziikséges mértékig tamfal 1étesithetd, amely nem akadalyozhatja
a szomszédos ingatlan rendeltetésszerli hasznalatat, az épitmények
allékonysagat.

C.) A terepkialakitas eredményeképpen nem vezethetd csapadékviz a szomszédos
¢épitési telekre. A tereprendezés soran a szomszédos épliletektdl szamitott 1,0 m-
es savban, ha az eredeti terepszint megvaltoztatasra keriil, az ott keletkezd
csapadékvizet a terepalakulatot megvaltoztatd ingatlantulajdonos koteles
elvezetni.

d.) Nem tekinthetd ,,sziikséges mértékiinek™ az olyan, kizaroélag a sajat telken torténd
tereprendezés, feltoltés, amely a biztonsagos és elégséges vizrendezésen tul, a
telken az egyébként engedélyezheténél — az eredeti terephez viszonyitottnal —
magasabb épiilet kialakitasat eredményezheti.

64 Médositotta a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyba 1épett 2012. januar 1. napjan.

85 Médositotta a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyba 1épett 2012. januar 1. napjan.

% Beépitette a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyba lépett 2012. januar 1. napjan.

67 Beépitette a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyba lépett 2012. januar 1. napjan.

88 A 24.§ (23) bekezdését beiktatta a 18/2016.(VIL.28.) nkormanyzati rendelet. Hatalyba 1épett 2016.08.15.
napjan.



e.) Sziikséges mértékiinek mindsiil a telek egészének vagy egy részének mély
fekvése és a telek lejtds felszine miatti szlikséges terepalakitas. A tereprendezést
minden esetben ugy kell elvégezni, hogy pango vizes medencék ne alakuljanak
Ki.

A KORNYEZETVEDELMI ZONAK ELOIRASAI
25. §
A zaj elleni védelem zonai

(1) A varos igazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan
létesitmények iizemeltethetok, épithetok, amelyek altal a kibocsatott zaj mértéke a
kibocsato telkének hatardn nem haladja meg a zéndra vonatkozdan jogszabalyban
eldirt hatarértéket.

(2) A zaj elleni védelmi zonak tagolasa:

a., csendes zona: a korhaz, a temetdk, kozparkok és a szabadidds teriiletek, a
viztarozo6 — arapasztd €s a hozza kapcsolodo kiilonleges intézményi teriiletek,

b., atlagos érzékenységli zona: minden mas telepiilési teriilet,

c., nem €érzékeny zona: az igazgatasi teriiletnek a telepiilési teriileten kiviili része.

26. §
A levegétisztasagi védelmi zona

(1) A varos igazgatasi teriiletén ,,az orszag tobbi teriilete” besorolashoz jogszabalyban
rendelt kibocsatasi hatarértéket kell betartani.

(2) A mezdgazdasagi por elleni védelmi zdénaban (a mezdgazdasagi-altalanos
rendeltetési zonaban) a diild utak mentén a telkeket legaldbb egysoros diiléfasitassal
kell ellatni.

AZ ERTEKVEDELMI ZONAK ELOIRASAI

27. §.%9
A telepiilési értékvédelmi és esztétikai eloirasok zonai

A TILALMI ES KORLATOZASI ZONAK ELOIRASAI
28. §.
Tilalmi zonak

(1) A kozcélt tilalmi zonaba esé telkekre a tervezett kozcéli felhasznalas
megvaldsithatosaga érdekében a jelen rendelet hatdlyba 1épésétdl szamitott 10 évig
terjedd épitési és telekalakitasi tilalmat kell elrendelni.

89 A 27.§-t hatalyon kiviil helyezte a 2/2018. (II.14.) énkorményzati rendelet. Hatalytalan 2018. marcius 1.
napjaval.



(2) A valtoztatasi tilalmi zonaba tartozo telkek az Oket érintd szabalyozasi terv
jovahagyasaig, de az elrendeléstdl legfeljebb 3 évig tartdan valtoztatasi tilalom alatt
allnak.

29.§
Korlatozasi zonak

(1) A Dblzos, fertézésveszélyes telephelyek szabalyozasi tervlapon  jelolt
védoteriiletének korlatozasi zondjaba esd telkeken, illetdleg telekrészeken szallas
jellegli, pihenési célu, intézményi, €lelmiszer feldolgozd és raktarozo épitmény,
valamint tizemi méretli allattartd telep nem helyezhet6 el.

(2) Orszagos kozuttal érintkez6 telken épitmény csak a kiilon jogszabalyok szerint
helyezhet6 el.

(3) A vastt szabalyozasi tervlapon jelolt korlatozasi zonajaban is (a sz€ls6 vaganytol
szamitott 50 m-en beliil) épitmény csak a kiilon jogszabalyokban eldirt feltételek
szerint helyezhetd el.

(4) Az elévasarlasi korlatozas zonajaba eso telkekre, telekrészekre a tervezett kozcélu
felhasznalds megvaldsulasa érdekében az 6nkormanyzat eldvasarlasi jogot tart fenn.

(5) A folyok és csatornak korlatozasi zonajaban, azok kiils6 telekhataratol mérve:

I.) a Kraszna folyo esetében (a nem mentett oldalon a mentett oldalla valtozasig,
- toltésépités, egyéb miszaki beavatkozas megvaldsitasaig - ) 1000-1000 m,

J.) a csatornak esetében 30-30 m-en beliil es6 telkeken, illetdleg telekrészeken
épiilet nem helyezhetd el.

(6) 70

(7) A Szabalyozasi terven jelolt megsziintetendd vezetékeket a teriilet tervezett
igénybevétele eldtt ki kell valtani, vagy meg kell sziintetni.

8 71

g9g "2A  kozigazgatdsi teriileten beliil 1évé vizfolydsok, csatorndk kozvetlen

kornyezeteben a telkeken folytatott tevékenysegek, épitkezések, beruhazasok
tervezésekor figyelemmel kell lenni a parti savra és azok eldirasaira.

329/A. §

Kiilonleges korlatozasi eloirasok a Honvédelmi Minisztérium épitményeinek
védotavolsagaihoz

(1) A HM épitményei Matészalkatol északi irinyban Opalyi teriiletén az 1201. és 0146
hrsz-u ingatlanokon talalhatdak, ezek védotavolsagaikkal érintik a varos teriiletét. A
kovetkezd eldirasok vonatkoznak a védoétavolsagokkal érintett foldrészekre:

(2) Az objektum kozéppontjatol 500méter sugart koron beliil nem lehetnek fak,
bokrok...stb, a teriiletnek teljesen siknak kell lennie.

70 Hatalyon kiviil helyezte a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalytalan 2012. januér 1. napjatol.

1 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2017.(VIII1.03.) 5nkorményzati rendelet, 2017. szeptember 2. napjaval.
2 A bekezdéssel kiegészitette a 20/2011.(X11.02.) rendelet. Hatalyos 2012. januar 1. napjatél.

3 A 29/A §-t beépitette a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatélyos 2012. januar 1. napjatol.



(3) Az objektum kdzéppontjatdl mért 1000méter sugara koron beliil:

a) nem létesiilhet nagy forgalmt ut, villamositott vasut, repiilétér, helikopter
leszallohely, nagyfesziiltségli tavvezeték,

b) nem keletkezhet nyilt vizfeliilet (pihen6td, banyato),

C) a banyaszati tevékenység soran maximum 30x60 méter sugariranya vizfeliilet
keletkezhet ideiglenesen, mely a jelzett nagysag elérése utan azonnal, vagy a
miuvelés sordn folyamatosan betoltésre kell, hogy kertiljon,

d) a megadott kdzépponttol mérve nem lehet 3 foknal magasabb kiemelkedd
tereptargy, épitmény (500m-nél 26,2m magas, 1000m-nél 52,4m magas),

e) egyaltalan nem lehet fém drotkerités, elektromosan vezetd anyagbol késziilt
berendezés, fém konstrukcioju épiilet, futoszalag, kotrogép, stb...,

f) maximum 15m hosszisagu futdszalag, illetve kotrogép lizemelhet.

(4) A kozépponttol mért 1-1,5km sugart korok kozotti tertileteken:

a) a banyaszati, vagy mas tevékenység soran Ujonnan keletkezd tavak nem
lehetnek 100x150m-nél nagyobbak, 6sszefliggd vizfeliiletet nem alkothatnak,
ezért Oket egymastdl legalabb Sm szélességii véddgattal kell elvalasztani,

b) a keletkezett tavak el6tt az objektum felé minimum 1,5m magas védotoltést
kell 1étesiteni,

c) maximum 20m hosszisagu futdszalag, illetve kanalas kotrogép tizemelhet.

(5) A kozépponttol mért 1,5-2km sugara korok kozotti teriileteken:
a) maximum 30m hosszusagu futoszalag, illetve kanalas kotrogép iizemelhet,
b) nem lehet 5ha-nal nagyobb halastd, ipari lizem, fémbdl vagy vasbetonbol
késziilt épitmény (viztorony, épiilet, stb.)

I11. Fejezet
EGYEB ELOIRASOK

30. §
Kozlekedési eloirasok

(1) A kozutak és kozterek szamara a szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési
tertiletet kell biztositani.

(2) A szabalyozasi szélességen beliil csak a kozut 1étesitményei és berendezései,
valamint kornyezetvédelmi mitargyai, kozmivek létesithetdk, illetve a kozlekedést
nem akadalyozé névényzet telepitheté. Egyéb létesitmények az OTEK 39.§-a és a
mindenkor hatdlyos Matészalka Varos kozteriilet-hasznalat engedélyezésérdl szolo
onkormdanyzati rendelete eldirdsai alapjan helyezhetd el.

(3) Az épitési zonakban a parkolasi igényt a helyi parkolasi rendelet szerint kell
kielégiteni. Parkolohaz (mélygarazs) — ahol azt a jelen rendelet nem tiltja -
hatasvizsgalattal Iétesithetd.

(4) A kozlekedés célu kozteriileteken a szabalyozasi tervlapon e célra kijelolt helyeken
az OTEK 39. § eldirasanak betartasa mellett és a helyi kozteriileti rendelet szerint



pavilonok nem, de a kozteriilet /annak mértékéig, illetve a telek szélessége
mértékéig/ mellett 1€vo telek tulajdonosa és hasznaloja részére mobilan elhelyezett,
ideiglenes kitil6 terasz engedélyezhetd.

(5) Gépkocsi tarolo rendeltetés modositasa akkor engedélyezhetd, ha az el6irt gépkocsi
elhelyezési igény az érintett épitési telken beliil kielégithetd.

(6) "*Az orszagos f6- és mellékutak teriiletén legalabb egyoldali 6nallo kerékparutat és
kétoldali jardat kell kiépiteni.

31.§
Altalanos kozmiu eloirasok

(1) A koziizemi kézmiihalozatok és kozmiilétesitmények, igy:
k.) a vizellatas,
l.) aszennyvizkezelés
m.)a csapadékviz-elvezetés,
n.) a foldgazellatas,
0.) a tavhoellatas,
p.) a kabel-televizio,
g.) a tavkozlés
1étesitményeit kozteriileten, vagy a kdzmii tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni.
Az el6irdsok szerinti védotavolsagon beliil mindennemii épitési tevekenység csak
az illetekes lizemeltetd hozzajarulasaval engedélyezheto.
(2) Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl, a
csapadékvizek elvezetésérdl ¢és a meglévd kozmiivek sziikséges egyidejlii
(3) A beépitésre szant teriileteken a csapadékvizeket a keletkezési helyeken meg kell
tartani és a felhasznaldsarol gondoskodni kell.
(4) Beépitésre szant teriileteken, ahol a vezetékes kozmiivek kiépiiltek, azokra 2 éven
beliil ra kell kotni.
(5) A kozteriiletre esé feleslegessé valt kozmivek — ha telek kozteriileti besorolasa
megsziinik — elbontasarol az Gnkormanyzat koteles gondoskodni.

32.§
Agazatonkénti kozmii eléirasok

(1) Vizellatas:

a., A védotavolsagon beliil épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.

b., Kiilteriileten lakds, kereskedelmi, vendéglatasi célu szallasjellegli 0y épiilet
épitése vagy meglévd épiiletnek a felsorolt célra torténd atalakitdsa csak az
ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivoviz-ellitds megléte esetén
engedélyezhetd.

(2) Vizelvezetés:
a., A kozponti szennyviztisztito telep véddtavolsaga 500 m.

4 Médositotta a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyba 1épett 2012. januar 1. napjan.



b., Elévizfolyasba az iparteriiletekrdl ipari eredetii szennyviz csak az illetékes
hatosagok altal eldirt megfeleld kezelés utdn engedhetd be.

c., Falusias lakoteriileten a csapadékviz burkolt medrii, nyilt arokkal is elvezetheto.

(3) 75
(4) 76
(5) 7
(6) "®Hir- és tavkozlés:

a., Varosképvédelmi szempontbodl a tavkozlési halozatokat, valamint ezek kiszolgalo
berendezéseit (pl.: szerelvény szekrények, ... stb.) a 4. melléklet szerinti térképen
abrazolt teriileteken alépitménybe helyezve szabad Iétesiteni. Azokon a
teriileteken, ahol a tavkozlési halozatok fold felett vezethetok, a 0,4 kV-0s, a
kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetékeket kozos oszlopsorra kell helyezni,
illetéleg k6z6s oszlopsoron kell azokat vezetni.

b., Tavkozlési épitmények telepitésénél a telepiiléskep-védelmi kovetelményeket a
létesitmény engedélyezési eljarasaval kapcsolatos épitésiigyi szakhatdsagi
kozremiikodés sordn a varosi fOépitész szakvéleménye alapjan kell
meghatarozni.

c., Lako, vegyes, kiilonleges és kereskedelmi-szolgaltatd teriileten, valamint az
elsérendii féutaktol 500 m-en beliil hirk6zlési torony nem épithetd.

33.§
Zoldfeliileti eloirasok

(1) A szabalyozasi tervlapon a telek zoldfeliileteként jelolt lakotelepi kdzkertek nem
csOkkenthetok. Alattuk azonban a terepszint alatti épitményekre vonatkozd
szabalyok betartdsdval teremgarazs, teremparkolo kialakithato, a terepszint folé
max. 1 m magassagig kiemelked6 moddon 1gy, hogy f6lotte min. 0,5 m
foldtakardssal és a terepszintrél Iépcsd nélkiill megkdzelithetéen és jarhatdan
zoldfeliiletet kell visszaallitani.

(2) A tervezett épiilet alaprajzi kialakitasanal alkalmazkodni kell a meglévd utcai
sorfakhoz (pl. kapubejaré kialakitasanal). Hidnyos fasor esetén a potlas lehetdségét
biztositani kell.

(3) Beépitetlen teriilet gondozasar6l, gyomtalanitasarol a tulajdonos koteles
gondoskodni.

34.§
Altalanos kornyezetvédelmi eldirasok

S A 32.§ (3) bekezdést hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(11.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018.
marcius 1. napjaval.

6 A 32.§ (4) bekezdést hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(I1.14.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalytalan 2018.
marcius 1. napjaval.

T A 32.§ (5) bekezdést hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(I1.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018.
marcius 1. napjaval.

8 A 32.§ (6) bekezdését modositotta a 18/2017.(VIIL03.) dnkormanyzati rendelet, hatalyba lépett 2017.
szeptember 2. napjan.



(1) A varos igazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan
1étesitmények lizemeltethetdk, épithetdk, amelyek zaj, rezgés és 1égszennyezdanyag
kibocsatasa nem haladja meg a telek teriilete szerinti, a telekhataron szamitandoé — a
vonatkozo jogszabalyokban eldirt — kibocsatasi hatarértékeket.

(2) A varos teriiletén allattartas céljara szolgaldo épitmény elhelyezése csak az
allattartasrol szolo helyi 6nkormanyzati, és a jelen rendelet eldirdsai és a vonatkozo
egyéb jogszabalyok, hatosdgi eldirasok egyiittes figyelembe vételével
engedélyezhetd. Lako- és mezdgazdasagi kertes rendeltetési Ovezetben csak az
allattartasi rendelet szerinti ,,sajat sziikségletnek megfeleld mértéki” allattartasra
szolgalo fajtaju €s nagysagu allattartd épiiletek helyezhetdk el. Ezek tavolsaga a
lakdépiilettdl (a 6 rendeltetés éptiletétdl) baromfi esetében 6,0 m-t6l, mas
haszonallat esetében 10,0 m-t0l, tragya- és tragyalétarold esetében 12,0 m-tdl kisebb
nem lehet. A védendo6 sz6l0hegyi tajhasznalatu teriileten /széloskert / allattartas nem
engedélyezhetd.

(3) 79

(4) A korabbi szeméttelep rekultivacioja utan lakossagi /nem veszélyes/ hulladék
elhelyezésére - &tmeneti tarolasara alakithato ki a vonatkozo eldirasok betartasaval.

(5) Dogkut a varos teriiletén nem helyezhet? el.

(6) 80
(7) 81
(8) 82
(9) 83
35.§
A kozteriiletek altalanos eloirasai
(1) 84

(2) A 16 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességli kozlekedési célu kozteriileteken
kétoldali, a 12 m, illetve annal kisebb szabalyozasi szélességli kozlekedési célu
kozteriileteken legalabb egyoldali fasort kell telepiteni, illetve a meglévok
védelmérdl gondoskodni kell.

IV. Fejezet
A VAROS EGY-EGY TERULETERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK
36. §

(1) A belvaros teriiletére érvényes sajatos eldirasok (B)

9 A 34.§ (3) bekezdést 2016. augusztus 15. napjaval hatalyon kiviil helyezte a 18/2016.(VII.28.) énkormanyzati rendelet.
80 A 34.§ (6) bekezdést 2016. augusztus 15. napjaval hatalyon kiviil helyezte a 18/2016.(VIL.28.) 6nkormanyzati rendelet.
81 A 34.§ (7) bekezdést 2016. augusztus 15. napjaval hatalyon kiviil helyezte a 18/2016.(VII.28.) 6nkormanyzati rendelet
82 A 34.§ (8) bekezdést 2016. augusztus 15. napjaval hatalyon kiviil helyezte a 18/2016.(VIL.28.) 6nkormanyzati rendelet.
83 A 34.§ (9) bekezdést 2016. augusztus 15. napjéval hatélyon kiviil helyezte a 18/2016.(VIL.28.) énkorményzati rendelet
84 A 35.§ (1) bekezdést hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(11.14.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. marcius 1. napjaval.



8a., A sajatos elbirasok hatalya a Moéricz Zs. — Kisfaludy — Jozsef A. utca- Jozsef A.
koz — Alkotmany Gt — Szalkay Laszl6 — Tompa Mihaly — Somogyi B. — Toldi
Miklos utcdk, €s a Kossuth L. — Széchenyi utca — Széchenyi sor — Forras u. —
Alkotmany u. — R4koczi F. u. 4ltal hatarolt teriiletre terjed ki.

b., 86

c. 8

d.88

e., Uj épiileteknél a kozteriilet felol a foldszinti padlémagassag foldszinti {izletszint
esetében legfeljebb 30 cm lehet.

f., 300 m2-nél kisebb, mar kialakult kdzbensd telkeken a beépitettség az épitési zona
eldirasat tovabbi 10%-kal tallépheti. Ez a beépitettségi kedvezmény megilleti a
12m-nél keskenyebb saroktelket is, de csak vegyes rendeltetési zonaban.

g.8

h. 9

j o1

j.,92

36/A.8%
Nagyvizi meder teriiletébe eso telkek eldirasai

(1) A nagyvizi medret csak jogszabalyban meghatarozott moédon szabad hasznalni
(hasznositani). A nagyvizi meder rendeltetése a mederbdl kilépd arvizek €s a jég
levezetése.

(2) A nagyvizi meder rendeltetésére figyelemmel a nagyvizi mederben fekvo ingatlanok
tulajdonosai (hasznaldéi) a nagyvizi mederben mezdgazdasagi mivelést,
erdégazdalkodast vagy barmely mas tevékenységet kizarolag sajat kockazatukra, a
kornyezetvédelmi, természetvédelmi és a kulturdlis O6rokségvédelmi eldirdsok
betartasaval és az arvizek levezetésének akadalyozasa nélkiil folytathatnak.

(3) A nagyvizi mederben csak a meder hasznalatdval, a vizfolyas fenntartasival
kozvetleniil 6sszefiiggd megtigyelo, jelzo allomast, a nagyvizi meder hasznalataval
Osszefiiggd vizilétesitményt, tovabba kikotdi, rév- és kompatkeldhelyi,
vizirendészeti épliletet, épitményt szabad elhelyezni.

(4) Nagyvizi mederben épitmények, a jelen szabélyzat, a szabalyozasi terv, valamint a
nagyvizi mederkezelési terv szerint helyezhet6k el. A vizek hasznalataval
kozvetleniil 0sszefliggd épitmények csak abban az esetben valdsithatoak meg
amennyiben hasznalatuk k6zosségi célokat szolgal.

(5) A nagyvizi meder hasznositasanak korlatozasaért és a vizek éaltal ott okozott
karokért, ideértve a nyari gatak megsziintetésével vagy védoképessége

8 Modositotta a 20/2011.(X11.02.) rendelet. Hatalyba 1épett 2012. januér 1. napjan.

8 Hatalyon kiviil helyezte a 20/2011.(X11.02.) rendelet. Hatalyat vesztette 2012. janudr 1. napjéan.

87 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(11.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. mércius 1. napjaval.
8 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(I.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlytalan 2018. marcius 1. napjaval.
89 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(I1.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. mércius 1. napjaval.
9 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(I1.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélytalan 2018. mércius 1. napjaval.
%1 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(I1.14.) énkorményzati rendelet. Hatélytalan 2018. marcius 1. napjaval.
92 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2018.(I1.14.) 6nkorményzati rendelet. Hatélytalan 2018. marcius 1. napjaval.
93 A 36/A §-t beépitette a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyos 2012. januér 1. napjatol.



mérséklésével Osszefliggd karokat is, kartalanitds csak akkor igényelhetd, ha a
nagyvizi meder hasznositdsa, beépitése, betelepitése, nem volt jogellenes, ¢és a
kartalanitast jogszabaly nem korlatozza, vagy nem zarja ki.

(6) A foldrészlet hasznalatara vonatkozo, a foldrészlet tulajdonosa €s hasznélgja kozott
kotott szerzodésben fel kell tiintetni azt a tényt, hogy a foldrészlet nagyvizi
mederben fekszik.

(7) A nagyvizi meder jogellenes hasznalata, hasznositasa esetén a védekezéseért felelos
kezdeményezi a felligyeldségnél a jogszerii allapot helyredllitasara iranyulo eljaras
meginditasat. Jogellenes hasznalatnak, hasznositdsnak mindsiil kiilondsen, ha a
vizszallito képesség a hasznalati korlatozasok be nem tartasa, illetve a vizszallito
képesseg figyelembevételével meghatarozott miivelési modtol eltérd hasznalat miatt
csokken.

(8) A nagyvizi meder teriiletébe tartozé foldrészeket a 2. szdmu fliggelék tartalmazza
helyrajzi szamok alapjan.

] iz Fejezet ]
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

] %37, §
A rendelet OTEK-on tuli sajatos fogalmai

A rendelet alkalmazésa sorén:

(1) Adottsagoktol fiiggd, kialakult beépitési mod:
A kialakult szabalyozési besorolasu €pitési zonakban alkalmazott forgalom, mely az
¢épitési zonara jellemzo beépitési modra utal. Az ilyen zonaba esé telkeken az adott
tombben vagy tomboldalon kialakult és mar jellemzdvé valt beépitési modot kell
alkalmazni. A beépitési mod meghatarozasanal azt is figyelembe kell venni, hogy az
épiilet(ek) milyen legkisebb épitési helyre esnek.

(2) Allatkifuté:
Az allatoknak olyan mozgasi lehetdséget add bekeritett teriilet az allattarto épitmény
eldtt, de az épitési helyen beliil, amely altaldban 2x2 m-nél nem nagyobb.

(3) Epitési Svezet:
Az OTEK fogalom-meghatdrozdsa szerint a beépitésre szdnt teriiletek teriilet-
felhasznalasi egységein beliili egyes teriiletrészeken a felhasznalas és az épités
felteteleit és modjat meghatarozo besorolas. E rendeletben az épitési 6vezet azonos
a rendeltetési zona és az ¢épitési zoOna egyiittes eldirdsainak teriiletével. Jele
tartalmazza a rendeltetési zona betiijelét és az épitési zona szam-kddjelét, egymas
mellé irva.

(4) Epitési zona:
Az épitéssel kapcsolatos egységes €és 0sszefliggd, azonos jellemzdkkel bir eléirasok
teriiletei, melyen az épités feltételeit €s modjat meghatarozoé eldirasok azonosak. Az
épitészeti karakterjegyek alapjan csoportosithatd épitési zondk kategédridi az
alabbiak:

% A 37.§-t a (45) bekezdéssel kiegészitette a 15/2013.(V1.3.) Snkormanyzati rendelet. Hatalyba 1épett 2013.
junius 03. napjan 10.00 orakor.



a.) varoskdzponti
b.) polgarvarosi
c.) kertvarosi
d.) kiilsoségi és
e.) egyéb
karaktertipusok.
A fo karaktertipusokat altipusokba lehet sorolni, az eldirt beépitési mod, a
telekméretek, a beépitési szazalék és az épitménymagassag alapjan. Az épitési
ovezet annyiban tér el az épitési zona fogalmatol, hogy az épitési ovezet az épitési
zona eloirasain tul tartalmazza a rendeltetési zona eloirasait is.
(5) Epitményszint-teriilet:
nettd: egy épitmény jaroszintje valamennyi helyiségének Osszes, a belsé falsikok
altal meghatarozott alaptertilete,
bruttd: egy €pitmeényszint kiilsé falsikok altal hatarolt teriilete,
0sszes: valamennyi épitményszint alapteriiletének az 6sszege.
(6) Ertékvédelmi zona:
A sajatos értékveédelemmel kapcsolatos eldirasok homogén teriiletei.
Megkiilonboztethetdk aszerint, hogy:
a.) atelepiilési értékvédelemre, vagy
b.) a taj- és természetvédelemre vonatkoznak.
(7) Helyi jelentéségii természetvédelmi zona:
A természeti értékek helyi védelmérdl szolo rendeletben hasznalt helyi védelmi
kategoria, ahol:
a.) a, facsoport, erd6 kivagasa vagy iiltetése,
b.) kutatas,
C.) gyep feltorése és felujitasa
d.) nad és mas ndovényzet égetése,
e.) az erdordl és az erdé védelmérdl szolo torvény hatalya ala tartozo fa,
facsoport, fas legeldn levo fa kivagasa, telepitése,
f.) barmilyen épitési tevékenység,
g.) miivelési ag megvaltoztatasa, valamint
h.) természetvédelmi célt karosan befolyasold barmely tevékenység
csak a jegyz6 hozzajarulasaval torténhet.
A helyi jelentoségii természetvédelmi teriileten csak honos fafajok telepithetok.
Védett fasorban 1évo fa, tovabba egyedi védelem alatt allo fa kivagasa, csonkoldsa,
10 m-es kérzetben energiavezetékek vezetése, arkolisa a Polgarmesteri Hivatal
engedélyével torténhet.
(8) Hulladékudvar:
a hulladékkezelés, -elszallitas szdmara kialakitott véddtavolsagot nem igényl6 olyan
teriilet, ahova a helyi lakossag a feleslegessé valt hdztartasi eszkozeit, targyait
szelektiv modon elhelyezheti, és ahonnan rendszeres idokozonként elszallitjak
azokat. A hulladékudvart tizemeltetéknek szervezett modon gondoskodniuk kell a
kornyezetvédelmi, egészségligyl szempontok maradéktalan betartasarol.
(9) Ikres beépitési mod:
Olyan beépitési mod, ahol 1) épitmény csak ikres épitési helyen beliil helyezhet6 el.
Az ikres épitési hely a telken beliil ugy helyezkedik el, hogy az:




11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

a.) vagy eld- és hatsokerttel, valamint egy oldalrol oldalkerttel,
b.) vagy hatsokerttel és egy oldalrdl oldalkerttel hataros, és a szomszédos telkek
¢pitési helye az egyik kozos oldalhataron érintkezik egymassal.

crer

Az épitési zonadk csoportositdsanal hasznalt fogalom. Olyan épitési zona, amelynek
épitészeti karaktere elonyos €s megtarthatdé modon kialakult és az ahhoz torténd
tovabbi igazodas kovetelménye, mint €pitési eldiras elfogadhato. Ilyen helyen a
normativ épitési szabalyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult
tertileten.

Kozkert:

A szabalyozéasi tervlapon szabadonallo-telepszerli beépitési modon beliili
zoldfeliilet. E zoldfeliilet teriilete lehet nkormanyzati, illetve nem 6nkormanyzati
tulajdona is.

Kozlekedési célu kozteriilet:

Az a kozteriilet, amely altaldban a kozlekedés céljat szolgalja (gépkocsi-,
kerékparos, gyalogos kozlekedés).

Kiilonleges zonak:

A rendeltetési zondk egyik csoportja, melyek csak a telepiilésszerkezeti terven
kiilonleges teriilet megnevezési teriilet-felhasznalasi egységen beliil jeldlhetdk ki.
Az ilyen zdénakban a szabalyozési tervlap rogzitheti a kizardlagos hasznalat
jelleget.

Kozhaszndlatra szant teriilet:

Ide a kozteriilet fogalmdba nem tartozd, de a kdzhasznalatban nem korlatozott
teriiletek egyéb tartoznak. Ilyen lehet példaul az egészségiigyi- szocialis-
turisztikai erdd, vagy a belteriileti véderdd, ahol a tulajdoni allapotoktol
fiiggetleniil a kozhasznalat nagyobbrészt nem korlatozhat6.

Kozponti telepiilési tertilet:

A kozponti beltertilet és a kdzvetlen hozza csatlakozo kiilteriileti beépitésre szant
tertiletek egyiittes teriilete. (lasd OtRT)

Ko6z6sségi cél (kozcél):

A telepiilés kozosségének kozos eérdekeit szolgald célkitlizés. A kozdsségi célok
érdekében lehet kozcélu tilalmakat, korlatozasokat elrendelni. Ilyen k6zosségi célt
szolgalo tilalom pl. a kozutak, a zoldfeliiletek létesitése, vagy a kozosségi
intézmények épitéséhez a teriilet biztositasa.

Kiilteriilet:

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének belteriiletnek nem mindsiild, elsdsorban
mezOgazdasagi, erddmuvelési, vizligyi, illetdleg kiilonleges (pl. banya, vizmeder,
hulladéktelep) célra szolgald része.

Lakotelepi tombtelek teriilete:

A szabalyozési tervlapon a meglévd lakotelepek szabalyozasi vonallal vagy
Ovezethatarral lehatarolt teriilete. Az igy lehatarolt teriiletre kell értelmezni az
épitési Ovezet eldirasait.

Melléképiiletek:




(20)

(21)

(22)

(23)

(24)

(25)

(26)

(27)

(28)

(29)

A rendeletben haszndlt fogalom. Az épitmények azon csoportja, amelyek a

rendeltetési zona eldirdsaiban megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik,

kiilonalléan épiilnek €s nem mindsiilnek melléképitmeénynek.

Mezdgazdasagi épitmény:

A novénytermesztés ¢és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos

termékfeldolgozas és tarolas — manipulalas épitménye.

Nem kialakult szabalyozasi kategdridju teriilet:

Az épitesi zonak csoportositasanal hasznalt fogalom. Olyan épitési zona, amely

vagy beépitetlen, vagy az ott kialakult épitészeti karakter jobbitdsra, illetve

valtoztatasra szorul. Az utobbi altalaban a beépitési mdd, a beépitési % és/vagy

¢pitménymagassag valtoztatdsaval jar. Ilyen helyen a normativ épitési szabalyozas

tobb elemet tartalmaz, mint a kialakult tertileten.

Oldalhataron all6 beépitési mod:

Olyan beépitési mod, ahol 1) épitmény csak oldalhataron allo beépitési modhoz

tartozo ¢€pitési helyen beliil helyezhetd el. Az oldalhataron all6 épitési hely a

telektomb utcavonalan jellemzéen a jobb vagy baloldali telekhatarhoz

csatlakoztatva ugy helyezkedik el, hogy:

a.) vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrél oldalkerttel,

b.) vagy hatsokerttel, és egy oldalrol oldalkerttel

hataros, és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.

Omlesztettanyag-tarolo:

Omlesztettanyag taroldsa céljara létesitett olyan melléképitmény, amelynek

teriilete a 2,0x2,0 m alapteriiletet és a 2,5 m magassagot nem haladhatja meg.

Pavilon:

Olyan ¢épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas helyiséget foglal

magaban, épiiletszerkezete konnyliszerkezet, nem nagyobb, mint 20 m?, valamint

az épitmény magassaga legfeljebb 3,0 m.

Rendezett épitési telek :

Olyan épitési telek, amely megfelel az Etv. 2. §. 6. pontjaban el6irtaknak, tovabba

nincs a jelen eldirdsoknak meg nem feleld elhelyezkedésii, az épitési helyen

kiviilre a megengedettnél nagyobb mértékben talnytld épiilet vagy épiiletrésze.

Rendeltetési z6ndk:

Az olyan telkek 6sszessége, ahol a telkek hasznalatara vonatkozo eléirasok minden

telekre azonosak. A rendeltetési zondk lehetnek horizontalisak és vertikalisak is

aszerint, hogy az eldirasai horizontalis, vagy vertikalis eldirdsként értelmezendok.

Saroktelek:

Az a telek, amely a kozteriilettel egynél tobb, egymassal 0 foktdl eltérd szoget

bezar6 hatarvonallal érintkezik.

Silo:

Takarmanytaroldsra szolgalo, légmentesen elzart tartaly vagy verem.
Szabadonalld beépitési mod:

Olyan beépitési mod, ahol Uj épitmény csak a szabadonalld beépitési moédhoz

rendelt épitési helyen vagy helyeken beliil helyezhetd el. A szabadon allo épitési

hely vagy helyek a telken beliil iigy helyezkednek el, hogy azok

a.) vagy el6- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrél oldalkerttel,

b.) vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrol oldalkerttel hatarosak.
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A jelen rendelet a szabadon allo beépitési mod két tipusat kiillonbozteti meg:
1, szabadonallo-altalanos
2., szabadonallo-telepszerti
A szabadon dllo-altalanos beépitési modnal egy épitési hellyel meghatdrozhato a
telek beepitethetosége, mig a szabadon dllo-telepszerii beépitési modnal ez csak
tobb épitési hellyel hatarozhato meg.

Szabalyozasi elem:
A rendelet eldirasainak egységei (elemei). A szabalyozasi elemek csoportosithatok
témakoronként, illetve aszerint, hogy szovegben, vagy csak
C.) tervrajzban rogzithetok,
A szoveges szabdlyozdsi elemeket Matészalka Viros Helyi Epitési Szabdlyzata, a
rajzi szabdlyozasi elemeket pedig ennek mellékletei, a szabalyozasi tervilap(ok) és
a zona tervlapok rogzitik.

Szabalyozasi szélesség:
Az utca két oldalan az egymassal szemben lévd telkek kozott megengedett
legkisebb tavolsag; a kozut épitési teriiletének megengedett legkisebb szélessége,
a kozteriilet sz¢élessége a nem kozteriiletek kozott.
Szabalyozasi terv.
A zbna tervlapok ¢és a szabalyozasi tervlap 0Osszefoglald megnevezése. A
szabalyozasi terv az Epitési Szabalyzat rajzi kiegészitése (mellékletei), és igy
annak elvalaszthatatlan részei.
Tanyaudvar:
Mezdgazdasagi teriiletbe sorolt telken kialakitott, a Foldhivatali nyilvantartasban
»al-betétben” elhatarolt telekrész, amelyet a mezdgazdasagi miivelésbdl kivontak.
A tanyaudvaron a rendeltetési eldirasok szerinti épités engedélyezhetd.
Telek homlokvonala:
Az utca vagy koztertilet feldli telekhatar vonala.
Telektomb:
A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kozteriilet vagy beépitésre nem
szant teriilet hatarol.
Tervezett beépitésre szant teriilet:
A teriiletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen Szabalyzat jovahagyasa elott
kiilteriiletbe és beépitésre nem szant teriiletbe tartoztak, de a jelen szabalyzat
beépitésre szant teriiletbe sorolja.
Utcai épiilet, épiiletrész:
A telek homlokvonalatél 15,0 m-en beliil all6 épiilet, illetve épiiletrész.
Uszételek (meglévo):
Az épiilet kontlrjaval, vagy attol 1,0 m-re 1év6 hatarvonallal hatarolt teriilet, amely
altaldban nem felel meg az épitési telek kritériumainak (pl.: a kozteriilettel valod
kozvetlen kapcsolat hidnyzik, a telekméretek, a beépitettség eltéréd mértéke stb.
alapjan), és amelyet a tulajdoni lapra 6nallé helyrajzi szammal bejegyeztek.
Ujonnan uszoételek nem alakithato ki.
Vérospolitikai zona:
Altaldban timogatas (bonusz) tipust, fejlesztésre 6sztonz eldirasok egysége. Az
0sztonzd eldirasok csak kozosségi jellegli fejlesztést tamogathatnak plusz
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rendezési eszkozokkel (pl. tobblet épités engedélyezésével), normativan, és az
altalanos, OTEK-ban meghatarozott maximalis értékeket nem tallépve.
Védétertilet, véddsav:
A veédelmet igényld épitmeények, illetleg kornyezetiik védelmére, a kdrnyezeti
karok mérséklésére szolgdl. A védoteriiletet valamely épitmény koriil, mig a
védbésavot valamely épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az elébbiek
kiterjedését a védotavolsag hatarozza meg.
Zartsoru beépitési mod:
Olyan beépitési mod, ahol 01j épitmény csak zartsori beépitési moédhoz tartozo
¢épitési helyen beliil helyezhetd el. A zartsort épitési hely a telken beliil ugy
helyezkedik el, hogy a telek oldalhataraival érintkezik és az elokerttel, illetfleg a
hatsokerttel, vagy a hatso telekhatarral hataros.
A jelen rendelet a zartsort beépitési mod két tipusat kiilonbozteti meg:
a.) zartsoru-altalanos
b.) zartsora-keretes

A zartsoru-keretes beépitéesi modnal az eépitési hely megegyezik a telek
teriiletével.
Zona:
Olyan teriiletegység, ahol egy-egy szempontbdl torténd eldirds az érintett telkekre
azonosak.
Zdna tervlap:

Egy-egy szabdlyozasi eldiras érvényességi teriiletét rogzitd tervlap.
Nem zavaro hatasu épitmény:
Olyan épitmény, amely jellemzdiben az adott dvezetben megszabott altalanos
kovetelményektol nem tér el, az dvezet alaprendeltetése szerinti épitményekre,
azok rendeltetés szerinti hasznalatara korlatozo hatast bizonyitottan nem jelent,
vagy azt kiegésziti.
Kozteriileti célra kotelezden fenntartott teriilet: tobbszintii teriilet-felhasznalast
teriilet, wjonnan Iétesitendd épiiletek foldszintjén a kozteriilet feldli
homlokvonalon kozhasznalatd rendeltetési egységet kell kialakitani és ra a
kozteriileti épitési szabalyokat kell alkalmazni és kozteriiletként kell kezelni. A
kozhasznalatl épiiletrészek és a kozteriilet kozott, a telekhataron jonnan kerités
nem létesithetd.

38.§
Matészalka Varos Epitési Szabalyzatanak mellékletei:
(1) Zéna tervlapok
1. Ervényesség

©CoOoNORWN

Belteriilet / kiilteriilet

Beépitésre szant / illetve beépitésre nem szant
Kozterilet /nem kozteriilet

Kozcélu tilalom és valtoztatasi tilalom
Védoteriiletek

Eldvasarlési jog érvényesitése

Védoftasitasi, beiiltetési kotelezettség
Horizontalis rendeltetés



10. Vertikalis rendeltetés
11. a., Epités: varosépitészeti karakter
b., Epités: kialakult-nem kialakult szabalyozési kategéria
c., Epités: beépitési mod
d., Epités: alakithato telekméretek
e., Epités: max. beépitettség
f., Epités: max. épitménymagassag
12. Zaj- és rezgésvédelem
13. Tertleti mivi értékvédelem
14. Té4j- és természetvédelem: természetvédelmi teriiletek (orszagos — helyi)
15. Vérospolitika
16. Sajatos eldirasok teriiletei
(2) Szabalyozasi tervlapok
(3) %A rendelethez tartozd, 2. melléklet szerinti szabalyozasi tervlapok a T-10/2014
torzsszamu, S-2m jeli szabalyozasi tervlap tervezési terliletének megfelelden
modosulnak.

39.§
Rendelkezések az egyes teriiletekre onalléan késziilo szabalyozasi tervek
jovahagyasarol:

A szabdlyozasi tervek:

a., €pitési eldirasait, ha azok nem illeszthetOk a jelen eldirasok kereteibe annak
modositasaként, a sajatos eldirasok kiegészitéseként, és esetenként a jelen eldirasok
1. sz. mellékletében szerepld zona tervlapok modositasakeént.

b., a szabalyozasi terv lapjat a jelen eldirds 2. sz. mell¢kletében szerepld szabalyozasi
tervlapok modositasaként rendelettel kell jovahagyni.

40. §
Z.aro rendelkezések

(1) E rendelet 2005. oktober 1. napjan 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést
kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

%(2) E rendelet a bels6 piaci szolgaltatasokrol szol6, az Eurdpai Parlament és a Tan4cs

2006/123/EK. iranyelvének valo megfelelést szolgalja.

Biro Miklos sk. Dr. Takacs Csaba sk.
polgarmester jegyzo

Egységes szerkezetbe foglalta:
Dr. Marton Agnes
torvényességi referens
2018.07.27.

% A (3) bekezdést beiktatta a 18/2014.(XI1.5.) dnkorményzati rendelet. Hatalyba lépett 2014. december 5. napjan
10% grakor.
% A 40.§-t a (2) bekezdéssel kiegészitette a 16/2009.(XI.2.) rendelet. Hatalyba lépett 2009. november 2. napjan.



Matészalka Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szo16
26/2005. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklet®’

1. szamu fiiggelék:
Matészalka
egyes helyi jelentoségii természeti értékei, régészeti teriiletei

és vedett épiiletei

A varos teriiletén:

Miemlékek:

Reformatus templom Kossuth tér 4.
Hrsz.: 3138

Roémai kat. Templom Kossuth Lajos utca
Hrsz.: 3364

Zsinagodga ¢s rabbilakas Kossuth Lajos u.19.
Hrsz.: 3130

A volt Varmegyehéza Madach utca
Hrsz.: 2602/2

A volt Csizmadia-palota Széchenyi utca 1.

Hrsz.: 2813/4
A milemléki kornyezetbe esd teriiletek €s telkek: a miilemlékek telke és a 3129,
3131/1, 3137, 3139, 3140, 3141, 3141, 3142, 3143, 3368/1, 3365/1, 3365/2, hrsz-u
telkek.

Helyi védelem alatt all6 épiiletek, épitmények:

Kultirhaz, régi Megyehaza Kélcsey u. 2-6.
Hrsz.: 2594/4

Orvosi rendeld, egykori Varoshéaza Kolcsey tér 2.
Hrsz.: 2574

Az orszag elso villamositott lakoépiilete Kossuth Lajos u.16.
Hrsz.: 3132

A Szatmari Muzeum, a volt Péchy villa Kossuth Lajos u. 5.
Hrsz.: 3157

Birosag Kossuth Lajos u.23.
Hrsz.: 3165

Napkdzi Otthon, a volt Almer haz Kossuth Lajos u.25.

Hrsz.: 3166/1

% Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.15.) énkormanyzati rendelet. Hatalyat veszti 2018. méjus 29. napjan.



Helyi természeti védettséget élvezo teriilet

A szoloskert

Jarmi Ut mellett

Régészeti védelem alatt allo teriiletek, régészeti lel0helyek:
Reformatus templom
Bajcsy-Zsilinszky u. 2. |

- 36270
- 36433
- 38168
- 38169
- 38170
- 38171
- 38172
- 38174
- 38175
- 38176
- 38177
- 38178
- 38180
- 38181
- 38182
- 38183
- 38185

Zalka M.u. 20.

Mboéricz Zs. u. 20.
Dozsa Gy. u. 80.
Fekesszegi oldal

Forras tanya /azonositatlan/

Matészalka hatara
Matészalka hatara
Matészalka hatara
Matészalka hatara
Matészalka hatara
Matészalka hatara
Kraszna arka
Besenyo
Rozsontai-hegy
Matészalka hatara

/azonositatlan/
/azonositatlan/
/azonositatlan/
/azonositatlan/
/azonositatlan/
/azonositatlan/
/azonositatlan/
/azonositatlan/
/azonositatlan/
/azonositatlan/



98). szamu fiiggelék: Matészalka egyes nagyvizi meder teriiletébe esé telkek, foldrészletek:

MATESZALKA kilterGlet | 018547 szantd
MATESZALKA kilterGlet | 0185/8 szanto
MATESZALKA kilterolet| 0187 Kivett arok
MATESZALKA kolterdlet | 0188/1 szanto
MATESZALKA klteralet | 0191/3 Kivett vizmikat és Ot
MATESZALKA kiiltertilet | 0191/5 Kivett csatorna
MATESZALKA kilterlet | 0193/2 Kivett csatorna
MATESZALKA kiltertlet | 0193/4 szanto
MATESZALKA kaltertlet | 0193/5 | szant6
MATESZALKA kalterlet | 0193/6 szantd
MATESZALKA kalterilet | 0193/7 szénto
MATESZALKA kilterilet | 0193/8 szantd
MATESZALKA kilteralet | 0193/9 szanto
MATESZALKA kilterolet | 0194/2 Kivett ut
MATESZALKA klterdlet | 0194/3 rét

% A fiiggelékkel kiegészitette a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyos 2012. januér 1. napjatol



MATESZALKA kiltertilet | 0194/6 Kivett Ot

MATESZALKA kilteralet | 0194/12 szantd

MATESZALKA kiiltertilet | 0194/13 szantd

MATESZALKA kiilterilet | 0194/14 szanté

MATESZALKA kiiltercilet | 0194/15 szantd

MATESZALKA kiltertlet | 0194/16 szanté

MATESZALKA kilterilet | 0194/17 szanto

MATESZALKA killteriilet | 0194/18 szantd

MATESZALKA kalterUlet | 0194/19 szant6

MATESZALKA kilteralet | 0194/20 szanto
nadas

MATESZALKA kiterGlet | 0194/21 szanté

MATESZALKA kltertlet | 0194/22 szant6
rét

MATESZALKA kultertlet | 0194/23 szanto
ret

MATESZALKA kalterclet | 0194/24 szantd
rét

MATESZALKA killtertlet | 0194/25 szantd
rét

MATESZALKA kiilteriilet | 0194/26 szantod
' rét

MATESZALKA kiilterilet | 0194/27 szanté
rét

MATESZALKA kllterilet | 0194/28 szanto

MATESZALKA kilterlet [ 0194/29 szantd

MATESZALKA katterdlet | 0184/30 szantd
MATESZALKA kilterlet | 0194/31 rét

szanto
rét

MATESZALKA kolterilet | 0194/32 szanté

MATESZALKA kattertlet | 0184/33 szant6
rét

MATESZALKA kUlterdlet | 0194/34 szanté

MATESZALKA kalteriilet | 0194/35 szantd




rét

MATESZALKA kilterilet | 0194/36 szanto
rét
MATESZALKA kalterolet | 0194/37 szanto
MATESZALKA kalterolet | 0194/38 szanto
MATESZALKA kilterdlet | 0194/39 szantd
MATESZALKA kilterlet | 0194/40 szant6
MATESZALKA Kalterdlet | 0194/41 szantd
MATESZALKA klterdlet | 0194/42 szant6
MATESZALKA kolteralet | 0194/43 szantd
MATESZALKA klterolet | 0194/44 szanté
MATESZALKA kolteralet | 0194/45 szant6
MATESZALKA kilteralet | 0194/46 szant6
MATESZALKA kilterGlet | 0194/47 szantd
MATESZALKA kiilteralet| 0195 Kivett sajat hasznalatd Ot
MATESZALKA kilterilet| 0196 Kivett csatorna
MATESZALKA kOlterolet | 0198/7 gyomolcsos
szantd
MATESZALKA kiilterolet | 0198/9 gyimblesos
szantd
MATESZALKA kilterdlet | 0198/10 szanto
MATESZALKA kilterdlet | 0198/12 szantd
MATESZALKA kiifterdlet | 0198/13 rét
MATESZALKA kulterdlet | 0198/16 rét
MATESZALKA kulterGlet | 0198/17 rét
MATESZALKA kiltertlet | 0198/32 Kivett vizallas
MATESZALKA kiltertlet | 0198/34 Kivett it
MATESZALKA kiltertlet | 0198/35 Kivett rakodé terilet
MATESZALKA kilterGlet | 0198/37 rét
MATESZALKA killtertlet | 0198/39 erdd
MATESZALKA kolterilet | 0198140 rét
MATESZALKA kultertlet | 0198/45 Kivett arok
MATESZALKA kolterGlet| 0200 Kivett rakodé

Kivett tbltés




Kivett mocsar

Kivett macsar
Kivett mocsar
Kivett mocsar
Kivett mocsar
MATESZALKA kiiltertlet | 0201/10 szantd
MATESZALKA kilterilet | 0201/25 Kivett rakodd terdlet
MATESZALKA kiltertlet | 0201/28 szanté
MATESZALKA kiltertlet | 0201/53 Kivett arok
MATESZALKA kolterilet | 0201/54 szantd
MATESZALKA kalteralet | 0201/55 ét
MATESZALKA kilteralet | 0201/58 gyumdlcsds
' rét
MATESZALKA kultertilet | 0201/59 Kivett rakodd terilet
MATESZALKA kilteriiet | 0203/60 legeld
MATESZALKA kulterilet | 0203/61 szantd
MATESZALKA killtertlet | 0203/62 szantd
MATESZALKA kilteriiet } 0203/63 szantd
MATESZALKA kilterilet | 0203/64 szanté
MATESZALKA kiiltertlet | 0203/65 szantd
MATESZALKA killtertilet | 0203/66 szant6
MATESZALKA kolterillet | 0203/67 szantd
MATESZALKA kilterilet | 0203/68 szantd
MATESZALKA kulterolet | 0203/69 szanto
MATESZALKA killterlet | 0203/70 szantd
MATESZALKA kilterilet | 0203/71 szantd
MATESZALKA killterlet | 0203/72 szanté
MATESZALKA kilterulet | 0203/73 szantd
MATESZALKA kilterilet | 0203/74 szantd
MATESZALKA killtertlet | 0203/75 szantd
MATESZALKA kilterolet | 0203/76 szantd
MATESZALKA killterGlet | 0203/77 szantd
MATESZALKA kulterulet [ 0203/78 szant6
MATESZALKA kilterilet | 0203/79 szantod
MATESZALKA kilterillet | 0203/80 szantd




MATESZALKA killterlet | 0203/94 Kivett at
MATESZALKA kilterdlet | 0203/96 gytimolcsds
MATESZALKA kOlterllet | 0203/97 gyimdlcsos
MATESZALKA kolterlet | 0204/2 Kivett arok
MATESZALKA kilterdlet | 0204/3 Kivett at
MATESZALKA killterdlet | 0204/5 erdé
MATESZALKA killterdlet | 0204/6 nadas
MATESZALKA kolterdlet | 0204/7 legeld
MATESZALKA kiiltertlet | 0204/8 legel
szanto
MATESZALKA kilterdlet | 0204/9 szanto
MATESZALKA killtertlet | 0204/10 szanto
MATESZALKA kiiiterGlet | 0204/11 szanté
MATESZALKA kolterilet | 0205 Kivett arok
MATESZALKA kilterilet | 0206 Kivett arok
MATESZALKA kilterolet | 0207 Kivelt sajat hasznalatu ut
_ Kivett arok
MATESZALKA kalterilet| 0209 Kivett arok
MATESZALKA kulterdlet | 02101 Kivett Gt
MATESZALKA kultertlet | 0210/3 Kivett arok
MATESZALKA kiltertlet | 0210/5 sZant6
MATESZALKA kiltertlet | 0210/6 szantd
MATESZALKA kiltertilet | 0210/7 rét
MATESZALKA kolterlet | 0210/8 rét
MATESZALKA katterilet | 0210/9 gyomélcsss
MATESZALKA kilteralet | 0210/10 szanto
MATESZALKA kiilterOlet | 0210/11 szanto
MATESZALKA killtertlet | 0210/12 szanto
MATESZALKA klterolet | 0210/13 szanté
MATESZALKA killtertilet | 0210/14 szanté
MATESZALKA killterlet | 0210/15 szanto
MATESZALKA kilteriilet | 0210/16 szantd
MATESZALKA kulterolet | 0210/17 szanté
MATESZALKA kulterilet | 0210/18 szanté
MATESZALKA killter(ilet | 0210/19 szantd




MATESZALKA kultertlet | 0210/20 szantd
MATESZALKA kllterdlet | 0210/21 szantd
MATESZALKA kultertlet | 0210/22 szantd
MATESZALKA kiltertlet | 0210/23 szantd
MATESZALKA kilterilet | 0210/24 szantd
MATESZALKA kiltertlet | 0210/25 szanté
MATESZALKA kiltertlet | 0210/26 szantd
MATESZALKA kaltertlet | 0211 Kivett arok
MATESZALKA kilterolet | 0212/1 Kivett sajat hasznalatd at
MATESZALKA kalteralet | 0212/2 szanté
legeld
_ Kiveft arok
MATESZALKA kilterOlet| 0212/3 szantd
legels
MATESZALKA kulterilet | 021214 szantd
legel
MATESZALKA kilterlet |- 0212/5 szanté
legeld
MATESZALKA kiilterilet | 021246 Kivelt sajat hasznalaty Ut
MATESZALKA kulterilet| 0212/8 szanto
legels
MATESZALKA kilterilet | 0212/9 legels
Kivett arok
legels
MATESZALKA kulterGlet| 02131 Kivett taltés
MATESZALKA kilterolet | 021302 Kivett Kraszna folyo
MATESZALKA kilterilet | 0213/3 szant6 jarasi mintatér
MATESZALKA kilterolet | 0213/4 Kivett toltés
MATESZALKA kiltertlet | 0276/1 szanto
ret
MATESZALKA kilterolet | 0276/2 Kivett at
MATESZALKA kultertlet | 0276/3 Kivett &rok
MATESZALKA kilterilet | 0276/4 Kivett arok
MATESZALKA killterlet | 0276/5 szanto

rét




MATESZALKA kilterolet | 0276/6 szanto
| rét
MATESZALKA kalterlet | 0276/7 szanto
MATESZALKA kulterolet | 0276/8 szantod
MATESZALKA killtertlet | 0276/9 legeld
MATESZALKA kolterolet | 0276/10 legeld
MATESZALKA kalterilet | 0276/11 szanto
rét
MATESZALKA kulterdlet | 0276/12 szanto
- MATESZALKA kilterdlet | 0276/13 szantd
MATESZALKA kalterolet | 0276/14 legelé
MATESZALKA kilterlet | 0276/15 legeld
MATESZALKA kilteralet| 0277 Kivett arok
MATESZALKA kilterOlet | 027872 Kivett arok
MATESZALKA kiltertlet | 0278/3 legel6
MATESZALKA kiltertlet | 0278/4 szantd
legeld
MATESZALKA kilterolet | 0278/5 szantd
MATESZALKA katerdlet | 027876 erdd
MATESZALKA kilterolet | 0278/7 szantd
MATESZALKA kaltertlet | 0278/8 szanté
legeld
MATESZALKA kilterolet | 0278/9 szantd
legeld
MATESZALKA kaltertlet | 0278/10 szanté
MATESZALKA kalteralet | 0278/11 szanto
MATESZALKA kilteralet | 0278/12 szantd
MATESZALKA koltertlet | 0278/13 szantd
MATESZALKA kiltertlet | 0278/14 szanto
MATESZALKA kiltertlet | 0278/15 szantd
MATESZALKA kiifterilet | 0278/16 szanté
MATESZALKA kiltertlet | 0278/17 szanté
MATESZALKA killtertlet | 0278/18 szanté
MATESZALKA kiltertlet | 0279 Kivett kozt
MATESZALKA kilterilet | 0281/7 | rét és épiilet juh-akol és szocialis épilet




