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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),

Lukacs Anita adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ck) behajtisa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kozzétételét kdveté 3 honap
clteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast MOLNARNE DR. JANVARI ILDIKO kizjegyzé 34022/0/1069/2017/3 szémi hatdrozata alapjan
MOLNARNE DR. JANVARI ILDlKO kizjegyzd a(z) 34022/0/1069/2017/3 szamon kiallitott végrehajtési zaradékkal rendelte el,
ZALOGIOGOSULT BEKAPCSOLODASA cimen fennallé 9 151 762 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Vésrehaitiat KErfchi ! R {livs Riviuoet Tike
EOS Faktor Zrt. Lukacs Anita 790.V.0471/2018 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 320 294 Ft
(F10917411_4000336821_20171121_2)

OTP Faktoring Zrt. Lukécs Anita 164.V.0958/2011 KOLCSONOSSZEG 83 033 Ft
INTRUM Zrt. Lukdcs Anita 791.V.0055/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 36 260 Ft
Gemini Pénziigyi Zartkoriien Mikodd Lukacs Anita 791.V.1802/2023 KOLCSONSZERZODES 3371123
Részvénytarsasag

MediCredit Zrt Lukécs Anita 791.V.1650/2025 villamosenergia szolg. dij 17 877 Ft
MediCredit Zrt Lukacs Anita 791.V.1646/2025 villamosenergia szolg: dij 16 798 Ft
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cime: 4700 Matészalka megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
fekvése: MATESZALKA BELTERULET, helyrajzi szama: 1114/5.

tulajdoni hanyad: 1/1, i) i ,»
jellege: nem Iakéingatlan '}- ’ A e '..\.’:\u
Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az ingatlan jellege: kivett beepntetie:ﬁ,erﬁle - Teriileté: 164 m2. Az ingatlanrél késziilt
fényképfelvétel tijckoztaté jellegii. Az ajanlattételt megel6zéen sziveskedjenek az’qngatlanrol annak allapotarél személyesen
meggyozodni.

Az ingatlan tulajdoni hinyadon a vevd tehermentes tulajdont szerez. Végrehajto tajékoztatja azonban a vevét, hogy ha a fent megjelolt
ingatlanon a vizikézmii-szolgaltatds korlatozésra vagy felfiiggesztésre keriilt, a 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58 § alapjan, a
vizikozmil-szolgaltatd csak akkor fog szerz6dést kotni a vevdvel, ha a fogyasztasi helyen fennalld tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajtonak
erre vonatkozo informacié nemall rendelkezésére.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 250 000 Ft,

arverési eldleg: 25 000 Ft,

licitkiiszob: 5 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtési ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd§ ¢s befejezd idépontjat az alabbi tablizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-80826280.

Az Gtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR Altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.15.-t61 2026.06.14. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kal altal
mitkidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat{ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.15., 2026.05.05. 15:00 225000 Ft.
2. szakasz 2026.05.05. 15:00 2026.05.25.15:00 175000 Ft.
3. szakasz 2026.05.25. 15:00 2026.06.14. 15:00 125 000 Ft,

Az arverés (licitdlds) a vétell ajanlaticteli iddtartam végéiy tarl. Az drverés szakaszai a Vhi. [45/B. §-ban foglaitaknak megfelelGen keriilnek
meghatirozdsra. Ha az drverés elso vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejez8dik, nem nyilik meg a kvetkezé szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverds befejezésére — az Arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez8dik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelzd 8t percen beliil Gjabb vételi ajantat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezirds idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iditartam
hiny szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalék szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrl sz016 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévisdrldsi jogot végrehajtdsi drverés esctén is gyakorelhatja, amit clédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az rverezés
sordn a kiillonbozd jogszabalyoekon alapuld el8arverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen 18bb elGarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Ssszegll, érvényes vételi ajinlat vonatkozdsiban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegll vételi ajdnlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sorin a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d} pontja szerint az ingadant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljiras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrél. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden térlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételt§l eltérhet. Az ingatlan
megtekinicse és szemrevételezése a licitalo felelosségi kdrébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegvzett, illetve a rendszevben kozzétett adatok
valédisigaért a regisztrdlt felhaszndlok tartomak feleldsséggel. A felhaszndls tudomasnl veszi, hogy az EAR-ben kiizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrol sz6l6 egpéb djékoztatisokban az Grverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
tefjes korii ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtc vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki éllapotaért, mindségéért, tovibba a
vagyontargy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hidnvossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyibén a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tébb kivetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen ~ a leljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
magdnekirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idbtartam vége efétt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajtd a licitnaplo lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklfdéket/drverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds (tjan behajtandd, az értékesitendS ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallo kveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljdrd végrehaijtd kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfliggesztésérdl vagy korlatozdsardl
nincs tudomésa. Ettél fliggetleniil az 4rverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmil-szolgdltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgiltatdsrél szolé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyeb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlitozds feloldasdval és a vizmii-szolgdltatis visszadllitisdval kapcesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérol. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiz6dd jogkGvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fizddik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam [0%-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elekdronikus fiton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtol Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Regdgrerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezbi



mindségben tdreénd belépésre az drverezdk elekironikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbdl megdllapitott és aktivalt felhasznaléi
rievének €5 jelszavanak megadisival. Az arverezék elektronikus nyilvantartasaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként (6r1énd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat clfogadia. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisaba toriénd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, bérmely 6ndlld birdsdgi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndld mdr szerepel az arverezik nyilvintartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelzden legaldbb 3 munkanappal
megeltzéen clbterjesziett aklivicids kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként tdrténd hasznilatihoz szitkséges felhasznaléi
nevet s jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajional
letétbe helyezte. vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-80826280 szdéma végrehajtdi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamldn
joviirasra keriilt. Ha az drverez® ingatlanszerzése engedélyhez kotdtr, az elekironikus arverési rendszer drverezSként torténd haszndlatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivilds utan, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhaszndlél nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejileg kiszzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob dsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajdnlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és difmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tevd arverezft, mint drverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabdl a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szémitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti, Az arverési vevl koteles a ieljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadidk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belii befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letét szdmldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mds fontos korillmény
indokottta teszi,
Ha az drverési vev az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megdllapitdsat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 drverésre vonatkozo szabalyok az irnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbézetet a
mulasztd drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiildnbizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. [56.% szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kiboesajtasdra keriif sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarisat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacick az ingatlanarverésrét (az drverezdékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiéte] feitételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kbvet nunkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetraényét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megdllapitisatd] — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyiban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
franti 0 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjaban az arverési hirdetmény mér kozzétételre kertilt, a végrehajtd az drverés
befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becséricknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtdsrol sz0ld 1994, évi LIIL tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlvait és az
cléterjeszid jogdat vagy jogos érdekét ényegesen sértd intéckedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szémitott 13 napon beliil végrehajtasi kifagdst terjeszthet eld.
A kifogdst u végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtast fuganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél 52016 1990, évi XCIH. 16rvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyvet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott wtaldssal, kbzvetlen banki atutaldssal az
illetékes birosdg eljarasi illeték beszedési szam ldjara, vagy késcpénc-diutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga esekk”) haszndlataval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vit 145, § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Fethivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba,

Debrecen, 2026.03.27.

Dr. Fodor-Banyacski Ivett
Onallé birosdgi végrehajtd-helyettes
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