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1. ELOZMENYEK

1.1. A megbizas targya

Az LIMATEX Kft lakdingatlan fejlesztést kivan megvaldsitani az Matészalka varos 2485, 2486
hrsz-u ingatlanjain. A jelenlegi épitési ovezeti szabdlyozas azonban ezt nem teszi lehet6vé.
Ezért szikséges a teleplilésrendezési eszk6zok modositasa, melyhez a teleplilésrendezési
szerz6dés megalapozasat biztositja a telepitési tanulmanyterv.

A tanulmanyterv meghatdrozza a moddositas tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat, illetve
feltarja a kapcsolddé infrastruktira igényeket és a javasolt fejlesztést lekepézd beépitéssel
Osszefligg6 kornyezeti hatdsokat. Egyuttal a tervezett fejlesztés (tarsashaz épiilet)
megvaldsithatdsagat szakmailag alatamassza, igazolja, a Somogyi Béla utca - E6tvos Jozsef
utca - Damjanich utca - Kérhaz utca - 2458 hrsz-u Ut altal hatarolt tombben.

Atnézeti helyszinrajz

ko)

(Forrds: METOPA-ART Epitésziroda Kft.)




Matészalka Varos Telepilésrendezési eszkozeinek mddositdsahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

1.2. A telepitési tanulmanyterv célja

Atervezett fejlesztés érdekében a fejleszts a teleplilésrendezési eszkdzok mddositasat kivanja
kezdeményezni Matészalka Varos Onkormanyzatanal.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontjanak elGirdsa értelmében telepitési
tanulmanytervet kell késziteni telepilésrendezési szerz6dés megalapozdsahoz. A mddositast
kezdeményezS célmegvaldsitd ebben rogziti és beépitési tervvel is szemléltetve ismerteti az
onkormanyzat képvisel§ testiletével a fejlesztési céljait és fejti ki tervezett beépités varhaté
kdrnyezeti hatasait, az infrastruktura igényeket, a szabalyozas koncepcidjat.

A Korm.rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv célja tehat az, hogy megalapozza a
célmegvalodsitd és az onkormanyzat kozotti telepiilésrendezési szerz6dés megkotését. A
tanulmanyterv meghatarozza a modositas tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat, illetve feltarja
a kapcsoldda infrastruktura igényeket és a javasolt fejlesztést lekepéz6 beépitéssel 6sszefliggd
kornyezeti hatdsokat.

A fejlesztést  befolyasold  terlletrendezési  kovetelmények, fejlesztési  terilet
teleplilésszerkezeti, kornyezeti-természeti adottsagai, kornyezetre gyakorolt hatdsai és annak
telepiilési kornyezetének kornyezeti hatasoktdl vald védelme a fejlesztés jelen szakaszaban
még nem tisztazott. Ezen kornyezeti hatasok és teriiletrendezési kdvetelmények egyértelm
feltardsa olyan részletesebb elGzetes vizsgalatokat és helyzetelemzést és értékelést kivan.

Erre is tekintettel megallapodas sziiletett egy a Telepitési tanulmany elkészitésére. A vizsgalati
dokumentdcidé feltdrja a még elemzésre nem kerilt problémakat a terilet adottsagai és
jogszabalyi meghatarozottsagara figyelemmel és javaslatot ad a megvaltozott jogszabalyi
feltételekkel és a szikséges intézkedésekkel kapcsolatban. Kiemelt figyelemmel az (j
beépitésre nem szant kildnleges terilet kijel6lésére vonatkozd jogszabdlyi megfelelések
igazoldsadval Osszefliggd lehetGségének elemzésére és a természetvédelmi érintettséggel
Osszefligg6 megoldasi lehetGségeket is 0sszegzi, mely alkalmas lehet arra, hogy Matészalka
Varos oOnkormanyzatanak f6épitésze a Korm. rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv
tartalmi kdvetelményével kapcsolatos dontését is meg tudja hozni.
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2. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. A fejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Matészalka Varos Magyarorszag északkeleti részén, az Eszak-alféldi régidban, Szabolcs-
Szatmar-Bereg megyében, a Matészalkai jardsban taldlhatd a Kraszna folyd bal partjanak
kozelében. A telepiilés a megyeszékhelyt6l, Nyiregyhazatol 52 km-re keletre, Debrecentdl 77
km-re észak-keletre helyezkedik el. A szomszédos telepiilések észak felSl Opalyi, észak-kelet
fel6l Szamosszeg és Tunyogmatolcs, kelet fel6l Kocsord, dél fel6l Nyircsaholy, délnyugat
fel6l Nyirmeggyes, nyugat fel6l Jarmi, északnyugat fel6l pedig Papos.

Ko6zuton és vasuton egyarant megkdzelithetd. Két legfontosabb kdzuti megkdzelitési utvonala
a Debrecentél idaig huzédo 471-es f6ut, valamint a szatmari térséget nagyjabdl nyugat-keleti
iranyban feltdrd 49-es f6ut. A kérnyez6 kisebb telepillések kozil Vasarosnaménnyal a 4117-
es, Vallajjal pedig a 4918-as ut koti 6ssze.

A hazai vasutvonalak kéziil 6t is érinti: dthalad a varoson a MAV 110-es szamu Apafa —
Matészalka - vasuUtvonala, a 111-es szamu Mdatészalka—Zahony-vasutvonal, a 113-as
szamu Nyiregyhdza - Mdatészalka - Zajta-vasutvonal, a 114-es szamu Kocsord - Csenger-
vasutvonal és a 115-6s szamu Matészalka—Nagykaroly-vasutvonal is.

Atnézeti rajz
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A tervezett fejlesztés belteriileten, a Somogyi Béla utca, E6tvos Jozsef utca, Damjanich Janos
utca, Korhaz utca, valamint 2458 hrsz-u Ut altal hatarolt tertletre keriilt tervezésre.

(Forrs: http://ekozmu.e—epites.hu/Iakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

A teriilet elhelyezkedése a vasuti és kézuti hdlozati kapcsolatokhoz
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2.2. Telepilésszerkezeti terv

A telepulés kozigazgatasi teruletére a 167/2023 (XII. 20.) KT. szamu hatérozattal jévahagyott,
Matészalka Varos Telepuilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsa hatalyos.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgata

(Forrds: Mdtészalka Vdros Onkormdnyzata)

A tervezett fejlesztés beépitésre szant terllet-felhaszndldsba tartozo teriiletet érint:
e kertvarosias lakotertlet (Lke)




Matészalka Varos Telepilésrendezési eszkozeinek mddositdsahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

2.3. HESZ és szabalyozasi terv

A telepllés kozigazgatasi teriletére a 20/2023 (XII. 20.) o6nkormanyzati rendelettel
jovahagyott, Matészalka Varos Helyi Epitési Szabalyzata hatalyos.

Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgata
. L/ -
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(Forras: M&tészalka Vidros dnkormdnyzata)

A tervezett fejlesztés beépitésre szant épitési dvezetbe tartozo teriletet érint:
e kertvarosias lakéteriilet épitési ovezete (Lk-7)
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A hatélyos HESZ 6vezetekre vonatkozé elGirasai:

,30. Kertvdrosias lakoteriiletek (Lke)
30. § (1) A kertvdrosias lakoteriilet (a tovabbiakban: Lke) laza beépitésii, 6sszefiiggé nagy
kertes, legfeljebb négy éndllé rendeltetési egységet magdba foglald, 8,5 méteres beépitési
magassdgot meg nem haladd, els6sorban lakd rendeltetésti épliletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Az Lke épitési 6vezetek teriiletén az (1) bekezdés szerinti lako rendeltetésen kiviil
a) a helyi lakossdg ellatdsadt szolgald kereskedelmi, szolgdltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqgligyi, szocidlis,
c) kulturdlis,
d) szdllds jellegdi,
e) sport,
rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheté el.
(3) Nem helyezheté el lizemanyagtélts és sportépitmény.
(4) A (2) bekezdés d) pontja szerinti épiilet 4000 m? telekteriiletig legfeljebb 4 vendégszobdt
tartalmazhat, e feletti telekteriilet méret esetén legfeljebb 40 f6 befogaddsdra alkalmas 12
vendégszoba is kialakithatd.
(5) Az épitési helyen beliil a f6 rendeltetést kiszolgdlo, kiegészité rendeltetések (kiilénésen:
tdrold, hobbi, barkdcsmiihely és szabadidGs tevékenységek épliletei) a fé rendeltetésd éplilet
mogott helyezhetbk el és az igy beépitett teriilet nem lehet nagyobb a telek beépithetd
teriiletének 50%-dandl.
(6) Az Lke épitési bvezetek teriiletén lakdsonként legfeljebb 2 db kerti tetd helyezhetd el.
(7) Az Lke épitési 6vezetek teriiletén sajat haszndlatu fiirdémedence csak épitési helyen beliil
vagy hdtsé kertben helyezheté el, tovdbbad el6kertben hulladéktartdly-tdrold legfeljebb 4 m?
alapteriilettel, a kerités részeként létesithetd.
(8) Az Lke épitési 6vezetek teriiletén a rendeltetési eqységenként biztositando telekhanyad 450
m?. Nem lakds esetén minden megkezdett 80 m? netté szintteriilet egy rendeltetésnek mindsiil.
(9) Az Lke épitési bvezetek teriiletén, oldalhatdron dllo beépitési moddal szabdlyozott épitési
Ovezetek esetén az épitési hely egyik hatdrvonaldnak az épitési telek északi, északkeleti vagy
észak-nyugati oldalhatardnak kell lennie.
(10) Az épitési 6vezetre meghatdrozott kzmiivesités mértékét és maodjat a 4. melléklet
hatdrozza meg.
(11) Az Lke épitési 6vezetek szabdlyozdsi hatdrértékeit a 3. melléklet 2. pontja tartalmazza.”

»3. melléklet a 20/2023. (XIl. 20.) 6nkormdnyzati rendelethez

2. Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetei

A B c D E F G
1 Epitési épité Epii 4 épif é Az Gjonnan Zéldfeliilet legkisebb
ovezet modja legnagyobb mértéke (m) legnagyobb mértéke (%) kialakithato telek legkisebb meértéke (%)

jele teriilete (m?) szélessége/

mélysége (m)
2 Lke-1 oldalhataron allo 45 35 600 14/35 45
3 Lke-2 oldathataron allo 45 30 720 16/- 50
4 Lke-3 oldalhataron allo 5.0 30 900 16/35 50
5 Lke-4 oldalhataron allo 45 30 KE 12/- 50
6 Lke-5 oldalhataron allo KE 35 400 9/- 50
7 Lke-6 oldalhataron allo 6,0 30 720 14/- 50
8 Lke-7 oldalhataron allo 6,0 30 720 14/- 50
9 Lke-8 oldalhataron allo 6,0 35 900 14/35 45
10 Lke-9 oldathataron allo 6,0 35 550 14/- 50
n Lke-10 oldalhataron allo 6,0 35 550 14/- 45
12 Lke-11 oldalhataron allo 6,0 35 450 14/- 45

11
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13 Lke-12 oldalhataron allo 6.0 35 600 14/- 45
14 Lke-13 ikres 45 30 KE -I- 50
15 Lke-14 zartsord 45 30 720 12/35 50
16 Lke-15 oldalhataron allo 85 30 720 14/35 50

2.4. Védelmi és korlatozo elemek
2.4.1. Orokségvédelem
Ismert, megkutatott régészeti teriilettel nem érintett a terdilet.
2.4.2. Természetvédelem

Természetvédelmi érintettsége a teriileteknek kozvetleniil nincs, nem érintettek a
NATURA2000 teriiletekkel sem. A teriileteket kdézvetleniil nem érintik az Orszagos Okoldgiai
Halézat 6vezetei.
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| [ pufierterilet dvezete I‘.‘.
4 SLI A AndA W22 VAT e

(Forrds: https://web.okir.hu/map/)
2.4.2. Orszagos Erdészeti Adattar

Belteriileti fejlesztés nem érinti az Orszdgos Erdészeti Adattar szerinti erd6terilet.
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2.4.4. Jogszabalyi el6irasok

2018. évi CXXXIX. térvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése
12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jelélhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szdant teriilet kijeldlése zéldteriilet vagy erdéteriilet atsoroldsaval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiiletek.
(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileq a kordbban beépitésre szdnt
tertiletként kijelolt, de még be nem épitett tertiletet csereteriiletként a telepliilésrendezési terv
zoldteriilet, erdGteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt terlilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-danak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdadnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzédést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.
13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdbhelyi katasztere I—Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletteé.
(2) Az Orszdgos Gyiimédlcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem minGsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A mddositds sordn a szomszédos telepiilések koézigazgatdsi teriiletei nem keriilnek
megkézelitésre 250 méternél kbzelebbi zondban, tovdbbd uj beépitésre szant teriilet nem
alakul ki.

2.4.5. Szomszédos teleplilés kdzigazgatasi teriletének érintettsége

A fejlesztéshez nem tartozik védelmi 6vezet, a telekhataron atnyuld kornyezeti hatasa nincs,
igy szomszédos teleplilési érintettsége sincs.
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijellése zéldterlilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiletek.

(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uUj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileq a korabban beépitésre szdnt
teriiletként kijellt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mezGgazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt terliletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGbhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A tervezett modositds sordn uj beépitésre szdnt teriilet nem alakul ki.
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2.5.2. 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl

7.§ [A természeti rendszerek meglrzésének elve]

(1) A telepiiléstervezés, az épitészeti 6rokség mélto hasznositdsa és az uj épitmények
elhelyezése sordn tiszteletben kell tartani a természeti kbrnyezetet és annak elért védettségi
szintjét. A tervezés sordn kiemelt figyelmet kell forditani a tdjkarakter megérzésére, valamint
a zéldinfrastruktura-elemek minéségének és dsszekapcsoltsagdanak javitdsdra.

(2) Zéldteriilet 6vezetbdl, mezégazdasdgi teriilet dvezetbsl és erdéteriilet Gvezetbdl ujf
beépitésre szdnt terliletet, vagy kiilbnleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijel6Ini nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az uj kijeldléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai
aktivitds értékd zéldterlilet 6vezet, mezégazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet dvezet kertdil
csereteriiletként kijelblésre az uj beépitésre szdnt teriilet kijelblésével azonos telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet évezetként kerdil
megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és
épitési kbvetelményekrdl szolo kormdnyrendeletben meghatdrozott kbzkerti vagy kézparki
funkcid ellatdsdra.

(3) Az épitészeti-mliiszaki tervezés és az épitési tevékenység sordn térekedni kell a meglévé
névénydllomdny megtartdsdra, valamint a zéld védjeggyel ellatott termékek alkalmazdsara.
(4) A jogszabdlyokban és a hatosdgi eljarasok sordn a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési és teriiletrendezési eldirdsok betartdsdval kell az épitésiigyi elGirdsokat
meghatdrozni.

(5) Ha a koérnyezetvédelmi, természetvédelmi, teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési
szabdlyozds az azonos szintli jogszabdlyban megdllapitott épitésiigyi kévetelménynél
szigorubb vagy ezzel ellentétes elGirdst tartalmaz, a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési kévetelményt kell figyelembe venni az épitési
tevékenység folytatdsa sordn.

A tervezett modositds sordn zéldteriilet, mezégazdasdgi teriilet és erdd teriilet nem keriil
megsziintetésre uj beépitésre szdnt teriilet kialakitdsa érdekében.
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2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl

,12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakdteriilet kijel6lésének eqyéb kévetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijeldinie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szdnt teriiletként
kijeldlt tertilet hatdratol.
(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jard uj beépitésre szdnt teriiletnél a kbzuti kézlekedési teriiletet
ugy kell kijelélni, hogy kétoldali z6ldsdv és legaldbb az egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles
és a lehetd legnagyobb mértékben ésszefiiggd — zéldsavban fasor telepitése biztosithato
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakdteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jel6lhetd ki, ha
vizsgdlatdt kovetéen a telepiilési énkormdnyzat a telepiilésterv indito dontésében
megdllapitia, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési énkormdnyzat csak Uuj
lakoteriilet kijelolésével tudja biztositani,
b) az uthdlozati elemek, kiilénésen a lakoteriilethez kapcsolodo csomopontok és Gsszekotd
szakaszok tekintetében a telepiilési 6nkormdnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem meriil ki, és
c) a telepiilési 6nkormadnyzat — vagy telepiilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejlesztd —
vdllalja legaldbb 15 lakorendeltetés esetén az uj lakotertilet teriilethatdran beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitasdat, valamint legaldbb 500 lakorendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakdteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb 500 m?
nagysdagu kézhaszndlat céljdra dtadott kbzkert vagy kézpark kialakitdsdt.
(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtdmaszto javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.
(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.
(6) Az (1)—-(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii
kézteriilet szélességi csGkkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpdlyds k6zdsségi kbzlekedés teriiletének mddositdsa, a kialakult dllapotnak
megfelelé teriilethaszndlatot biztositd telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megszlinése miatti épitési 6vezeti kijel6lés esetén.”

A tervezett modositds sordn uj beépitésre szdnt és uj lakoteriilet nem alakul ki.
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2.6. A telepulésképi kovetelmények

A tervezett modositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolydsoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. Matészalka Varos Onkormanyzata képvisel6-
testuletének 2/2018. (I1.14.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok 6ssze egyeztethet6ek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti
elemekhez.

Az esetlegesen felmerl6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, az aldbbiak szerint:

LAltaldnos épitészeti kévetelmények
10. § (1) A telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil az épitmények homlokzati szinezésére a
pasztell arnyalatu féldszineken kiviil eqgyéb szinek nem alkalmazhatok.
(2) Az utcaképben kézvetleniil megjelend épliletek, épitmények tetészerkezete nem fedheték
és nem ujithatdok fel hullampala, mianyag és fém hulldmlemez, trapézlemez valamint
bitumenes hullémlemez alkalmazdsdval (kivéve: ipari, gazdasdgi, mez6gazdasdgi teriiletek).
(3) A tetéfed6 anyagok kéziil a rikito szinek (pl. élénkvérés, kék) nem (helyette a féldszinek)
alkalmazhatdk.”

1. melléklet a 2/2018 (II. 14.) 6nkormanyzati rendelethez
A telepilésképi szempontbol meghatarozo karakterd teruletek

Szamosszeg

y \ Véroskozponti  telepilésrész  polgdrvarosi
4117.sz. ! karakterrel (MEGHATAROZO TERULET)
f6ut

Véroskozponti telepllésrész telepszerd

Tunyogmatolcs
yog beépitéssel (MEGHATAROZO TERULET)

J Teleplilésképi szempontbél egyéb teriletnek
mindsil6 telepllésrészek

Kocsord

A Y
/
=y
N
471.sz._\
160t

Nyirmeggyes
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3. A BEEPITESI TERV

Részlet a tervezett beépitési koncepcid leirdsabdl (épitész tervezd: Szabd Gabor épitész E-15-
0352):

Epittetd: Limatex Kft. (H-4700 Mdtészalka, Dézsa Gy. u. 41.)
Generdltervezd: Metopa-Art Epitésziroda Kft.

1. Altalénos adatok és a beruhdzds célja

A tervezési projekt Mdtészalka belvdros-kézeli, intenziven fejlédé részén, az EGtves Jozsef utca
13-15. szam alatti ingatlanokon valdsul meg. A fejlesztés célja a meglévé két lakotelek
egyesitése (hrsz.: 2485, 2486), valamint egy modern, magas épitészeti minéségu, 12 lakdsos
tdrsashdz és a hozzad tartozo kiszolgdlo parkolo-gardzs funkcio létesitése.

A telek elhelyezkedése morfoldgiailag egyediilallé: hdarom oldalrdl kézut hatdrolja (EGtvés
Jozsef utca, Damjanich utca és Somogyi Béla utca) (p. 8). Ez a sajatos sarokteleki pozicio
épitészetileg megkédveteli egy hangsulyos, vdaroskézponti jellegli épiilettémeg kialakitdsdt,
amely kapu-motivumként miikédik a kertvdrosias és a slirlibb beépitésii vdarosrészek hatdardn
(p. 5).

2. Telepiilésrendezési helyzet és a HESZ médositds indokldsa

A teriilet jelenleg az Lke - 7 (Kertvdrosias lakoteriilet) épitési 6vezetbe tartozik. Ez az épitési
ovezet a maga 30%-os beépithetdségi korldtjaval és 6,0 méteres épitménymagassagdval nem
teszi lehetévé a gazdasdgos és vdrosképileg indokolt zdrtsoru/oldalhatdros tdrsashdzi
struktdra kialakitdsdt.

Mivel a kérnyez6 utcdkban mdr megjelentek a magasabb intenzitdsu funkcidok (szomszédos
orvosi rendelék, parkolok, kereskedelmi és vendégldto egységek, stb.), a beruhdzds sikeres
megvaldsitdsdhoz a hatdlyos HESZ eseti mddositdsa sziikséges. A tervezett épiilet
paramétereihez igazitva az évezeti mutatokat az aldbbiak szerint javasoljuk moddositani
(célzott uj ,, Vt” (Telepiiléskbzponti vegyes) épitési 6vezet létrehozdsdaval):

Mutato Jelenlegi Lke- | Tervezett/

, s . L Epitészeti indoklds a médositdshoz
megnevezése 7 elGirds Elvdrhato érték

Oldalhatdron | Oldalhatdron

Beépitési mod allé 41l Meglévé utcaképhez vald illeszkedés (p. 2).

A sarki pozicio és a sziikséges gardzsszdarny
optimadlis elhelyezése miatt (p. 3).

Mc{x. , , 6,00 m 6,25 m A sar,k{' pentho’u§e sz,int és,a tet6forma
épitménymagassdg esztétikus lezdrdsa érdekében (p. 5).

Max. beépithet6ség | 30,00 % 51,57 %

A bels6 udvari gépjarmii-kézlekedés és

L . 0 0
Min. zoldfelilet 20,00 % 21,54 % burkolt parkoldk biztositdsa miatt (p. 8).

3. Epitészeti kialakitds és tomegalkotds

A koncepcio szakit a hagyomdnyos, egyedi csalddi hdzas strukturaval, és a helyszin
adottsdgaihoz mérten egy reprezentativ, zdrtsoru jellegli saroképiiletet hoz létre.
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A tervezett tdrsashdz témegformdldsa és homlokzati architekturdja tudatos épitészeti vdlasz
a fejlesztési teriilet sajdtos, két oldalrdl utcaval hatdrolt sarokteleki poziciojara. Az
éplilettémegq kialakitdsa szakit a monoton, egysiku homlokzatfelfogdssal, és egy Osszetett, a
kérnyezé utcdk léptékéhez és funkcidjahoz igazodo, differencidlt strukturdt mutat be.

Témegtagolds és vertikdlis hierarchia:

A sarki fétémeg (Eétvés Jozsef és Damjanich utca sarok): Az épiilet
legreprezentativabb, kétszintes (féldszint + emelet) magja a sarokponton jelenik meg.
A sarok épitészeti sulydt egy hangsulyos, visszaléptetett (penthouse jellegli) harmadik
szint erdsiti. Ez a tetlszint-beépités tdgas, kérbefutd, modern livegkorldttal elldtott
tetOterasszal nyit a vdroskézpont irdnydba. A témeg lépcsézetes visszahuzdsa
megakaddlyozza, hogy az éplilet nyomasztoan hasson a szomszédos, féldszintes
lakéhdzakra, mikbzben elegdns, vdrosias hangsulyt ad az utcsatlakozdsnak.
Csatlakozo féldszintes oldalszdrnyak: A fétémeghez mindkét utcafronti irdnyban
alacsonyabb, féldszintes épliletrészek kapcsolddnak. A Damjanich utca felé hiuzddo
szdrny elegadns, keretezett ablakarchitekturdval folytatja a lakdfunkciot.

Homlokzati ritmus és plasztika

Klasszicizalo tagozatok és sdvos szegélyezés: A homlokzat legfébb karakterét a
nyildszarok koriil futé, hangsulyos, fehér szind, kiemelt vakolatarchitektira (savos
szegélyezés és lizéndk) adja. Ez a keretezés fiiggblegesen és vizszintesen is strukturdlja
a feliileteket, finom drnyékjatékot hozva létre a falakon. A féldszinti és emeleti ablakok
szigoru, tengelyes ritmusa a klasszikus polgdri tarsashdzak elegancidjat idézi.
Franciaerkélyek és anyagkontrasztok: Az emeleti szinten szinte minden lakodegység
nagymeéretii, egyes helyeken padldig éré nyildszdrot kapott, melyeket minimalista
anyaghaszndlat (liveg, aluminium) izgalmas kontrasztot alkot a hagyomdnyos jellegii
vakolt feliiletekkel.

A sarki siillyesztett fébejdrat: A gyalogos bejdrati zona épitészetileg kiemelt hangsulyt
kapott. A sarok alatt egy nyitott-fedett, oszlopos kialakitdsu, siillyesztett belépéterasz
taldlhatd, amely egyszerre nyujt id6jdrds elleni védelmet és hivogatd, tagas érkezési
pontot a lakdk szamadra.

Szinhaszndlat és tetéforma

Szinvilag: A homlokzati feliileteken a meleg, sdrgds-bézs alapszin domindl, amelyet a
tagozatok tiszta fehér szine tér meg. A nyildszarok és a franciaerkélyek fémszerkezetei
vildgossziirke/fehér tonust kaptak, ami modern és hatdrozott konturt ad a nyildsoknak.
Tetéforma és textura: Az éplilet f6bb tomegeit merész, élénkvirds cserépfedéssel
ellatott, hagyomdnyos hajldssz6gli nyeregtetbk fedik. Ez a vdlasztds kézvetlen utalds
és tiszteletadds a mdtészalkai kertvdrosias és torténelmi utcakép felé, biztositva a
z6kkenémentes teleplilésképi illeszkedést a meglévé lakohdzak kézé. Az dthajto
kapuzat és a gépjarm( kapuzat meleg tonusu, vizszintes lamellds fa (vagy faerezetdi)
burkolata természetes, Idgy texturdt visz a merev épitett strukturdba.
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Megkézelithetdség és funkciondlis kapcsolatok
e Gyalogos zondk: A lakoegységek fé gyalogos bejdrata a sarki reprezentativ, védett,
stillyesztett belépd zonabol nyilik.
o Gépjarmdii elhelyezés: A gépkocsik bejutdsa az EGtvés Jozsef és a Damjanich utca feldl
biztositott. A lakdok kényelmét és a kézteriileti parkoldsi nyomds csdkkentését az
épliletbe integrdlt gardzskapuk és udvari bedllok garantadljdk.

4. Teleplilésképi illeszkedés és kérnyezeti hatdsok

A tervezett épiilet tomege, anyaghaszndlata és épitészeti részletképzése teljes mértékben
igazodik Mdtészalka Vdros Telepiilésképi Arculati Kézikényvében (TAK) megfogalmazottakhoz,
illetve a teleplilésképi rendeletéhez. Megjelenése a telepiilésszerkezetben:
e Nem bontja meg a kialakult varosszerkezetet, mivel a telek két oldalrdl utcdval hatdrolt
izoldlt, helyzeti energidval rendelkezé teriiletként mikaodik.
e A sarki pozicio fokozott beépitési intenzitdsa indokolt a vdrosi szévetben a telek
optimdlis kihaszndldsa érdekében.
e A tervezett zéldfeliiletek (utcafronti meglévé fasorok, belsé udvari gyep és fdsitds)

mindségi névénymegvalasztdssal ellensulyozzdk a beépitettséget.
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4. INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESEK

4.1. Kozlekedés

Az ingatlan kdzvetlenil megkézelitheté a Damjanich és Eotvos Jozsef utcakrdl. A telken bell

777

biztositott lesz a TEKA és a HESZ vonatkozd el8irasai alapjan sziikséges parkoldszam, melynek
megfelel6en a lakasszdmhoz igazitott szamu személygépkocsi parkold keriil kialakitasra.

4.2. Kozlizemi haldzatok
A tervezett fejlesztések sordn a meglévé koziizemi haldzati elemek keriilnek felhasznalasra. Uj
kapacitdsok kialakitasa, bévitése nem szikséges, a meglévéek ki tudjak szolgalni a sziikséges

.
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5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI és KOVETELMENYEI

Kornyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaldja

Az épitett kornyezeti elemek szempontjdbdl valtozast jelent a tervezett fejlesztés, hiszen Uj
telepiiléskdzpont vegyes teriiletként jelenik meg a telepiilésszerkezetben. Uj kdrnyezeti
konfliktusok, problémak megjelenése az épilet magas kényelmi szolgdltatdsokat nyujté
min&sége, kisvarosias lakoteriiletbe torténd beagyazottsdga miatt nem varhatd. Pozitiv
valtozdsként értékelhet6é azonban az egyedihdzas kertvdrosias megjelenés kisvarosiasra
torténé 4atalakuldsa. A telepliléskép szempontjdbdl is kedvez6 a valtozds, egységesebb
épitészeti karakter(i lehet az utca. Egyuttal valds lakaskeresleti igényt tud kiszolgalni.

erdd és mezGgazdasagi teriletek elemei

+1

O oo oo ©°

Jelmagyardzat:
+1 = kedvez§ kornyezeti hatas, valtozas

0= nincs kornyezeti hatas, valtozas

-1 = terhel6 koérnyezeti hatds, valtozas
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6. A TERULET ES TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK ELEMZESE

Szabolcs-Szatmar-Bereg megye Teriiletrendezési Tervérdl

varmegyei 6nkormanyzati rendelet (MTrT)

sz6l6 9/2023.

(1.24.) sz

Ovezeti érintettség
Ssz. | Ovezetek megnevezése

Ko6zigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten
1. | Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti
2. | Mez6gazdasagi térség érinti nem érinti
3. |Sajatos teriilet-felhasznalasu térség érinti nem érinti
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti

5. |Telepulési térség érinti érinti

Az orszagos mdszaki infrastruktira-haldzatok és a miszaki
6. |infrastruktira egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybe vett érinti nem érinti
teriiletek

7. | Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete érinti nem érinti
8. | Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti
9. | Okoldgiai halézat puffer teriiletének dvezete nem érinti nem érinti
10. | Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriletek ovezete érinti nem érinti
11. |J6 termGhelyi adottsagu szanték ovezete érinti nem érinti
12. |Erd6k ovezete érinti nem érinti
13. | Erd6telepitésre javasolt terilet Gvezete érinti nem érinti
14. | Tajképvédelmi terilet 6vezete érinti nem érinti
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek ovezete nem érinti nem érinti
16. | VizminGség-védelmi teriilet Gvezete nem érinti nem érinti
17. | Nagy vizi meder 6vezete érinti nem érinti
18. | VTT-tarozdk dvezete érinti nem érinti
19. |Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete nem érinti nem érinti
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti
21. | Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete érinti nem érinti
22. | Tanyas teriletek 6vezete nem érinti nem érinti

23. | Térszervezl varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete érinti érinti

24. | Térségi egyuttmiikodések dvezete érinti érinti
25. | Hataron atnyulé egylittm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti

26. | GyUmolcstermesztés térségi jelentGségli dvezete érinti érinti

27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai vezet érinti érinti

28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai bvezet érinti érinti
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Térségi Szerkezeti Terv

o

&/

STNE N
WSS

A

Nyirmegagyes

{

1. Erd6gazddlkoddsi térség

2. Mezbgazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkoddsi térség

5. Telepiilési térség

6. Az orszdgos mliszaki infrastruktura-hdldozatok és a miszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriiletek
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6. Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete
7. Okoldgiai hélézat 6kolégiai folyosdjdnak évezete
8. Okoldgiai puffer teriiletének vezete
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12. Erd6k évezete
13. Erdételepitésre javasolt terlilet 6vezete
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14. Tdjképvédelmi teriilet 6vezete
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17. Nagy vizi meder évezete
18. VTT-tdrozdk ovezete

21. Rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete
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23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki teleplilések 6vezete

24. Térségi egyiittmlikédések dvezete
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Y

26. Gyilimdélcstermesztés térségi jelentéséqgli 6vezete
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27. Felsé-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
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7. SZABALYOZAS VALTOZASANAK TARTALMA

7.1. A mddositds sordn elérendé célok 6sszefoglaldsa

A szabdlyozas modositasanak célja, hogy megvizsgdlja és javaslatot adjon olyan
terlletfelhaszndlas és épitési Ovezeti szabdlyozasra, mely a vonatkozd jogszabalyok
betartasaval a tervezett lakdingatlan fejlesztés megvaldsitasanak telepilésrendezési hatterét
biztositani tudja.

Az érintett ingatlanon legfeljebb. 12 db, 35-85 m? kozotti alapteriletd lakas elhelyezése
tervezett, parkoldval, — részben az épiletben, részben az ingatlanon 6nélléan — 200 m?-t
meghalado zoldfelllet kialakitasaval, lombos fak elhelyezésével.

7.2. Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozds mddositasara

Az épitési Ovezet modositasanak feltételeit tobb, egymasra épulé torvényi, és egyéb
jogszabalyok rogzitik. A normativ szabdalyozas elve alapjan a lakdingatlan fejlesztés helye
telepliléskdzpont vegyes teriletként meglév6 beépitett csatlakozd teriletek tekintetében
azokhoz isigazodo, a telek és kdrnyezete sajatos, eltéré terilet-felhasznalasu adottsagai miatt
térhet el.

A telepiléskozponti vegyes terilet kijelolésénél tovabbi kiegészit6 elGirasoknak is meg kell
felelni. Az elGirdsok (pl.: csatlakozas szomszédos lakd teriilethez, telepiilésszerkezetben
elfoglalt helye, ...stb.) teljesithetéek:

- dtmenet biztositdsa a szomszédos kertvdrosias lakoteriilet iranyaba, a csatlakozo

épitési 6vezet hatdron;

- a megfelel6 lako rendeltetés szam és zéldfeliileti ardny biztositdsa;

- az épitménymagassdg kis mértékd névelése a vdrosiasabb jelleg erdsitése;

A Matészalka varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 20/2023. (XIl. 20.) 6nkormanyzati
rendelet 32.8.-a kiegésziil a tervezett épitési 6vezet egyedi elbirasaival:
»(10) A Vt-12 jelii épitési 6vezet épitési telkein a kévetkezOket is be kell tartani:

eléirasait nem kell alkalmazni;
b) az el6kert mélységét a szabdlyozdsi terv régziti.”

A Matészalka varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 20/2023. (XIl. 20.) dnkormanyzati
rendelet 3. melléklet 4. pontjaban foglalt tablazat a kovetkez6 14. sorral egésziil ki:

co . Epiiletmagassag Beépitettség Az Gjonnan . .
fpltem Beépités megengedett megengedett kialakithato telek legkisebb Zoldf'elulet
1 ovezet modja legnagyobb legnagyobb szélessége/ legkisebb
. »e 2 A A 0
Il mértéke (m) mértéke (%) eleteling] mélysége (m) . o)
14 Vt-12 zartsoru 6,5 60 720 -/- 20
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A szabdlyozdsi terv médositdsdnak tervezete

MATESZALKA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Telepiilési térségen beliili teriiletek - Szabalyozasi terv - Fedvényterv
1. Beavatkozasi pont
M=1:4000

JELMAGYARAZAT
Kételezd szabalyozasi elemek: Tajékoztatd elemek:

Epitési vezetek, dvezetek hatéra

Telekhatar

Lke-4 Epitési dvezetek, dvezetek jele Epiiletkontur

Beépitésre nem szant teriletek
1025 Helyrajzi szam

Kozati féhaldzat teriilet ovezete (KOu-F)

B

Kazati mellékathaldzat teriilet ovezete (KOu-M) Terveai tartiiat hatdia

HESOTiI

Mads jogszabadly dltal elrendelt kotelezé szabdlyozasi elemek:
Egyéb korlatozd tényezdk: Epitési 6vezetek jele:

Véddsav hatdra és tavolsdga Lke-2  Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezete

il

|300m
Gksz-1 Kereskedelmi szolgéltato teriilet épitési bvezete

MATESZALKA VAROS TELEPULESRENDEZES|I TERVE

vt-12 Telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Gvezete
6: A AM:
MERERDEL MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA munkAZz? 32/2026
H-4700 Matészalka, HEs6k tere 9. DATUM
2026.07.ho
TEiEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
TERVFAITA

szabalyozasi terv

MERETARANY
M=1:4000

muncanesz meonevezes: TELEPULES| TERSEGEN BELULI
TERULETEK - SZABALYOZASI TERV

Urban Linea

RAJZSZAM:

Tervezd, Szolgdltatd Kftf. = = = = - S 1
TERVEZO MUNKATARS TERVEZG - TT-15-0378: OGYVEZETO IGAZGAJO: e
H-4405 Nylregyhdza. Pitypang u. 10 ) t ;’) 7 ,’u, g
z H L - sy Tel.: 08-20/437-2148 ;';:wi — A L
Készilt az dllami alapadatok felhaszndlasavall e iantencenR getotaam Ugochu k\‘l.n"i.l Georgina Labbancz Andras Labbancz Andras
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8. Nyilatkozatok
8.1. A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A hatalyos terlletrendezési tervek altal tdmasztott kovetelmények a telepiilésrendezési
eszkdzok tervezett mddositasa soran maradéktalanul teljesiilnek. (Térségi szerkezeti terv
szerinti telepilési térség)

8.2 A bioldgiai aktivitas érték valtozasara vonatkozo nyilatkozat
Negativ el8jell biologiai aktivitasi érték valtozas a mddositas soran nem jon létre.

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok

9. OSSZEGZES

A jelen telepitési tanulmanyterv a Matészalka, E6tvos Jozsef utca 13-15. szdm alatti (hrsz.:
2485, 2486) ingatlanok 0Osszevondsaval tervezett, 12 lakdsos tarsashaz fejlesztésének
teleplilésrendezési és kornyezeti szempontl megalapozasat célozta meg. A részletes
vizsgalatok és elemzések alapjan az aldbbi f6bb kdvetkeztetések vonhatdk le:

Telepiilésszerkezeti és szabalyozasi illeszkedés

Epitési 6vezeti atsorolas: A tervezett beruhazas a hatalyos kertvarosias lakéteriileti
(Lke-7) paraméterek mellett nem valdsithatd meg gazdasdgosan. A terilet sajatos, két
oldalrdl utcaval hatarolt saroktelek jellege, a varosszerkezetben elfoglalt pozicidja
indokolttd teszi a magasabb intenzitasu beépitést.

Uj ,Vt-12” dvezet: A célmegvaldsitas érdekében javasoljuk a Helyi Epitési Szabélyzat
(HESZ) médositasat egy uj, egyedi ,Vt-12” (Telepiiléskézponti vegyes) épitési dvezet
|étrehozasdaval. A javasolt Uj épitési dvezeti paraméterek (max. 60%-os beépithetség,
max. 6,5 m épitménymagassag, min. 20%-os zoldfelllet) optimalis keretet biztositanak
a beépitési tervnek.

Infrastrukturalis és kornyezeti hatasok

Kozmli- és kozlekedési halozat: A fejlesztés teljes mértékben a meglévd varosi
kdzlizemi infrastruktirdra tdmaszkodik. Uj halézatfejlesztési kapacitdsok kiépitése
nem szlikséges. A parkolasi igény a telken belll maradéktalanul teljesiilhet.
Kornyezeti elemek: A beruhazasnak nincs telekhataron atnyuld terhelé kornyezeti
hatasa. A meglévg, elavult épiletdllomany helyén megjelend Uj, magas épitészeti
minGségl struktura kifejezetten pozitiv valtozast jelent a varoskép és a helyi
tarsadalom szamara.

A tanulmanytervben bemutatott beépitési koncepcio igazolja, hogy a tervezett 12 lakasos
tarsashaz épitése épitészetileg és funkcionalisan is szervesen integralhatdo Matészalka fejlédé
varosi szovetébe. Az épillet tomegformaldasa és hagyomanyos nyeregtetds kialakitasa
tiszteletben tartja a helyi Telepuilésképi Arculati Kézikdnyv és telepiilésképi rendelet el8irasait.
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Modositott terv részlete!
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