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ELOTERJESZTES
- a képviseld testiilethez -
a NADLER KFT Altal tervezett munkasszallé megvalositasahoz sziikséges
Telepiilésrendezési Terv médositasi eljaras meginditasarél

Tisztelt Képviseld Testiilet!

Matészalka Varos Onkormanyzat Képviseld-Testiilete a 80/2024. (V11.25.) szam( hatarozataval dontott
a Telepllésrendezesi Terv 14 pontban torténé modositasanak meginditasardl.

A mddositas 2. pontja szerint a NADLER KFT az Ipari Gt nyugati oldalan, az 544/18 hrsz-(i ingatlanon
meglévo irodaépllet atalakitasaval munkasszallo megvaldsitasat tervezi.
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!

1. kép: beavatkozasiterilet (forras; URBAN LINEA Kfi)

A hatalyos szabalyozési terv szerint a teriilet ,Ge” egyéb ipari gazdasagi teriiletbe sorolt, ahol
szallasepilet nem helyezhet6 el. A modositas célja az Ipari park teriletén miiksdé cégek dolgozoi
részére megfeleld min6ségi széllashely biztositasa. Jelenleg a munkavallalok nagy része tsbb 10 km-
es tavolsagbol szervezetten utazik a munkahelyére, ami jelentés idéveszteséggel, faradsaggal és
tobblet koltséggel jar.

A modositas soran az érintett ingatlanon olyan épitési dvezet keriil kijelolése, amely lehetévé teszi
szallashely kialakitasat, ezzel segitve a munkaltatokat, akik ez altal kedvezébb munkafeltételeket
tudnak biztositani ami egy (izembiztosabb miikodést tesz lehetévé.



A hatélyos telepilésrendezési eszkdzeink a 2021, jilius 15-én hatalyos teleplilésrendezési
kovetelmények figyelembevételével késziilt, igy hasznalata soran a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2021. jilius 15-i idGallapotat kel alkalmaznunk. E szerint a gazdasagi
Ovezetekben szallas jellegl épiiletek f6 szabaly szerint nem elhelyezhetdk el.

Ugyanakkor az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK-6l megengeddbb szabalyozas helyi
epitesi szabalyzatban térténd alkaimazasa az allami f6épitész hozzajarulasa esetén lehetséges. Ehhez
megfelelden alatamasztott vizsgalatokra van sziikség, amely biztositja, hogy a gazdasagi tevékenység
és a széllashely nem gyakoroljon egymasra kedvezétlen hatasokat.

Ez a beavatkozasi pont eljarési tipusatol és jellegébdl adodoan elkiiléniil a 80/2024. (VI1.25.) szamd
hatarozat mellékletében szereplé 13 ponttol ezért, ezt kiilén eljarasban indokolt lefolytatni.

2. kép: tervezett munkasszallo épiilete  (forras: URBAN LINEA Kft)

A ftelepllestervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadésanak rendjérsl, valamint egyes
telepiilesrendezési sajatos jogintézményekr6l sz0l6 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) 59.§ (2) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat a
képvisel6-testiilet:

a) a készités vagy modositas tényét,

b) Uj beépitésre szént teriilet kijeldlése 2023. évi C. térvényben foglalt kévetelményeknek vald

megfelelést,
¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és
d) a7. § (7) bekezdése szerinti feliegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmaz¢ dontése alapozza meg.

A Korm. rendelet a megalapozé vizsgélattal az alatamaszto javaslattal dsszefiiggésben a 7.§. (7)
pontjaban, arrdl rendelkezik, hogy a megalapoz6 vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmat (és
ehhez a 7 éven beliil késziilt korabbi ezen munkarészek felhasznélhatosagat) valamint telepilésterv
modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat a telepiilés onkormanyzati
féépitésze hatarozza meg a képviseld-testilletnek cimzett feliegyzésben. Mivel a jelenleg érvényes
telepulésrendezési eszkdzokhz 2020-ban, tehat mintegy 5 éve késziilt vizsgalat és alatamaszto
munkarész, igy azok a modositas soran fethasznalhatok.



A Korm. rendelt 7.§. (8) bekezdése szerint a foépitészi feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova
kell hagynia, és az a megalapozo vizsgéalat és az alatdmasztd javaslat mellékletét képezi. A
feliegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési
terilet csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kévetelmények
teljestilese erdekeben, a tervezd altal a feliegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.

A Korm. rendelet Vill. fejezet 59. § (2) bekezdés értelmében az alabbiakrél szikséges donteni:
e modositas tényének elhatarozasat,

o U] beépitésre szant teriilet kijelolése esetében Méptv.-ben foglalt kévetelményeknek vald
megfelelés,

e a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés szerinti - a megalapozo vizsgélatok és az alatamasztd
munkarészek tartaiméra és a modositashoz  késziilt telepitési tanulmanyterv
felnasznalhatoséagara vonatkozo féépitészi feljegyzés elfogadasat.

A teleplilésrendezési modositasi eljarast az Elektronikus Térségi Tervezés Tamogatd Rendszerben (E-
TER) kell lefolytatni, a Korm. rendelet 60. § (6) bekezdésében megallapitott egyszerlisitett eljarasi
rendben. Az eljaras sorén az érintett hatdsagok nyilatkozatai alapjan a Képvisels-Testiletnek donteni
kell a kornyezeti vizsgélat sziikségességérdl, majd a partneri véleményezési szakasz keretében
lakossagi forum megtartasara keriil sor. Ezt kdvetGen a véglegesitett véleményezési dokumentacio és
keletkezett iratanyag az E-TER-en keresztiil megkiildésre keriil az Allami Féépitész részére, aki 20
napon belll a vélemenyezésre jogosult szervek bevonasaval elvégzett egyeztets targyalas
eredmenyekét kiadja zar6 szakmai véleményét. A telepiilésrendezési terv Képviseld Testilet altali
médositasa az Allami Féépitész tamogaté zard szakmai véleményének birtokaban térténhet.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Kerem, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a tervezet szerinti dontést meghozni sziveskedjen!
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Dr. Hanusi Péter L
polgarmester 3

Métészalka, 2025. aprilis 28.



HATAROZAT-TERVEZET

Matészalka Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
..... 12025. (.......)
HATAROZATA
a NADLER KFT éltal tervezett munkésszall6 megvalésitaséhoz sziikséges
telepiilésrendezési eszk6zok modositasardl

A Képvisel6-testiilet

1. A 80/2024. (VHI. 25.) szamu hatérozat 1. melléklet 2. sora szerinti modositast kiildn eljarasban
folytatja le.

2. Megallapitja, hogy Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, igy a magyar épitészetrol
sz016 2023. évi C. térvényben foglalt kivetelményeknek vald megfelelés igazoldsa nem
indokolt.

3. A megalapozé vizsgélat és az alatdmasztd javaslat munkarészek tartalmat a hatarozat
mellékletét képezd f6épitészi feliegyzés szerinti tartalommal jovahagyja.

Felhatalmazza a polgarmestert a telepilésrendezési terv modositasi eljaras lefolytatasahoz szilkséges
tovabbi intézkedések megtételére.

Felel6s: Dr. Hanusi Péter polgarmester
Hatéridé: azonnali

Matészalka, 2025. ..............

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyz6



A 2025.(.......... ) szamu hatérozat melléklete

MATESZALKA VAROS
FOEPITESZE
Matészalka, Hosok tere 9.

Tel.: 44/501-300, Fax: 44/501-338
E-mail: tarkanyiakos@mateszalka.hu

Iktat6szam:63-1/2025
Ugyintezd: Tarkanyi Akos
Elérhetdsége: +36-44-501-339

FELJEGYZES
Métészalka Varos Onkorményzata Képvisels Testiilet részére

Tisztelt Képviselt-testilet!

Zsigmond Laszlo Matészalka Varos Foépitésze a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és effogadésénak
rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajétos jogintézményekrd! sz6l6 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 7. §
(7) bekezdése szerint a NADLER KFT altal tervezett munkasszallo megvaldsitasahoz sziikséges telepiilésrendezési
eszkozok modositasa soran a korébbi telepiilésrendezési tervhez késziilt megalapozo vizsgalat és az alatamasztd
javaslat felhasznélhatosagat és tartalmat az alabbiak szerint javaslom:

Matészalka véros hatélyos telepiilésrendezési eszkozeihez késziilt megalapozd és alatémaszto munkarészek 2020-
ban késziiltek, ezért a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében az alabbi kivételekkel a
modositas soran felhasznalhatok.

A készitendd megalapozd vizsgélati munkarész tartalmanak meghatarozasa:

1. a modositas terliletének és kdrnyezetének bemutatésa, hatasteriletének meghatarozasa,

2. a mbdositassal dsszefliggd telepiilésfejlesziési dokumentumok bemutatasa,

3. a hatélyos fejlesztési koncepcit vonatkozo megaliapitasai,

4. a hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkozok modositassal relevans vizsgalata, bemutatésa -a rendezés ala vont

ter(ilet szerinti terliletfelhasznalés rendszere.

A készitendd aldtémaszté javaslat munkarész tartalménak a meghatérozasa:

1. a szabalyozas altalanos elvei - telepiilésrendezési javaslat, ennek részeként szabalyozasi koncepcid, javaslat a
ielepiilésszerkezeti terv és HESZ médositaséra,

2. amagyar épltészetrGl sz0l6 2023. évi C. tirvény 74. § relevans kévetelményei szerint a telepiilésrendezés alapvets
kévetelményeinek valé megfelelés,

3. a modositas varhato kdrnyezeti hatasai,
4. a terliletrendezési tervekkel vald dsszhang bemutatasa.

Telepitési tanulmanyterv nem késziil.

Matészalka, 2025. aprilis 23. % / Q

Zsigmond Lészlé
telepllési féépltész



VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESEKHEZ
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Eléterjesztés

a NADLER KFT éltal tervezett munkasszéllé6 megvalésitdsahoz sziikséges
telepiilésrendezési terv médositasi eljaras meginditasardl

ElGterjesztés készitéséért felelés: Tarkanyi Akos varosfejlesztési iigyintézo

Elbterjesztést véleményezi még:

NEV: | VELEMENY, MEGJEGYZES:
Haszarané
Dr. Danyadi Andrea
térvenyességi referens

NEV: | VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES: _
NEV: | VELEMENY, MEGJEGYZES:
| NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

Elbterjesztést ellendrizte: 241 ¢ .0l19 5 Eloterjesztewwa(

Dr. Takacs Csaba jegyz6 Dr. Hanusi Péter prgarmester




