Veszéiyhelyzeti indokolas

A hatérozat targya nem tartozik a katasztrofavédelemrl és a hozza kapcsolodo egyes jogszabalyok
modositasardl sz6l6 2011.évi CXXVIIL. t6rvény 46.§ (4) bekezdésében meghatérozott azon esetek

kdzé, melyeknél a Katasztrofavédelmi torvény a polgérmester feladat-s hataskdrének a gyakorlasat
veszélyhelyzetben korlatozna.

46.§ (4) ,Veszélyhelyzetben a telepilési énkorményzat képvisel6-testiiletének, a févarosi, megyei
kozgydilésnek feladat- és hataskérét a polgarmester. illotve a f6polgarmester, a megyei kézgyiilés
elnéke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat &liist Onkormanyzati _intézmény

dtszervezésérél, megsziintetésérdl, ellatisi, szolgaltatasi kérzeteirél, ha a szolgéltatis a
teleplilést is érinti.”

A véllalkozasok beruhazas Osztdnzd es munkahely teremtési programjarél szblé 16/2015.(v.28.)
onkorményzati rendelete szabalyozza a vallalkozasok részére juttatott tamogatasok odaitélésének,
nydjtasénak és elszamoltatasanak eljarasi rendjét.

Az EU-FIRE Ingatlanfejleszté és Tanacsado Kit ETP projekt keretében elnyert ,Az EU-FIRE csoport
kiemelt egeszségligyi termekek elallitasahoz szlikséges tovabbi gyartdkapacitasa’ cimi projekt
megvalésitasahoz meg kivanja vasaroini az Ipari parkban a Park utcaban lévs 944176 és 544[77
helyrajzi sz&mir ingatlanokat a vallalkozasok beruhazasésztonzs és munkahely teremtési programjarol
s2016 16/2015.(V.28.) szamu 6nkormanyzati rendeletiinkben biztositott kedvezményes vételi aron.

Mindezek alapjan a hatarozatban vald polgarmesteri déntés az Moty. 9.§-dban meghatarozott
johiszeml és megfelels joggyakorlas elvével 6sszhangban 4ll, a veszélyhelyzethez mérten is
sziikséges és aranyos, nem haladja meg a veszelyhelyzetre vald indokolt reagaloképesség feltételét

biztosito mértéket. A déntés az ingatlan értékesitési eljarasanak eldkeszitesére és lebonyolitasara a
iranyul.

Matészalka, 2021. jtnius 02

Dr. Hanusi Péter sk.
polgérmester
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ELOTERJESZTES

az EU-FIRE Ingatlanfejleszts és Tanacsadé Kft. tamogatasi

sy sz o

kérelmének elbiraldsarsl

egészségligyi ellatdsban Jelenleg nélkiilszhetetlen védéeszkozsk és specislis orvosi
segédeszkozok hazai gyartasanak tdmogatésa.

A beruhazds megvalositasi helyszinéiil szolgalé, az Ipari parkban a Park utcaban 1évé 544/76
€s 544/77 helyrajzi szamu ingatlanokat a villalkozasok beruhdzdstsztonzé és munkahely
teremtési  programjar6l  sz6l6 16/2015.(V.28.) szamn Onkorméanyzati rendeletiinkben
(tovabbiakban: Rendelet) biztositott kedvezményes vételi 4ron vésaroltak meg. 2021. janudr
21-€n kertilt sor az ad4svételi szerzédés ¢s a timogatasi szerz6dés alairasara.

Az ETP kovetkezd felhivisdban megnyert ,,Az EU-FIRE csoport kiemelt egeszségiigyi
termékek elballitasdhoz sziikséges tovabbi gyartokapacitdsa” cimi projektet szintén
varosunkban, az Ipari parkban  kivanjak megvalésitani. Emellett a Magyar Allam
képviseletében eljars Bay Zoltin Alkalmazott Kutatasi Ko6zhaszmi Nonprofit Kft. 4ltal
beszerzett kesztyligyartosorokat is ezen a beruhazasi helyszinen tervezik az EU-FIRE Kft.

lizemeltetésére bizni. Ezaltal gy egységes nagyméretii gyartdcsarnok &s a hozza kapcsolédé
integrélt infrastruktira létrehozasa valésulna meg.

A felmeriilt tovabbi helyigények okén meg kivanjak vasarolni a Park utcdban talalhat6 544/76
és 544/77 helyrajzi szamu ingatlanokat, a vallalkozasok beruhazasésztonzd és munkahely
teremtési programjarél sz6lé 16/2015.(V.28.) szémn onkorményzati rendeletiinkben
(tovébbiakban: Rendelet) biztositott kedvezményes vételi 4ron.

4 tdmogatdsi kérelem a hatdrozat-tervezet | szamy mellékletét képezi.

A tdmogatasi kérelem el6készitése érdekében az ingatlanok piaci 4rdnak meghatdrozasahoz
sziikséges ingatlanforgalmi szakvéleményeket elkészittettiik.

’

Az ingatlanforgalmi szakértd dltal készitett forgalmi értékbecsiéseket az elGterjesztés 2. szami
melléklete tartalmazza,



Kérelmében a tarsasag 10 Uj munkahely Iétesitését &s 593.385.820 Ft éves arbevétel névekmény
teljesitését vallalta a rendelet szerinti 5 ¢ves fenntartdsi iddszakra, vagyis a kérelmezd a
munkahely-teremtési és a beruhdzdsdsztonzd tamogatési Jogeimen is kivén igénybe venni
tamogatast a telek megvésérlasahoz.

Az ingatlanforgalmi értékbecslés az 544/76 hrsz-0 ingatlan fajlagos telekarat nett6 5.748 Ft/m?
arban, mig az 544/77 hrsz-u ingatlanét netté 5.433 Ft/m? drban hatdrozta meg, azaz az 544/76
hrsz-t ingatlan piaci vételara netté 11.496.063 Ft, az 544/75 hrsz-0 ingatlan piaci vételara netto

38.031.496 Ft. A vételarbé! a vallalasok alapjan a cég a kévetkezd kedvezményeket kivanja
igénybe venni:

. Telek alapadatai B
| helyrajei szam -1 sane] sam|

| nagysiga = ,A o 2000} 7000 | m?
| telek becsiilt értéke | 11.496.063 38.031.496 | Ft |
JlckFumiegységta s sam | Ftim? |
Tamogatas kiszdmitdsa |
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arbevételre igényelhetd tamogatés (5%-a) 29.669.291 Ft |
igényelhetd kombinalt tAmogatas . 1'
COMOFUR +icbevétel S%6a) | 34609291 |
- J /. r4 L4 r I3 L4 M I |

Flzete’ndé telekdr timogatas beszamitasival kombinalt | 34.669.291 Ft
| véllaldsival . ]

A villalasok alapjén 6sszesen 34.669.291 Ft tamogatés igénybevételére lenne a kérelmez
Jjogosult. A vallaldsok alapjan megallapithaté tamogatdsi 6sszeg nem haladja meg a Rendelet
4. § 6. bekezdésében meghatérozott mériéket, azaz az ingatlan nettd piaci drénak 70 %-4t, igy
pozitiv déntés esetén maximum 34.669.291 Ft timogatis itélheté meg,

A tdmogatdsi szerz8dés-tervezet a hatdrozat-terveset 2. szamii mellékletét képezi.

Az eurdpai unids versenyjogi értelemben vett allami tamogatasokkal kapcsolatos eljarasrol és
a regionalis tAmogatasi térképrél sz6l6 37/2011. (III. 22) Korm. rendelet 7. §-a értelmében
minden allami tdmogatast tartalmazé tervezetet elézetesen be kell mutatni az Innovaciés és
Technoldgiai Minisztérium Tamogatésokat Vizsgalo Troda (TVI), mint az 4llami tamogatasok
versenyszempontu vizsgélataért felel8s szervezet részére. A tamogatasi szerzodés-tervezetet —
a jogszabalyi eldiras figyelembevételével — megktildtik TVI részére.

A TVI dlldasfoglaldsa az eldterjesztés 3. szdmi mellékietét képezi.

A Rendeletben foglalt eléirdsokat, valamint az adéjogszabélyol;at figyelembe véve az
ingatlanok egytittes vételdra nettd 49.527.559 Ft + 13.372.441 Ft AFA, melyet csokkent az
igényelt és megitélhetd tamogatis 34.669.291 Ft-os Osszege. A fizetend$ Ssszeg igy netté



14.858.268 Ft telekar + a teljes vételar utén fizetendd 13.372.441 Ft AFA, azaz Gsszesen
28.230.709 Ft.

Az ingatlan értékesitésérdl sz6lé adasvételi szerzédés megkotésére kizardlag a Rendelet 4. §
(5) bekezdésében rogzitett garancialis feltételekkel keriilhet sor. Ezek a garancialis feltételek az
alabbiak:

L. jelzdlogjog: az 5nkormanyzati ingatlan tulajdonjogénak kedvezményes 4truhdzasa esetén az
értékesitésre kertil ingatlanra — vagy egycb zélogtargyra - bejegyzett biztositék, mely alapjan
az dnkormanyzat kielégitést kereshet a kedvezmény erejéig amennyiben a véllalkozé nem, vagy
nem szerz8désszerlien teljesit. Ez kivalthat6 a képvisel-testiilet déntésével mas ingatlannal
vagy bankgarancia biztositdséval, azonban ennek koltségei a palyazoét terhelik.

2. terhelési és elidegenitési tilalom: 10 évre vonatkozoan keriil bejegyzésre az ingatlanra a
Jelzalogjog védelme érdekében, mely korlatozza az ingatlannal valé rendelkezési jogot azzal,
hogy amennyiben a vallalkozas a fenntartdsi kotelezettségeit teljesitette az 6nkormaényzat felé,
a garancia kérelemre megsziintethets. Indokolt esetben a tamogatott kérelmére a képvisels-
testillet hozzdjarulasat adhatja az ingatlan jelzaloggal t5rténé megterheléséhez azzal, hogy az
4 jelzdlogjog jogosultja csak a masodik ranghelyen keriilhet bejegyzésre.

3. inkassz6: a kérelmez6 valamennyi szdmlavezeté pénzintézetéhez a megitélt tamogatasi
Osszeg erejéig felhatalmazast nyujt be, amely alapjén a szimlavezet pénzintézet —a tdmogatasi
szerzodés tamogatott altali megszegése esetén — koteles a jogosulatlanul igénybe tdmogatés
Osszegét az Onkormanyzat javéra a kedvezményezett bankszamlajarél hatoségi atutaldssal
beszedni. A kedvezményezett koteles a penzintézet altal zdradékolt felhatalmazé levél eredeti
példényédt a tdmogatési szerzodés megkdtéséig benyijtani. A tamogatasi idészak alatt a
tamogatott valamennyi tjonnan nyitott bankszdml4jara vonatkozéan kételes a felhatalmazo
levél eredeti példanyét a tamogaté részére benytjtani a szamlanyitést kévetd 30 napon belil.
4. bonté feltétel: a tdmogatott az adasvételi szerz6désben feltétlen és visszavonhatatlan
nyilatkozatot tesz arra vonatkozéan, hogy amennyiben a tdmogatédsi szerz6dés alafrisanak
napjatol szamitott 2 éven beliil nem kezdi meg a telek beépitését, a szerz6dés megsziinik és a
telek tulajdonjoga visszaszall az Onkorményzatra.

Az addsvételi szerz6dés-tervezet a hatdrozat-tervezet 3, szamu mellékletér képezi.

A 2015-ben elfogadott tdmogatési rendelet célja az volt, hogy a helyi gazdasag fejlesztése, a
varosban lakék életminéségének javitasa, és a foglalkoztatas elosegitése érdekében 6szttnszze
a vallalkozasok Métészalka Varos kizigazgatasi teriiletén vald letelepedését, a székhellyel,

telephellyel vagy fiokteleppel rendelkezs véllalkozdsok fejlesztését, beruhazasok
megvaldsitasat.

A térsasig éltal vallalt drbevétel névekedés nagysagat, illetve a tervezett foglalkoztatotti
létszamot figyelembe véve az EU-FIRE Kft. tamogatdsi kérelmét elfogaddsra Jjavaslom.

Matészalka, 2021, junius 02,




Melléklet a 90-13/2021. sz, eldterjesztéshez
HATAROZAT-TERVEZET

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA

POLGARMESTERENEK
........ 12021.(c..urnnnnnnnnn)
HATAROZATA

az EU-FIRE Ingatlanfejleszt6 és Tandcsadé Kit. tamogatdsi
kérelmének elbirilisarél

Magyarorszig Korménya a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szélé 27/2021. (1.29.) szamu Korminyrendeletében, 2021. februsr 8.
napjitél, Magyarorszig egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki az élet- &s
vagyonbiztonsigot veszélyeztet tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany kévetkezményeinek elharitsa és a magyar allampolgarok egészségnek és életének
megovasa érdekében. Az Orszaggyiilés e rendelet hatdlyat a koronavirus-vildgjarvany
elleni védekezésrol sz6l6 2021. évi L. torvény 2021. majus 22. napi hatallyal torténé

moédositasaval a 2021. évi szi orszaggyitilési iilésszak elsd iilésnapjat kivets 15. napjaig
meghosszabbitotta.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapesol6do egyes torvények médositasarel szolo 2011.
évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovérosi, megyei kozgyilésnek feladat- és
hatiskorét a polgdrmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kozgyilés elnske gyakorolja.
Ennek keretében nem foglathat allast onkorményzati intézmény atszervezésérdl,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatdsi korzeteirdl, ha a szolgiltatés a telepiilést is érinti,

A polgarmester

1. A vallalkozasok beruhdzas 6sztonzé és munkahely teremtési programjarél sz616
16/2015. (V.28.) Onkormanyzati rendelete alapjdn a EU-FIRE Kft. (1143 Budapest,
Hungéria kérit 83.) kotendd tamogatdsi szerz8dést az eldterjesztés 1. szamu melléklete
szerinti Tamogatési kérelemben megjelolt vallalasokat figyelembe véve tdmogatja, és
hozzajarul a matészalkai 544/76 hrsz-0, 2000 m? teriiletnagysagu és 544/77 hrsz-u,
7000 m? teriiletnagysagu, kivett ipartelep megjel6lésti ingatlanok kedvezményes
vételdron torténd értékesitéséhez az alabbi feltételekkel:

- vallalt §j munkahelyek szama: 10 £6

- vallalt éves arbevétel névekmény: 593.385.820 Ft

- tamogatasi jogcimek: beruhdzasosztonzé és munkahelyteremté tamogatds
- tamogatdsi kategéria: regionalis beruhdzasi tamogatds

- tamogatds formdaja: vissza nem téritends tdmogatas

- tamogatds Osszege: netté 34.669.291 Ft



- tamogatés intenzitasa: 70 %
- sajat forrds mértéke: 30 %

A vallalasokat megalapoz6, a hatdrozat 1. sz. mellékletét képez6 tdmogatasi kérelem és
az abban foglaltak kotelez6 érvénytiek a tamogatottra.

2. Az ingatlanok egyiittes vételdra netté 49.527.559 Ft + 13.372.441 Ft AFA, melyet
csokkent a tdmogatas 34.669.291 Ft-os Osszege. A fizetendd sszeg: nettd 14.858.268
Ft telekdr + a teljes vételdr utdn fizetendé 13.327.441 Ft AF A, azaz Gsszesen 28.185.709
Ft, melyet a vevé egy 6sszegben koteles megfizetni.

3. A timogatasi €s addsvételi szerzodést legkésébb a tamogatas odaitélésérdl sz616 dontés
meghozataldt kéveté 90 napon beltil kell a tamogatottnak aldirnia. Amennyiben a
tamogatott ¢ hatérid6ig a timogatasi szerzédést barmely okbél nem frja al4, a megitélt
tdmogatas igénybevételére e hataridén tilmenden nincs mod, a dontés hatalyat veszti.,

4. Matészalka Véros Onkormanyzata nevében aldirja a timogatisi és adasvételi
szerzOdéseket (a hatdrozat 2. és 3. szdmu melléklete szerint) a vallalkozasok beruhazis

0sztdnz6 és munkahely teremtési programjarél szolé 16/2015. (V.28.) Snkormdnyzati
rendeletben el6irt feltételek mellett.

Felelds: Dr. Hanusi Péter polgarmester
Hataridé: azonnali

Matészalka, 2021. junius

Dr. Hanusi Péter
polgarmester



1. sz. melléklet a .../2021. szdmd hatarozathoz
l. mellékleta............... tnkorményzati rendelethez

L. A palydz6 révid bemutatisa

Pdlyiz6 teljes neve: EU-FIRE Ingatlanfejleszts és Tandcsad Korldtolt Feleldsségii T4 rsasig
Pélyszé székhelve/telephelye: 1143 Budapest, Hungéria kért 83.
Pélyizé.&éﬁ%;wviuﬂkozdi engedély vagy igazolvéinyszima: 01-09-699091

Palyizo adészéma/adéazonosits Jele: 12698352.2-42

Pénzintézeti bankszdmlaszima: 10400085-50526651-85751004

A pilydzé KKV minésitése (a megfelel§ rész jelotendé):

O mikrovallalkozas kisvallalkoz4s [J kézépvallalkozss [ nagyvallalkozas

Jelenlegi és tervezett tevékenység bemutatdsa {indulé villalkoz4s esetén csak tervezett): It mutassa
be, hogy eddig milyen tevékenységgel foglalkozott, miért szeretne ingatlant vasarolni, Mikorra tervezi
a telekvdsarldst és mikorra tervezi a mikddés megkezdéséhez sziikséges beruhdzésok megkezdését,
valamint befejezését, figyelemmel a rendeletben meghatdrozott hatariddkre,

———

} Az EU-FIRE KAf. az Egészségipari Témogatési Program (ETP) keretében, Pénz?‘igym_inisztél'i_m;
|

timogatisaval (PM/20321-8/2020 iktatdszam@ Timogatasi szerz6dés. alapjén) Matészalkdn
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| fejlesztési teriilet megvésarldsira és azzal kapesolatos regionalis beruh4zisi tamogatésra 2020. |

| december 14-én nytijtottunk be timogatési kérelmet a Métészalka Véros énkonnényzata részére. |'

; Ennek eredményeképpen 2021. janudr 22-én aldfrésra kerfilt az adasvételi szerz8dés és timogatési i

szerzbdeés (a Métészalka Viaros On‘k,onnényza;_a-S/Zoz 1. (L21.)szam hatdrozata alapjén). !

|

I' Az ETP kdvetkezé felhivésiban megnyert ,.Az EU-FIRE csoport kiemelt egészségiigyi termékek ]

elddilitdsdhoz szitkséges tovdbbi Lydrtdskapacitasa” c. projektet (PM/2117-8/2021 iktatoszama ]

Témogatési szerz8dés) szintén a Métészalkai Ipari Parkban kivanjuk megvalésitani. Emellett a |

Magyar Allam képviseletében J&x6 Bay Zoltan Alkalmazott Kutatasi Kézhasznii Nonprofit KA, attal

beszerzett kesztyligyartésorokat is kivinjék az ETP beryhdzdsi helyszinén, EU-FIRE Xa,

, Uzemeltetésere rabizni, ebbs) kifolyélag €8y egységes nagymérerd gydrtéesamok és hozza
kapcsoléds integralt infragtruktitra étrehozasa; helyezziik kilétasba.

Osszesen 0,9 ha nagysigu fejlesztési teriiletet — az elézb teriiletekhez hasonléan — regiondlis |
beruhdzas jogcimmel tortén tdmogatéssal kivinjuk megvasérolni. r
| Az métészalkei beruhfzisaink keretében dsszesen kozel 5,0 millidrd Ft bekeriilési értékg
| gyértéosamok fog épiilni, amelyben CNC forgéesold-, manyagfrsccsdnts., prés- és kesztyligyarts

[[ A felmeriilt tovabbi helyigények alapjan a Jelen tdmogatdsi kérelemme] 2 544/76 &s 544/77 hrsz.,

| védbeszk6zok.

L — |

|
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1. meliékleta ................ dnkorményzati rendelethez

TAMOGATASI KERELEM

2. A megvisdroloi kivint ingatian megjeldlése, azaz a beruhdzss helyszine:

Az ingatlan helyrajzi szama: 544/76 és 544/77
A megvésérolni kivént teriilet: a Matészalkai Ipari Parkban lévé kivett ipartelep besorolasi tertiletek

3. A timogatds bemutatfisa

Teljes projekt els’zﬁmolhaté beszkbltsége:
a2 ingatlan mindenkori becsiilt piaci értéke (fiiggetlen ingatlanforgalmi szakvéleménnyel alétdmasztva,
melyet az Snkorményzat biztosit) netté 49.527.559 Ft

Igényelt timogatis timogatdsi formdja:
vissza nem téritendd tdmogatis

Igényelt timogatds tAmogatési jogcime (tobb jogeim is megjelsihets a rendeletben foglaltak szerint);

[3] beruhézdstsztonzé timogatds
[x] munkahelyteremts timogats

Igényelt thmogatds kategéridja (csak egy jelslhets meg):
A villaikozé eldnyben részesiti 2 kbvetkezb tamogatési formakat timogatds biztosftisa esetén;

[X] regionalis beruhazési tamogatés
] de minimis timogatés

Az igényelni kivint timogatis alapjit képez6 kotelezettségvallatisok megjelblése:

Véllalt ij munkahelyek széima: 10 £&
Véllalt srbevétel ndvekmény: 593.385.820 Fi

A rendeletben megfogalmazott fogalmak alapjin szikséges kisz&mitani, azaz munkahely esetében a
korriglt statisztikai 4lloményi 1étszém ndvekedése, drbevétel nbvekedés esetén pedig csak a
rendeletben meghatérozott tényleges novekedés hatdrozhatd meg,

Beruhiizds 6nerejének biztositdsa:

......................... w0 FU gy tAMOgatds: ........ooviiiiivinninns e
................................. 0 Pregyéb forrhs: ........oovvvernnenrernsevsrirennsi,

4. A beruhdzds tervezett kezdetének és befejezésének id6pontja (beruhdzss alatt a telekvasarlast j
értjiik): 2021.05.20 - 2021.06.30
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Gnkorményzati rendelethez

5. A kérelem térgyit képezd ingatlanon tervezett tevékenység szdmszaki bemutatdsa

Tervezet bevételek

‘ " Ev | Tervezett netts arbevétel (eFp |

T lev | 3.409.449 ]

L2 | 3.409.449 |

" T3 ey 3.409.449 |

Cae D s
5. év ~3.409.449

» SR

T _e:vezetz kz’adgisok

|
.y
|

Ev |  Tervezett kiltség jogeime | Tervezett kbltség Gsszege (e Ft)
Személyi jellegii riforditasok é 692.412
P T
Egyéb koltségek 68.189
| o [jj~'1‘e_r1ez§tt Usszesen i o - 2._8{)2.22'0“w -
| | Seemélyi jellegd réforditisok | gonaiz
| 26 | AvegOlség&ELABE | jomgnp
2 . Bobkolegk T T ggm
Tervezett 8sszesen 2.804.220
T Scemely ellegt refordissk 92412
e | AweglOlstgGELABE T T a0m610
’ Egyéb koltségek 68.189
Tervezett Bsszesen S , 2.804.220
| Személyi jellegl rifordithsok |~ 692412 '
vo | AmdislgaELABL T T Zamers
: Egyéb koltségek 68.189
_ Tervezett dsszesen | 2.804.220
1 Személyi jellegh réforditasok 7T 692412
56 . AWkl SELABE | T 3amgn
| ) Egyéb koltségek 68.189
L | Tervezettdsszesen ’_ 2.804.220

Meglévi gépjdrmii dllomdny: 0 db

Metészalkai székhelyen vagy telephelyen/fidkielepen tervezett gépiarmiidliomdny: 2 db

El628 évben fizetett gépjdrmiads Gsszege, amennyiben volt

ilyen: 0 Fit



I.mellékleta........ ....... Onkorményzati rendelethez

TAMOGATASI KERELEM

6. Nyilatkozatok
Altalénos nyilatkozar

Alulirott/ak, mint cégjegyzésre jogosult vezetd tisztségviseld/k a kérelmezé nevében eziiton
kijelentem/jiik, miszerint kérelmez3 a vallalkozdsok beruhdzésdsztonzd és munkahely teremtési
programjar6l sz6l6 16/2015 (V.28) sz. rendelet — a tovabbiakban: Rendelet - alapjén — szervezeti
formédjéra tekintettel

- tamogathat6 szervezetnek mindsiil,

- a kérelmezd nem tartozik a rendeletben megfogalmazott tdmogatdsban nem részesitheté
vallalkozasok kozé;

- akérelmezdvel szemben nem 4l fenn a Rendeletben megfogalmazott kizéré okok egyike
sem,

- csbd- vagy felszémoldsi cljards alatt nem all,

- Miétészalka Vdéros 6nkorményzatﬂval, illetbleg Snkormanyzati kéltségvetési szervvel,
részben vagy egészben Gnkorményzati tulajdont gazdaségi tirsasdggal szemben lejért
esedékességil tartozsa nincs, helyi addtartozéssal, vagy lejirt esedékességli kbzilzemi
tartozdssal nem rendelkezik, a kérelem benyijtasakor egyéb lejart esedékességll, meg nem
fizetett koztartozésa, koziizemi tartozésa nem volt.

- Nem tartozik 2 16/2015 (V. 28.) sz. bnkorményzati rendelet § § -&ban meghatérozott kizérs
okok hatélys al4

- véllalja, hogy a timogatdsi szerz8dés alairdsitsi szamitott 2 éven beliil miikdését megkezdi

¢s a kérelemben megjelslt kételezettségvallalisoknak a tdmogatds odaftélése esetén a
rendeletben foglaltaknak megfelelden teljesiti.

Nyilatkozat egyéb dltaldnos kdtelezettségekrd]

Alulirott/ak, mint cégjegyzésre jogosult vezetd tisztségviseld/k a kérelmezé nevében kifejezetten
hozzéjérulunk ahhoz, hogy a jelen timogatés irdnti kérelemben, illetve a kérelemmel kapcsolatban
bérmely mellékletben, valamint a megkiitendd tdmogatési szerzOdésben, illetve annak bérmely
mellékletében, figgeldkében, vagy egyéb kapcsolédé médon frisban kozolt, kiléndsképpen a
kérelmezbre vonatkozd bérmely adatot, informacidt, kézlést Métészalka Viaros Onkorményzata a
vonatkoz6 jogszabilyi eléirdsoknak maradékialanul megfelelve nyilvantartsa és kezelje kizirlag 8
szerzOdésszeri teljesités és az ahhoz kapesolddd ellendrzesi tevékenység birtositdsa érdekeében,
Tovabba kérelmezd cldsegiti, illetve hozzdjérul ahhoz, hogy a kozslt adatok, informaciok
valésigtartalmét Onkormanyzat Polgérmesteri Hivatalinak erre kijelslt egysége sziikség esetén
bérmikor, bérminemii fizikai korlat nélkiil ellendrizhesse. Kérelmez$ vallalja, hogy amennyiben
barmely, a helyi vallalkozisok mitksdési timogatdsaval kapcsolatos véllalt szerz6déses ktelezetrségét
vagy egyéb kapcsolodé jogszabalyi elbirast megsért, nem tesz eleget, vagy elmulasat, gy a vonatkozd
helyi Rendeletben foglaltak szerint a témogatds tekintetében visszatéritési kotelezettség terheli,
Kérelmezd nevében a biintetdjogi felelsség tudatdban kijelentem/jiik, hogy a kérelemben vagy barmely
mellékletében, illetve egyéh médon a témogatds igényléséhez kapcsolodd kozolt valamennyi
nyilatkozat, adat a valésdgnak maradéktalanul megfelel. Tudomésul veszem/vessziik, hogy az eljaras
sorén kbzdit birmely adat valdtian tartalma esetén Onkorményzat Jogosult a timogatotti karba] kizdrni,
esetleges juttatott tdmogatést a Rendeletben meghatérozott feltételek szerint visszakgvetelni.
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1. mellékleta ................ Snkorményzati rendelethez

.6 ] TAMOGATASI KERELEM

A'tldthaiésdgi nyilatkozat

a nemzeti vagyonrél sz616 2011 évi CXCVL tv. (Nvtv.) 3. § (1) bek. 1. b) pontjaban meghatarozott
belfdldi vagy kitlfsldi jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkods szervezet
részére' az dllamhaztartdsrol 52016 2011. évi CXCV. tv. (Aht) 41, § (6) bekezdésében eloirt
kdtelezettsép teljesitéséhez.

Alulfrott
Név: Dr. Kovéces Imre Zoitan
sziiletéskori név: Kovaes Imre Zoltan
anyja neve:
sziiletési helye, ideje:

mint a

szervezet neve: EU-FIRE KR,

székhelye: 1143 Budapest, Hungaria kénit 83,

ad6szédma: 12698352-2-42

cégjegyzékszdm / nyilvéntartssba vételi szdma: 01-09-69909]

trvényes képviselgje — polgéri és biintetdjogi felelésségem tudatdban - ugy nyilatkozom, hogy az
4ltalam képviselt szervezet az Aht. 41. § (6) bekezdésében friaknak megfelel, azaz a Nvty. 3. 8§(1)bek
1. b.) pontja alapjan stidthaté Szervezetnek mindsiil, az alsbbiak szerint:

Az dltalam képviselt szervezet olyan belfsldi vagy kiilféldi jogi személy vagy jogi szémélyiségge] nem
rendelkez6 gazdélkodo Szervezet, amely megfelel a kévetkezs egyiittes feltételeknek-

a) tulajdonosi szerkezete a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozisa megelézéséré] és
megakadélyozésérsl sz616 2007, évi CXXXVL t6rvény (Pmt.) szerint meghatirozott tényleges
tulajdonosa megismerhets, amelyst jelen nyilatkozat 1. pontjiban mutatok be teljeskoriien;

b) az Eurépai Unié tagéllaméban, az Eurépai Gazdasigi Térségrsl szolo megéallapodasban
részes allamban, a Gazdasigi Egyiittmitksdési és Fejlesztési Szervezet tagallaméban vagy olyan

allamban: ............cooviniin i rendelkezik adéilletdséggel, amellyel Magyarorszdgnak a
kettbs adéztatds elkeriilésérs| 52616 egyezménye van,

¢) nem mindsiil a tirsasigi adérs] és az osztalékadérd] sz6l6 1996. év; LXXXI. torvény (Ta0.)
szerint meghatirozott ellenSrzatt kiifsldi tarsasdgnak, valamint kalfsld; illetdségll szervezet esetén
véllalom, hogy a Tao. 4. § 11. h.) pontja szerinti adatokat kiilén nyilatkozatban mellékelem;

d) a gazdalkodé szervezetben kézvetleniil vagy kizvetetten t&bh mint 25%-os tulajdonnal,
befolydssal vagy szavazati Jjoggal bird jogi szemely, jogi személyiségge! nem rendelkez8 gazdalkods

1

A gazdasdpi thrsasdg az eurbpai részvénytérsasdg, ax cgyesiilés, az eurdpai gazdasagi egyesiilés, az eurdpai
terlileti egyiittmikodesi csoportosulds, & szdvetkezet, a lakdsszbvetkezet, az eurdpai szdvetkezet, a
vizgazddlkoddsi térsulat, az erddbirtokossdgi térsulat, az dllam; villalat, az egyéb allam; gozdélkodo szerv, az
egyes jogi személyek vallalata, a ktzbs véllelat, a végrehajtéi iroda, a kbzjegyz6i iroda, az Ugyvédi iroda, a
szabadalmi iigyvivdi irods, az tnkeéntes kdlesonds biztosfto pénztdr, a magannyugd{jpénztér, az egyéni cég,
tovibbd az egyéni vallalkozs.



I mellékleta...... ... dnkorményzati rendelethez

= TAMOGATASI KERELEM

szervezet tekintetében az a), &) és ¢) alpont szerint; feltételek fennélinak, amelyeket a jelen nyilatkozat
2. pontjdban mutatok be teljeskériien.

Jelen nyilatkozat alapjdn tudomasul veszem, hogy

& nemzeti vagyon haszuositdsara vonatkozé szerzddést az Onkorményzat krtalanitas nélkiil
¢s azonnali hatéllyal felmondhatja, ha s nemzet vagyon hasznosftdsdban részt vevd bétmely
a hasznositéval kdzvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban 4116 harmadik fé] - szervezet a
nemzeti vagyon hasznositdséra vonatkozé szerzédés megkotését kbvetden besllott kérillmény
folytdn mér nem mindsil 4tlathatd szervezetnek [Nvtv. 11. § (12) bek.);

kozponti kéltségvetési kiadasi el8iranyzatok terhére olyan jogi személlyel, jogi személyiséggel
nem rendelkezd szervezettel nem kéthets érvényesen visszterhes szerzbdés, illetve 1étrejott
ilyen szerz8dés alapjén nem teljesithets kifizetés, amely szervezet nem minésiil dtlathat6
szervezetnek. Az Onkorményzat ezen feltétel ellendrzése céljabol, a szerz8désbdl ereds
kévetelések eléviiléséig az Aht. S4/A. §-ban foglaltak szerint jogosult a Jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezet étléthatéségéval' sszefiiggd, az Aht. 54/A. §-ban
meghatdrozott adatokat kezelni, azzal, hogy ahol az Aht. 54/A. § kedvezményezettrs)
rendelkezik, azon a jogi személyt, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetet kell érteni

[Aht. 41. § (6) bek.];

a valétlan tartalmi dtldthatdsdgi nyilatkozat alapjdn ko&tott visszterhes szerzadést a
Hivatal/Intézet felmondja vagy — ha a szerz8dés teljesitésére még nem kerillt sor—a szerzOdésts]
eléll. [Avr. 50. § (1a) bek.]

az Onkormanyzat az &tlathatosagi feltételeknek vald megfelelés célishol a szerz8désbél ereds
kbvetelés eléviiléséig az Aht. S4/A, §-ban foglaltak szerint jogosult az &ltalam képviselt
szervezet dtlithatosdgaval Ssszefliggs, az Aht. 54/A. §-ban meghatdrozott adatokat kezelni,

Kijelentem, hogy amennyiben jelen nyilatkozatban k&z5lt adatok tekintetében barmilyen valtoz4s 411 be,
akkor a médosult adatokkal kisllitott dtléthat6sdgi nyilatkozatot a valtozas bekbvetkeztéts| szamitott 8
napon belill megkiildém az Snkorményzat részére, vagy amennyiben az &ltalam képviselt szervezet mar
nem mindsil 4tléthatonak, tigy azt haladéktalanul bejelentem.

X s



1. meliékleta ................ 6okormdanyzati rendelethez

1. pont: Nyilatkozat a szervezet tényleges tulajdonosairsi

I Befolyas,
iiletési iiletési ' Tulajdoni | szavazati
Sziiletési név ’ Szilletési =~ Sziiletési |

|
Ssz. Név I ideie | Anyjapeve | hidnyad jog
. | bely | ideje | ‘ mértéke
! I ! { | .‘ —— | ___& =l %
1. |Dr. Kovécs Imre | Kovics Imre ‘ | 100% ‘ 100%
| Zoltén | Zoltén , | | L _
2 | L | = ]
2. pont: Nyilatkozat az atldthatdsagi nyilatkozatot tevé szervezetben tibb mint 25%-os tulajdoni
részesedéssel rendelkezé szervezetekrdl, és azok tényleges tulajdonosairél
L Amevest [ auenen tényleges tulajdonosainak
| - . | befolydss 1 T '
tulajdoni nak, | | befolyds,
Ssz. hinz;dain szavazati ' adéille — |sziiietési;sziiletési sziiletési| anyja !t:;ajdo:;: szavizaf
| meve | mértéke | jogdnak  t3sége peve  helye | idefe  neve ?/ya éj:tgék
Ir % | mértéke | ' ' ¢ | o €
| -| —o/—q»-—r T l °
[ ! i |-~. B |
|__,, : = e —_— _i —
N .
I | | ] | I D
| t | —4 1 —r—
2' | ¢ - - = N,
-J . e I— N
? Tényleges tulaidonos;

a) az a természetes személy, aki jogi személyben vagy jogi személyiségge) nem rendelkez8 szervezetben
kézvetlenill vagy ~ a Polgéri Torvénykonyved] széls 2013, évi V. trvény (a tovébbiakban: Pk.) 8:2. § (4)
bekezdésében meghatérozott médon ~ kézvetve a szavazati jogok vagy a tlgjdoni hényad Iegalébb buszonst
szdzalékdval rendelkezik, ha a Jjogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezs $zervezet nem a
szabdlyozott piacon jegyzett thrsasag, amelyre a kz8sségi jogi szabalyozassal vagy azzal egyenértékil nemzetkdzi
elbirésokkal 6sszhangban lévé kézzétételi kdvetelm ények vonatkoznak,

&) az a természetes személy, aki jogi személyben vagy jogi személyiséggel nem rendelkezs szervezetben — a
Ptk, 8:2.§ (2) bekezdésében meghstérozott — meghatirozé befolydssal rendelkezik,

¢) az a természetes személy, akinek megbizésibé] valamely tigyleti megbizast végrehajtanak,

d) alapitvinyok esctében az a természetes személy,

1. ald az alapitviny vagyona legaldbb huszontt szdzalékdnak a kedvezményezettie, ha a ieends
kedvezményezetteket mar megha

2. akinek érdekében az alapitvényt Jétrehoztik, illetve mikadtetik, ha a kedvezményezetieket még nem hatéroztsk
meg, vagy

3. aki tagja az alapitvény kezelg szervének, vagy meghatdrozé befolyést gyakorol az alapitviny vagyondnak
legalabb huszondt szfzaléke felett, illetve az alapitvény képviseletében eljar, tovabba

¢) az a)-b) alpontokban meghatdrozott természetes személy hiknyaban a jogi személy vagy jogi személyiséggel
nem rendelkezd szervezet vezets tisztségviseldje [2007. évi CXXXVL. tv. (Pmt.) 3. § 1) pont]
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TAMOGATASI KERELEM

NYILATKOZAT a kézpénzekbd! nydjtoit tdmogatdsok dtidthatosdgdrél szélé 2007 évi
CLXXXI. tbrvény szerinti dsszeférhetetlenség, illetve érintettség Jenndlldsarél, vagy hidnydrgl

Kijelentem, hogy személyemmel, illetve a palyazoként megjeldlt szervezettel szemben a
kézpénzekbél nyvjtott timogatésok atlathatdsagarol s2616 2007, évi CLXXXI. térvény (Knyt.)

- 6. § (1) bekezdése szerinti Osszeférhetetlenség
1, nem §lI fenn vagy D
2. fennéll az ...pont alapjén

- 8. § (1) bekezdése szerinti érintettség
1. pem 4il fenn vagy D

2. fennéll az ...pont alapjén

Az Gsszeférhetetlenség vagy az érintettség alapjéul szolgal6 kdriimény leirdsa:

...............................................................................................................

..............................................................................................................

Kijelentem, hogy az érintettség kézzétételét kiilsn lirlap csatoléséval kezdeményeztem.

Regiondlis beruhdzasi tdmogatds
Eyvetlen beruhdzasi projekt

A tamogatést igényld csoportszinten a pélyézat szerinti beruhdzis megkezdéséts! szémftott
héromszor héromszizhatvanst napos idészakon beliil a palyazatban szerepl beruhdzdssal
azonos megyében megkezdett, Allami timogatdsban részestlé induld beruhdzds(ok) |
elszémolhaté koltségeinek Gsszege, belertve a palyézat szerinti beruhdzast is (jelenértéken)
(F1): 264.960.630 Ft¢

Nvilatkozat indulé beruhdzas esetén

A keérelem benydjtasat megelézb két évben a kérelemmel érintett tevékenységgel azonos vagy
hasonl6 tevékenységet nem sziintettern meg csoportszinten az Eurbpai Gazdasagi Térség (EGT)
teriiletén, tovabba nem tervezem, hogy csoportszinten a kérelem benytijtasatél a beruhézas
befejezéséig, valamint hogy a beruhézss befejezésétd] szamitott ket éven belti] a kérelemmel
érintett tevékenységgel azonos vagy hasonlé tevékenységet sziintetek meg az EGT teriiletén, '

Kelt: Budapest, 2021. m4jus 12. W-ﬂﬁ@f oll 0 88 Tandesads K,
1 7y mi’gﬁtzas‘

........... &H‘lmﬁsémgi-&mm
: 10400,
gszery alairas



2. sz. mellékiet a 2021, szamu hatdrozathoz

TAMOGATASI SZERZODES TERVEZET

amely 1étrejstt egyrészré] Mitészalka Viros ﬁnkorményzata
Székhelye: 4700 Métészalka, H6sok tere 9,

KSH torzsszdma: 15731807-841 1-321-15

Adészama: 15731807-2-15

Bankszamla szdma: 10700402-25452208-51100005

képviseletében eljard Dr. Hanusi Péter polgérmester, mint tdmogaté (tovabbiak:
Tamogat6), masrészrsl

az EU-FIRE Ingatlanfejleszté és Tandcsads Kift.
Székhely: 1143 Budapest, Hungaria korut 83
Cégjegyzékszam: 01-09-69909]

Adoszdma: 12698352-2-42

KSH térzsszama: 1368463 7-4532-113-15
Bankszamla szdma: 10700402-45494600-51100005

képviseletében eljard Dr. Kovies Imre Zoltin iigyvezetd, mint kedvezményezett
(tovabbiakban: Kedvezményezett)

Tamogaté és Kedvezményezett a tovabbiakban egyiitt: Szerzéds Felek kéz6tt alulirott napon
¢s helyen az alabbi feltételekkel:

1. Elézmények

A Tamogat6 a vallalkozdsok berubazis tsztonzg és munkahely teremtési programjarol
2016 16/2015 (V. 28.) szami onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) alapjan
Kedvezményezett 90-7/2021 iktat6szamon tamogatasi kérelmet nyujtott be, 2021. év m4 jus ho
18. napjén, amelyet a Témogat6 2021, év ........ 6 .... napon kelt ...... /2021. (......) szdmit
hatdrozatiban jovéhagyott. A Tamogaté dintése alapjén Kedvezményezett vissza nem
téritendd tamogatasban részesiil.

A tdmogatasi kérelem és mellékletei a Témogatasi Szerzdés mellékletét képezi, és a Szerz6ds
Felekre kotelezs érvény.

pA Tamogatisi Szerzédés targya

Az Elézményekben meghatarozotiak szerint Szerzédg F elek az albbi Témogatasi Szerzédést
kotik:

2.1. A Témogatasi Szerzédés targya a 90-7/2021 iktatdszamn tamogatasi kérelemben és
annak mellékleteiben rogzitett 544/76 ¢és 544/77 hrsz-q ingatlanok vételdrdhoz, mint
elszdmolhaté koltséghez vissza nem téritends tamogatas biztositdsa.

22. A Kedvezményezett véllalja, hogy a tamogatasi kérelemben megjelolt ingatlanra ad4s-
veteli szerzédést két, az ingatlan tulaj donjogdt megszerzi és a kérelemben megjelsit
teveékenységét az ingatlanon megvalositja, valamint az ott vallalt kotelezettségeket teljesiti.

2.3. A Tamogaté véllalja, hogy a tamogatdsi kérelem elszdmolhat6 koltségeire a tAmogato
dontésnek és a Tamogatasi Szerzédésben foglaltaknak megfelel6en vissza nem téritendd
tamogatast nynjt,



2.4. A Témogatssi Szerz6dés elvalaszthatatlan rész€t képezi a tamogatasi kérelem és
mellékletei.

3. A timogatasi kérelem megvalésitasa

Szerz6d6 Felek jelen Tamogatési Szerz6déssel egyidejlileg ad4s-vételi szerzédést is kotnek a
2. pontban szereplé ingatlan tulajdonjogénak atruhézasa targydban,

4, A tidmogatisi kérelem Usszkoltsége, elszamolhatd Osszkoltsége, a tdmogatas
forrasa, dsszege

4.1. A tdmogatasi kérelem Osszkoltsége

A tamogatasi kérelem benyujtasara 2021. méjus 18, napjan keriilt sor, a Kedvezményezett a
beruhazast jelen szerzddés alairasdig nem kezdte meg.

A tamogatasi kérelem brutté Osszkoltsége 62.900.000 Ft, azaz hatvankettémillio-kilencszézezer
forint,

Az ingatlan forgalmi értéke: nett6 49.527.55? Ft + 13.372.441 Ft AFA. Kedvezményezett
alanya az AFA-nak és a tAmogatas targydban AFA visszaigénylésre jogosult, ezért az ingatlan
vételardnak AFA tartalma nem képezi részét az elszamolhaté koltségnek.

4.2. A tdmogatdsi kérelem elszdmolhat6 Osszkoltsége

A tamogatasi kérelem elszdmolhat6 nettd Osszkoltsége 49.527.559 Ft, negyvenkilencmilli6-
Otszazhuszonhétezer-6tszazotvenkilenc forint, amely egyben az értékesiteni kivént ingatlan
nettd piaci vételara.

4.3. A tdmogatis dsszege és intenzitdsa, a sajt eré osszege

A tamogatas intenzitdsa a Tamogatasi kérelem elszamolhato Osszkoltségének 70 Y%-a, de

legfeljebb 34.669.291 Ft, azaz harminenégymillié-hatszazhatvankilencezer-
kettészazkilencvenegy forint.

A tamogatas dsszege: 34.669.291 Ft
A sajat er§ osszege: 14.858.268 Ft
A sajat erd mértéke: 30%

44. Tamogatds igénylése

A tamogatas fizikai kiegyenlitése nem torténik meg, a kedvezményekkel csdkkentett adds-
vételi szerz6dés hatdlybalépésével, illetve az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével
egyidejlinek tekintend® a tdmogatés biztositdsa.

4.5. Timogatas jogeime, kategéridja

Rendelet alapjan Kedvezményezett 34.669.291 Ft Osszegli tdmogatasban részesiil, melybél

jogeim szerint munkahelyteremt tamogatds 5.000.000 Ft, beruhézdsosztdnzé tamogatas
29.669.291 Ft.



A tdmogatas teljes Osszege az Eurépai Uni6 mitksdésérs] szélé szerz0dés 107. és 108. cikke
alkalmazaséban bizonyos tamogatési kategéridknak a belss piaccal Osszeegyeztethetdveé
nyilvanitasarél sz6lé 2014. Jinius 17-ei 651/2014/EU bizottsdgi rendelet (HL L 187
2014.06.26., 1-78. 0.) (a tovibbiakban: 651/2014/EU bizottsagi rendelet) 14. cikke szerinti
regionalis beruhdzasi tamogatasnak mindstil.

5. A timogatis alapjit képezs kitelezettségvallalasok
5.1, Villalt g munkahelyek szdma: 1066
Vallalt arbevétel névekmény: 593.385.820 Ft

5.2.  Kedvezményezett véllalja, hogy a Tdmogatasi Szerzédés aldirdsatol szamitott 2 éven
beliil a megvasérolt ingatlanon miikddését megkezdi és Matészalka varos kozigazgatasi
teriiletén fekvé székhelyén, vagy telephelyén az altala vallalt atlagos korrigilt statisztikai
allomanyi 1étsz4m novekedését a mikddeés megkezdését kovetd év januér 1. napjatél - a naptari
¢vtdl eltérd lizleti év alkalmazésa esetén az allashely betdltését kovets tizleti év elsé napjatél —
feltdlti és legaldbb 5 éven keresztiil fenntartja. Korrigélt statisztikai létszdmnak tekintjiik az
éves atlagos 1étszam 8 6ras munkaidd figyelembevételével elkészitett korrekeidjat.

Kedvezményezett véllalja, hogy az éarbevétel noévekedést Métészalka véros kozigazgatasi
teriiletén fekvé székhelyén, vagy telephelyén teljesiti, és a miiksdés megkezdését kdvetd év
januar 1. napjatél, vagy a naptari évtol eltéré tizleti év alkalmazdsa esetén a mikodés

megkezdését kovets iizleti év elsd napjatél szdmitott tizleti évben és azt Usszesen 5 éven
keresztiil fenntartja.

3.3. A kotelezettségvallalasok bazisértékét a Tamogatasi Szerzédés 1. szamu mellékletét
képez6 a tamogatasi kérelem beaddsat megel6zd utolsé lezart, teljes tizleti évben NAV-nak
kdtelezéen megkiildends bevallis statisztikai munkavallaléi Iétszamot tartalmaz6 oldala és
helyi ipariizési adobevallés arbevételt tartalmazo oldala igazoljak.

6. Egyéb rendelkezések

6.1. A regionélis beruhazasi tamogatésra vonatkozé egyéb rendelkezések:
Nem nytjthaté timogatas
a) ahaldszati és akvakultira-termékek piacanak k6zos szervezesérl, az 1184/2006/EK és
az 1224/2009/EK tandcsi rendelet médositasérol, valamint a 104/2000/EK tandcsi
rendelet hatalyon kiviil helyezésérs] 52616, 2013. december 11-i 1379/2013/EU eurdpai
parlamenti és tandcsi rendeletben meghatarozott akvakultira-termékek termeléséhez,
feldolgozasahoz és értékesitéséhez,
b) elsddleges mezbgazdasagi termeléshez,
¢) mezégazdasagi termék feldolgozésaban és mezbdgazdasigi termék forgalmazasaban
tevékeny vallalkozas részére, ha
a. a tidmogatds Osszege az elsddleges termeloktsl beszerzett vagy érintett
vallalkozasok altal forgalmazott ilyen termékek 4ra vagy mennyisége alapjan
kerill rogzitésre, vagy
b. a témogatis az elsédleges termeléknek torténd telies vagy részleges
tovabbitastd] figg,



d) nehéz helyzetben 1évé vallalkozas részére, kivéve, ha a véllalkozas 2019, december 31-
én nem volt nehéz helyzetben, de 2020. januar 1-je és 2021. jGnius 30-a kézott nehéz
helyzetbe kertilt,

e) exporttal kapcsolatos tevékenységhez, ha az az exportalt mennyiségekhez, értékesitési
hdlozat kialakitasahoz é&s miikodtetéséhez  vagy az exporttevékenységgel
Osszefliggésben felmeriild egy€b folyé kiadasokhoz kézvetleniil kapcsolodik,

f) ha azt import 4ru helyett hazai 4ru hasznalatatél teszik fliggéve,

g) acélipari tevékenységhez,

h) hajogyartasi tevékenységhez,

i) szénipari tevékenységhez,

1) szintetikusszal-ipari tevékenységhez,

k) ellenszolgaltatas fejében végzett 1égi, tengeri, kdzati, vasiti és belvizi uton tdrténd
személy-  vagy  aruszallitasi szolgaltatds  nyujtasahoz vagy a kapcsolodé
infrastruktarihoz,

1) energiatermelési, energiaelosztési tevékenységhez és energetikai céla infrastruktira
létrehozasat szolgals beruhézashoz,

m) szélessavu infrastruktira kiépitéséhez, kivéve a 651/2014/EU bizottsagi rendelet 14.
cikk (10) bekezdésében meghatdrozott feltételekkel,

n) kutatési infrastruktira fejlesztéséhez, kivéve a 651/2014/EU bizottsagi rendelet 14. cikk
(11) bekezdésében meghatarozott feltételekkel,

0) olyan tdmogatasként, amely korlatozza a kedvezményezett azon lehetdségét, hogy a
kutatas-fejlesztés és innovacio eredményeit mas tagéllamokban hasznositsa,

p) ha a beruhdzé a tamogatési kérelem benyUjtasat megeléz8 két évben a tamogatasi
kérelemmel érintett tevékenységgel azonos vagy hasonlo teveékenységet sziintetett meg
csoportszinten az Eurépai Gazdasagi Térség (a tovabbiakban: EGT) tertiletén, vagy a
tamogatasi kérelem benyujtasakor tervezi, hogy csoportszinten a tamogatasi kérelem
benynjtdsdtd] a beruhdzas befejezéséig, valamint hogy a beruhdzas befejezéséts]
szamitott két éven beliil a tamo gatasi kérelemmel érintett tevékenységgel azonos vagy
hasonlé tevékenységet sziintet meg csoportszinten az EGT teriiletén.

q) ha a beruhazashoz igényelt 6sszes 4llami tamogatds — figyelembe véve g2
nagyberuhdzasra vonatkozo rendelkezéseket — meghaladja azt az 6sszeget, amelyet egy
Jelenértéken 100 millié eurénak megfeleld forintsszeget meghaladé elszamolhatd
koltségl beruhazas az adott régidban kaphat,

1) azon tdmogatast igénylé részére, amely az Eur6pai Bizottsag Magyarorszagnak cimzett,
eurdpai uniés versenyjogi értelemben vett allami tamogatas visszafizetésére kételezs
hatdrozaténak nem tett eleget,

s) olyan feltétellel, amely az eurdpai unios jog megsértését eredményezi,

t) a 2010/787/EU tanacsi hatérozat hatlya ald tartozo, versenyképtelen szénbanyak
bezarasat elésegité tamo gatés.

6.2. A regionalis beruhazasi tamogatds (ezen alcim vonatkozisiban a tovabbiakban:
tdmogatds) igénybevételénck feltétele, hogy a tervezett beruhdzas Matészalka Varos
Onkormanyzatanak a véllalkozasok beruhdzas 6sztonz és munkahely teremtési programjércl



52016 16/2015.(V.28.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 3. § 12 pontja szerinti
indulé beruhazasnak mindsiiljén.

6.3. A tdmogatas akkor vehet$ igénybe, ha a tdmogatott vallalkozas kotelezettséget vallal
arra, hogy a beruhazassal létrehozott tevékenységet az lizembe helyezés idépontjatdl szamitott
legaldbb 6t évig M4tészalka kozigazgatasi teriiletén fenntartja. Ez azonban nem akadélyozza a
gyors technolégiai véltozdsok miatt a fenntartdsi idészak alatt korszer(itlenné valt vagy
meghibasodott targyi eszkdz cseréjét, ha a fenntartssi id6szak alatt a gazdasagi tevékenység
fenntartdsa az érintett régidban biztositott. A korszerlitlenné valt vagy meghibéasodott és
tdmogatasban mér részesiilt targyi eszkdz cseréjére a fenntartasi idészakban a beruhazé 4llami
tamogatasban nem részestilhet. Az Uj eszkoznek a lecserélt targyi eszkozzel azonos funkciéval
¢s azonos vagy nagyobb kapacitéssal kell rendelkeznie, tovabbé a gyartasi idépontja nem lehet
kordbbi, mint a lecserélt targyi eszkézé.

6.4. A tamogatas akkor vehets igénybe, ha a beruhazo az elszamolhaté koltségek legalabb
25%-4t sajat forrasbol biztositja, tovabba a teljes beruhdzas megval6sitasahoz sziikséges
koltségek forrésat a timogatd szamara bemutatja,

A tdmogatdsi intenzitds legmagasabb mértéke az eurdpai unids versenyjogi értelemben vett
allami tamogatdsokkal kapcsolatos eljarasrol és a regiondlis timogatasi térképrél 37/2011. (111
22.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Atr.) 25. § (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott
mérték, figyelemmel a (4)-(8) bekezdésben foglaltakra.

6.5. A tamogatdsi intenzitds — nagyberuhdzds kivételével — kisvallalkozds esetén 20
szazalékponttal, kozépvallalkozas esetén 10 szazalékponttal névelhetd, ha a beruhazo a kérelem

benytjtasakor, valamint a dontés meghozatalakor is megfelel az adott véllalkozasi méret
feltételeinek.

6.6. Azonos vagy részben azonos azonosithaté elszamolhatd koltségek esetén allami tarmogatas
abban az esetben halmozhaté mas, helyi, regiondlis, allamhaztartssi vagy uniés forrasbol
szarmaz6 dllami tdmogatdssal, ha az nem vezet a csoportmentességi rendeletekben vagy az
Eurdpai Bizottsag j6véhagyé hatdrozatédban meghatarozot! legmagasabb tdmogatasi intenzitas
tullépéséhez.

Allami tamogatas kiilénbszd azonosithatd elszamolhaté koltségek esetén halmozhatd mas,
helyi, regionalis, allamhaztartési vagy unios forrasbél szarmazoé allami tamogatassal. Az egy
projekthez igénybe vett 6sszes tamogatds - fliggetleniil attol, hogy annak finanszirozsa uniés,
orszagos, regionalis vagy helyi forrasb6l torténik - tamogatasi intenzitasa vagy Jsszege nem
haladhatja meg az iranyad6 uniés &llami tamogatasi szabalyokban meghatérozott tamogatasi
intenzitést vagy tdmogatasi Osszeget.

6.7. A tamogatés csak akkor itélhetd meg, ha a kedvezményezett a 651/2014/EU bizottsagi
rendelet 6. cikk (2) bekezdésében meghatarozott kotelezd tartalmi elemeket tartalmazé
tamogatasi kérelmét a projekt megkezdése el6tt irasban benyujtotta.

6.8. A projekt megkezdésének napja
@) épitési munka esetén az épitési naploba torténd elsé bejegyzés vagy az épitésre
vonatkozé elsé visszavonhatatlan kotelezettségvallalas idSpontja,



b) targyi eszkoz és immaterialis javak beszerzése esetén

ba) a vallalkozas 4ltali elsd Jogilag kételezé érvényiinek tekintett megrendelés napja,
bb) - a ba) alpont szerinti megrendelés hidnydban - az arra vonatkozéan megkotott,
jogilag kételez érvénylinek tekintett szerzédés létrejottének a napja,

bc) - a ba) alpont szerinti megrendelés €s a bb) alpont szerinti szerz6dés hidnyéban - a
beruhdzo éltal alairdssal igazolt atvételi nap az elsé beszerzett gép, berendezés, anyag
vagy termék szallitasat igazold okményon,

¢) létesitmény felvasarlasa esetén a felvasérlas idépontja,

d) az a)-c) pont kéziil t5bb pont egyiittes megvaldsuldsa esetén a legkorabbi idépont
azzal, hogy nem tekintendé a beruhdzés megkezdésének a foldteriilet megvasarldsa, ha
az nem képezi a beruhdzas elszamolhatd koltségét, valamint az elékészité munka
koltségének felmeriilése.

6.9. A tamogatast igényls a tamogatési kérelem benyujtasaval egyidejlileg, a tamogatas
visszafizetésének terhe mellett nyilatkozik arrél, hogy a tamogatdsi kérelem benyujtasat
megel8z6 két évben nem valésitott meg attelepitést abba a létesitménybe, amelyben a
tamogatasi kérelem targyat képez6 indul6 beruhazast meg kivéanja valésitani, és kotelezettséget
vallal arra, hogy a tdmogatasi kérelem targyat képezé induld beruhazis befejezését kdvetd
legalabb két évig nem keriil sor a létesitmény éttelepitésére abba a létesitménybe, amelyben a
tamogatési kérelem targyat képezd indulé beruhazast meg kivanja valésitani.

6.10. Attelepitésnek mindsiil, ha:

¢ a Kkérelmet benyujté beruhizé vagy a kérelmet benydjté beruhdzéval egy
vallalatcsoportba tartozé beruhdzé azonos vagy hasonlé tevékenységet, vagy annak egy
részét az EGT megéllapodas egyik szerz8d§ felének teriiletén talalhatd 1étesitménybsl
(atovabbiakban: eredeti létesitmény) az EGT megallapodas egy masik szerzédé felének
teriiletén talalhaté azon létesitménybe helyezi 4t, ahol a tamogatott beruhazasra sor keriil
(a tovabbiakban: tAmogatott létesitmény),

* az eredeti, valamint a tamogatott létesitményben eldallitott termék vagy nyujtott
szolgaltatas legalabb részben ugyanazokat a célokat szolgélja, és ugyanazon fogyaszt6i
tipus keresletét vagy igényeit elégiti ki, és

* a kérelmet benyuijté beruhazoé vagy a kérelmet benyGjté beruhdzéval egy
vallalatcsoportba tartozé vallalkozas valamely, az EGT-n beliili eredeti létesitményében
folytatott azonos vagy hasonlé tevekenység korében munkahelyek sziinnek meg.

6.11. A 651/2014/EU bizottsagi rendelet 9. cikke szerint kézzétételi kotelezettség all fenn
2016. jalius 1-jével minden egyes, 500 000 EUR-t meghaladé egyedi tAmogatasra.

7. Beszamoldsi kotelezettség, beszamolds hatirideje

7.1, Avallalkozas jelen Tamogatasi Szerz6dés alairasatél szamitott 2 éven beliil a megvasarolt
ingatlanon kételes a mitkodését megkezdeni.

7.2. A miikddés megkezdésének veégso hatérideje: 2023. junius 30.

7.3. A miikddés megkezdését Kedvezményezett igazolni kételes a kovetkezok benyujtisaval:



- az ingatlanon létesitett épiilet jogerés hasznalatba vételi engedélyének egyszerii
masolati példdnya

- az ingatlanon székhely vagy telephely létesitését igazol6 dokumentum egyszerii
madsolati példdnya

- amennyiben engedélykoteles vagy bejelentés kteles tevékenység végzését kezdi meg,
akkor a bejelentés megtételét igazolé dokumentum vagy az engedély mésolati példanya

7.4. A fenntartdsi idészak kezdete: A megvasdrolt ingatlanon a mitkodés megkezdését kovetd
€v januér 1., legkésébb 2024, januar 01.

7.5. A fenntartdsi idészak vége: A megvasarolt ingatlanon a mikédés megkezdését kovetd
evtdl szamitott 5. év december 31., legkésébb 2029. december 31.

7.6. A tamogatott véllalkozas koteles a Tamogatési Szerz6désben meghatarozott médon és
tartalommal a tdmogatott program megvalésuldsat a fenntartasi iddszak lejartaval, a
szerzodésben meghatérozott hataridén belill, kiilén felszolitas nélkiil igazolni.

7.7. A tamogatas feltételeként vallalt kotelezettségek teljesitését a tamogatas odaitélését
kovetden a kotelezettség fennallasaig a tamogat évente — ideértve a timogatds foly6sitasanak
¢vét is — Tamogatési Szerzédés hatélya alatt jogosult ellenérizni. A kézhiteles nyilvantartasban

nem fellelhetd adatok esetén a témogatott az 6nkormanyzat megkeresésére 15 napon beliil
kételes adatot szolgaltatni.

7.8. A tdmogatdsban részesiils koteles biztositani az ellenérzésre jogosultak részére az
ellen6rzés lehetdségét, annak elvégzéséhez koteles adatot szolgéltatni, és az ellendrzésben
minden egyéb médon kdzremiiksdni.

7.9.  Kedvezményezett felhatalmazza Tamogatot arra vonatkozéan, hogy a tamogatassal
drintett foglalkoztatasra és az drbevételre vonatkozs adatait megismerje.

7.10. Kedvezményezett hozzajérul, hogy a Tamogato a vallalt kotelezettségek teljesitésének
érdekében a fenntartasi idészakra vonatkozdan a tamogatas felhasznalasaval, elszamol4sdval
vagy ellendrzésével kapcsolatos adétitkokat a Tamogaté az illetékes adohatésagtol beszerezze,
megismerje és kezelje kiilon hozzajarulas nélkiil annak ¢rdekében, hogy ellendrizni tudja a
kotelezettségek teljesitését, valamint a fenntartasi idészakra vonatkozéan Kedvezményezett
minden teljes iizleti évre vonatkozoéan a NAV-nak kitelezéen megkiildendS bevallas statisztikai
munkavallaléi 1étszdmot tartalmazé oldalat masolati peldanyban Tamogaté részére megkiildi.

7.11. Amennyiben a Tamogatott a tAmogatast vagy egy részét jogtalanul vette igénybe vagy a
tamogatasok igényléséhez valotlan adatot szolgaltatott, a jogtalanul igénybevett tdmogatasi
0sszeg visszafizetése irant kell intézkedni.

712, Silyos szerzédésszegésnek minésiil killongsen, ha a véllalkozas:
a) a tamogatési szerz6désben véllalt hatdridre a beruhdzast nem, vagy csak részben
valdsitja meg,
b) a tdmogatési szerzddésben vallalt netté arbevétel novekeddst nem, vagy csak részben
éri el; vagy



¢) a tAmogatasi szerzédésben vallalt atlagos statisztikai létszamot nem, vagy csak részben
noveli, vagy tartja fenn:

d) a 7.6. bekezdésben meghatarozott beszamoldsi kotelezettségének felszolitas ellenére
sem tesz eleget;

€) a 7.7. bekezdésben meghatérozott dnkormanyzati ellenérzést felszolitas ellenére
meghitsitja vagy ismételten akadalyozza.

7.13. A 7.12. bekezdésben meghatérozott esetben a tamogatott vallalkozis kételes a
tamogatdsok tdmogatasi szerz6désben meghatdrozott aranyos 6sszegét a késedelemmel érintett
naptari vagy tizleti év utolsd napjan érvényes jegybanki alapkamat kétszeresével névelt
Gsszegét a beszamoldsra elSirt hataridét kovets 15 napon beliil visszafizetni.

7.14. A timogatottnak a tamogatasi szerz6désben meghatarozott beszdmolasi bataridé lejartat
megelézden benyujtott irasbeli kérelmére a beszamolasi hatéridé egy alkalommal, 30 nappal
meghosszabbithaté.

7.15. A tdmogatashoz kapcsolédé minden iratot Kedvezményezett kételes az odaitélést
kovetd 10 évig megérizni, felhivasra bemutatni.

8. Tamogatasi Szerzédés médositdsa

8.1. A kedvezményezett indokolt esetben a Tamogatdsi Szerzédés médositasara vonatkozs
kérelmet nyujthat be Matészalka Varos Onkormanyzata Képvisels-testilletéhez. Ha a
kedvezményezett modositési kérelme a beruhdzds megvalésitasara eldirt kotelezettség
teljesitésével osszefliggésben keriilt benyujtasra, ugy a kérelem a telek beépitésére eldirt 2 év
lejartat megeléz6 60. napig terjeszthetd elé. A fenntartasi idészakra eléirt kotelezettség
teljesitésével kapcsolatos médositasi kérelmet minden naptari vagy iizleti év vége elbtt 60
nappal kell a kérelmezének az Onkormanyzathoz benytjtani, azzal, hogy a regiondlis
beruhdzasra vonatkozd 5 éves fenntartési idészak nem modosithats, A kedvezményezett
kérelméré] a soron kovetkezé iilésén dont a képvisel$-testiilet.

8.2. A 8.1. bekezdés szerint benyjtott kérelem alapjan a képvisel-testiilet donthet:

a) tdmogatdsi szerzédés felmondasirél és a jogosulatlanul felhasznalt tdmogatas
visszafizettetési kamattal novelt Osszegben t6rténd visszaksvetelésérdl,

b) a kedvezményezett tamogatasi szerzédésben vallalt kotelezettségeinek legalabb 75
%-0s teljesitése esetén a tamogatasi szerz6dés mddositasaré] és a Jogosulatlanul
felhaszndlt tidmogatds visszafizettetési kamattal novelt Osszegben  torténd
visszak$vetelésérdl,

¢) atamogatési szerzodés kérelemnek megfeleld modositdsarol azzal, hogy az eredetileg
vallalt kételezettségeknek Osszességében teljesiilniiik kell. Ennek megfelelden régziteni
kell az elszamol4s idejét és modjét is, tovabba a modositott tamogatasi id6szakra
biztositania kell a kedvezményezettnek a Rendelet 4.§ (5) bekezdés szerinti biztositékot.

9. Zar6 rendelkezések

9.1. A Kedvezményezett a Tamogatasi Szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a Tamogatasi
Szerz6dés tartalmét és a vonatkozé jogszabalyokat, igy kiilsndsen a Szerzédés 107 és 108.
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cikke alkalmazasaban bizonyos tamogatdsi kategéridknak a belsé piaccal 8sszeegyeztethetdvé
nyilvanitasarol szolo, 2014. Junius 17-1 651/2014/EU bizottsagi rendelet (csoportmentességi
rendelet), az 1407/2013/EU bizottsagi rendelet, az allamhaztartasrol sz616 2011. évi CXCV.
torvényt, és az allamhaztartasrol sz6l6 torvény végrehajtasardl szolé 368/2011. (XII. 31)
Korm. rendeletet, valamint a targyhoz  kapcsolédé  egyéb jogszabélyok vonatkozo
rendelkezéseit ismeri és magara nézve koételez6nek ismeri el, és tudomasul veszi, hogy a
Tamogatasi Szerz6dés, valamint a vonatkozd jogszabalyok médositasdval, illetve U, a
-Tamogatasi Szerzédés szempontjabdl relevans jogszabalyok hatélybalépésével minden kiilén
intézkedés nélkiil modosulnak.

9.2. A Szerz4dé Felek a Tdmogatasi Szerz6dés iddtartamdra kapcsolattartét jelslnek ki, A
kapcsolattarté nevér6l, postacimérdl, telefon és telefax szamarél és elektronikus levélcimérdl a
Tédmogatési Szerzédés aldirasival egyidejiileg, valtozas esetén pedig a valtozast kévetd 8 napon
beliil t4jékoztatjak egymast.

A kapcsolattarték adatai:

Tamogatd részérdl

Neév: Dr. Takacs Csaba

Cim: 4700 Matészalka, Hs6k tere 9.
Telefon: +36-44-501363

Email: jegyzo@mateszalka.hu

Kedvezményezett részéré]

Név: Dr. Koviécs Imre Zoltan

Cim: 1143 Budapest, Hungaria korat 83
Telefon: +36-1-2380335

Email: info@eu-fire.hu

9.3.  Kedvezményezett haladéktalanul kételes minden olyan valtozast jelezni a Tamogaté
részére, amely veszélyezteti a Tamogatdsi Szerzédésben foglalt kotelezettségek teljesitését.

9.4. A Tamogatasi Szerzédés hatalybalépésének napja megegyezik a Szerzoéds Felek koziil
utolsdként alairé alairasanak napjaval. A Tdmogatési Szerz6dés hatérozott idére jon létre, 2024,
december 31-én, illetve amennyiben a fenntartdsi idészak végének datuma ennél késobbi, ugy
a fenntartas id6szak végén hatalyat veszti,

9.5. A Kedvezményezett kijelenti, hogy — az informéciés 6nrendelkezési jogrél és az
informécioszabadsagrol szél6 2011. évi CXII. torvény elbirdsainak megfeleléen — a
projektadatlapon feltiintetett kapcsolattartd, a projektadatlapon és mellékleteiben feltiintetett
mas személyek, illetve a tAmogatasi kérelem megvalositdsiban résztvevd személyek, valamint
a beszdmolds és az ellendrzési tevékenység soran atadott dokumentumokban feltiintetett
személyek személyes adataiknak a Téamogaté altal torténd kezeléséhez (ideértve ezen adatok
felvételét, tarolasat, nyilvanossdgra hozatalét, statisztikai médszerekkel torténd feldolgozasat
is) kifejezetten hozzajarultak. Ennek alapjan a Kedvezményezett szavatol azért, hogy ezen
szemelyes adatok fentieknek megfelel kezelése az érintettek hozzajarulasaval torténik,

9.6. Kedvezményezett hozzajérul, hogy a részére megitélt tdmogatéssal kapcsolatos
tdmogatoi kozzétételi kotelezettség teljesitése soran Tamogaté kozzéteheti a kérelmezd ide
tartozé adatait



9.7. A Tamogatési Szerzidésben nem szabalyozott kérdésekben a vonatkozé magyar —
ideértve a Polgari Térvénykonyvrdl szélé 2013. évi V. torvényt is — és eur6pai unids
jogszabélyok rendelkezései az iranyadok.

9.8. A Kedvezményezett képviseletében aldird személy(ek) kijelenti(k), hogy tdrsasagi
dokumentumai/alapité okirata alapjan, a Tamogatdsi Szerzddés bevezetd részében
feltiintetettek szerint jogosult(ak) a Kedvezményezett képviseletére (és cégjegyzésére), tovabba
ennek alapjon a Témogatdsi Szerzédés megkotésére és alairdsara. Alaird képvisel6(k)
kijelenti(k) tovabba, hogy a testiileti szervei(k) részérdl a Témogatési Szerzodés megkotéséhez
sziikséges felhatalmazaisokkal rendelkezik/rendelkeznek, tulajdonosai(k) a tdmogatasi
Jjogiigyletet jovahagytak és harmadik személyeknek nincs olyan jogosultsaga, mely a
Kedvezményezett részér6l megakadalyozné vagy barmiben korlatozng a Téamogatasi Szerzédés
megk&tését, és az abban foglalt kotelezettségek maradéktalan teljesitését.

Szerzddo Felek a Tamogatasi Szerzodést elolvastak, és k6zos értelmezés utan, mint akaratukkal
és elhangzott nyilatkozataikkal mindenben egyez0t alairtak,

A Tamogatasi Szerzodés 11 oldalon és 3 db eredeti peldanyban késziilt. A Tamogatési
Szerzédéshez csatolt 3 db melléklet, és a Témogatési Szerz6déshez fizikai értelemben nem
csatolt, de a Tamogatési Szerzédésben hivatkozott mellékletek, tovabba a tAmogatasi kérelem

¢s annak mellékletét képezd valamennyi nyilatkozat, dokumentum a Szerzddés
elvélaszthatatlan része.

Szerz6d6 Felek a TAmogatasi Szerzédést atolvastdk, és kézOs értelmezés utén, mint akaratukkal
és elhangzott nyilatkozataikkal mindenben egyez6t alairtak.

|

Kft. ‘
Kedvezményezett | Témogatd
P.H. P.H.
Kelt: Matészalka, 2021 év junius hénap Kelt: Métészalka, 2021 év jtnius hénap ‘
... hapjan .. napjan ’

e — |
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Ellenjegyzé: Pénziigyi ellenjegyzo:

Maétészalka, 2021. junius ... Matészalka, 2021. janius ...
dr. Takéacs Csaba Hirschmanné Marosi Ann
jogtandcsos ig.sz. : ........ pénziigyi irodavezet$
Mellékletek

1. szdmu melléklet — Bazisadatok alatdmasztasénak dokumentumai
- atdmogatdsi kérelem beadasat megel6z6 utolso lezart, teljes tizleti évben NAV-
nak kotelezéen megkiildendd bevallas statisztikaj munkavallaléi létszamot
tartalmazé oldala ‘
- atamogatasi kérelem beaddsat megeldz6 utolso lezart teljes iizleti évrdl sz616
helyi ipartizési adobevallas arbevételt tartalmazo oldala
2. szamu melléklet — Koztartozasmentesség igazolasa
3. szamu melléklet — Felhatalmazé levél
4. szamu melléklet - Tamogatési kérelem és mellékletei
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Targy: k6z6s nyilatkozat a timogatisi szerz6dés jogi értelmezését illetGen

NYILATKOZAT

Matészalka Varos Onkormanyzata (Székhelye: 4700 Matészalka, Hésok tere 9., KSH
torzsszama: 15731807-8411-321-15; Adészama: 15731807-2-15; Bankszimla széma: 10700402-

25452208-51100005; képviseli: Dr. Hanusi Péter polgirmester), mint timogaté (a tovabbiakban:
» Tdmogat6”), valamint az

EU-FIRE Ingatlanfejleszts és Tanicsadé Korlitolt Felelsségii Tarsasag (roviditett név:
EU-FIRE Kft; székhely: 1143 Budapest, Hungéria krt. 83.; cégjegyzékszam: 01-09-699091;
adészam: 12698352-2-42; statisztikai szamjel: 12698352-7112-113-01.; képviseli: dr. Kovacs Imre
Zoltan), mint kedvezményezett (a tovibbiakban: »Kedvezményezett”)

(a tovibbiakban egyiittesen ,,Felek”) kozott az alulirott helyen és napon az alibbi kozos
nyilatkozatot kivanjak tenni.

ELOZMENYEK

Felek régzitik, hogy a Tamogaté a villalkozsok beruhdzis Sszténzé és munkahely teremtési
programjar6l sz616 16/2015 (V. 28.) szamd onkorminyzati rendelete (a tovabbiakban: ,,Rendelet”)
alapjin Kedvezményezett 90-7/2021 iktatészimon timogatasi kérelmet nydjtott be, 2021, év
méjus hé 18. napjin, amelyet 2 Tamogaté 2021 év ............ hé .... napon kelt ...... /2021
(:-.....)szimu hatdrozatiban jévihagyott. A Timogaté dontése alapjan Kedvezményezett vissza
nem téritendd timogatisban részesiil.

NYILATKOZAT INDOKA

Felek kézs nyilatkozatot kivannak tenni a timogatisi szerzédéssel (a tovabbiakban: ,, Tamogatasi
Szerz8dés”) kapcsolatos kdlesénds és egyezd jogértelmezésiiket illetGen.

A Timogatisi Szerz6dés 7.12. pontja - mely a vallalkozasok beruhizis 6szténzd és munkahely
teremtési programjardl szélé 16/2015 (V. 28.) szému énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
»Rendelet”) 16. § (5) bekezdésének sz6 szerinti idézése - alapjan ,,silyos sxerzddéssegésnek mindsil
Riilinosen, ha a villalkoyds:

a) a tdmogatdsi s3erz0déshen villals hatiridére a beruhizdst nem, vagy csak részben valdsiyja reg,

b) a tdmagatdsi s3ersidéshen villalt netts drbevétel novekedist nem, vagy csak résgben éri el; vagy

¢) a tdmogaidsi sxerxidéshen villals Gtlagos statisztikai létszdamot nem, vagy csak résgben nivel, vagy tartia
Sfenn;

4) a7.6. bekezdéshen meghatdrozort beszdmolisi kitelesettsigénch Jels30litas ellenére sem resg elegot;

¢) a7.7. bekexdéshen meghatirozott inkorminyzati ellendrzést  felsxdlitds ellenére meghisisisja vagy ismételten
akaddlyozza.”

A Témogatési Szerz3dés 7.13. pontja - mely a Rendelet 16. § (6) bekezdésének sz6 szerinti idézése
- Ugy fogalmaz, hogy ,.a 7.12. bekegdésben meghatirozott esethen a timogatott villalkozds kiteles a
tamogatisok tdmogatdsi s3eridéshen meghatirozort ardnvos dsszegét a késedelemmel érintett napidri vagy
siglets év utolsd napjdn rvényes jegybanki alapkamat kétszeresével nivelt 0853686t a besgdmoldsra elétrt hatiridir
kivetd 15 napon beliil vissyafizetni”.




Felek jelen nyilatkozatban régzitik, hogy az ,arinyossag” a Timogatisi Szerz6dés teljességét nézve
ugy értelmezends, hogy amennyiben valamely indikitot, az adott évben nem teljestil, Ogy arra az
évte jutd timogatisi Ssszeg visszafizetése valik esedékessé a nem teljesiilt indikatorok szazalékanak
aranyaban,

Felek jelen kéz0s Nyilatkozattal, kislcsdn akaratnyilvanitisukat kifejezve rdgzitik, hogy
magukra nézve kotelezdnek és hatilyosnak ismerik el.

Budapest, 2021. junius [...).

..................................................

Matészalka Viros Onkormanyzata EU-FIRE Kft.
Képv.: Dr. Hanusi Péter Képv.: Dr. Kovics Imte Zoltan
polgirmester - ugyvezetd

Téamogat Kedvezményezett



3. sz. melléklet a .. 42021, szamn hatérozath(])z

ADASVETELI SZERZEDES TERVEZET

amely létrejott egyrészrél: Matészalka Viros Onkormanyzata 4700 Matészalka, HGsok tere
9. szam székhely(i (statisztikai jelz8 szdma: 15731807, jelen joguigyletnél: Dr. Hanusi Péter
polgarmester képviseli) - a tovdbbiakban, mint Eladé

mdsrészrél: EU-FIRE Kft. 1143 Budapest, Hungéria korut 83. szam alatti székhely( gazdasagi
tarsasdg (addszéama: 12698352-2-42, cégjegyzékszama: 01-09-699091, statisztikai
jelz6szama: 12698352-7112-113-01, jelen joguigyletnél Dr. Kovics Imre Zoltan lgyvezetd
képviseli) - a tovabbiakban, mint Vevé kozétt a mai napon, az alabbi feltételek mellett:

1./ Szerz8dé felek megallapitjdk, hogy az Eladé kizardlagos tulajdonat képezi a méatészalkai
544/76 hrsz. alatt felvett, kivett ipartelep megnevezés(i, 2000 m2 nagysagu, valamint a
métészalkai 544/77 hrsz. alatt felvett, kivett ipartelep megnevezésii, 7000 m? nagysagu
ingatlan 1/1-ed ardnyd tulajdoni illetésége. Eladé tulajdonjogat a TAKARNET Foldhivatali
informécids Rendszeréb6l 2021. februar 17. napjan lekérdezett nem hiteles tulajdoni lap
masolattal igazolta, melyet a szerz6dé felek a tulajdonjog igazolasaként elfogadnak. Eladé
eladja, a VevS pedig az 3ltala megtekintett és ismert allapotban megvasarolja az Eladé
kizérdlagos (1/1-ed aranyu) tulajdonat képezd, jelen okirat 1. pontjdban meghatérozott
ingatlanok 1/1-ed ardnyy tulajdoni illetdségét. Felek rogzitik, hogy Vevé az Ingatlanokat
szemrevételezéssel megvizsgalta. Eladé szavatolja, hogy a legjobb tudomdasa szerint az
Ingatlannak nincs olyan hibaja, amely az Ingatlan megtekintésekor fel nem ismerhetd és az
Ingatlan allapotardl teljeskériien tdjékoztatta a Vevst. Szerzédé felek megallapitjdk, hogy a
jelen jogligylet targyat képezs ingatlanokra vonatkozdan a Magyar Allam (képviseletében a
Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. jar el) a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény
14.% (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alapjan el6vasérlasi jog illeti meg. Az Eladé
kételezettséget viéllal arra, hogy a fent hivatkozott jogszabadlyi rendelkezés alapjan, jelen
szerz6dés aldirdsat kdvetSen az elSvasarlasi jogosult el6tt eljar annak érdekében, hogy az
elbvasarlasi jogrél térténd lemonds nyilatkozatot beszerzi. Szerz6d6 felek megallapitjak,
hogy Matészalka Viros Onkorméanyzata Polgarmesterének w2021, (....) széma
hatdrozatédval a Vevs részére nydjtott tdmogatast, illetve az ingatlanok értékesitését
jévahagyta.

2./ ,AZ EU-FIRE csoport kiemelt egeszségligyi termékek el8allitasihoz szlikséges tovabbi
gyartékapacitdsa” cimii beruhazasi javaslatot nyujtott be, a kézel 2,5 millidrd Ft értékii
beruhazds keretében a métészalkai csarnok olyan orvosi eszkéz6k gyartasara fokuszél, amely
komoly hidnycikk a hazai beszallitéi piacon, mint pl. amputiciés eszkdzok, vérzések
csillapftasara szolgald fogok, csipeszek, injekcids tik, fecskenddk, szikék, ollék, valamint
vizsgalé gumikesztydk, mint a COVID-19 elleni egészségligyi ellatdsban jelenleg
nélkilézhetetlen védBeszkdzok.

EU-FIRE Kft. Matészalka Varos Onkorményzata
Képviseletében: Dr. Dr, Kovics Imre Zoitdn lgyvezetd Képviseletében: Dr, Hanusi Péter polgdrmester
vev§ eladé

Dr. Haldsz Magdolina
ligyvéd



Az ETP projekt keretében tervezett beruhdzas megvaldsitasshoz a vevs megvasarolja az
okirat 1. pontjdban Matészalka Ipari parkban a Park utciban lévg matészalkai 544/76 és
544/77 helyrajzi szamdy ingatlanokat a vallalkozasok beruhazas 6szt6nz8 és munkahely
teremtési programjardl szélo 16/2015.(V.28.) szdmu Eladé onkormanyzati rendeletében
biztositott kedvezményes vételi dron. A 2015-ben elfogadott tamogatési rendelet célja, a
helyi gazdasag fejlesztése, a vérosban lakgk életmingségének javitasa, és a foglalkoztatas
elésegitése érdekében dsztondzze a vallalkozasok Matészalka Varos kbzigazgatdsi teriiletén
valé letelepedését.

Szerz6d6 felek megdllapitjdk, hogy az ingatlanok forgalmi értékét az ingatlanforgalmi
értékbecslés Az ingatlanforgalmi értékbecslés az 544/76 hrsz-U ingatlan fajlagos telekdrat
brutté 7.300 Ft/m?2 drban, mig az 544/77 hrsz-U ingatlanét nettd 6.900 Ft/m24rban hatérozta
meg, azaz az 544/76 hrsz-u ingatlan forgalmi értéke brutté 14.600.000 Ft, az 544/77 hrsz-q
ingatlan forgalmi értéke brutt6 48.300.000 Ft, 8sszesen brutté 62.900.000 Ft.

Szerz8dé felek az adasvételi szerzddés targyat képezé ingatlan vételdrat — egybehangzé
akarat-nyilatkozattal — netté 49.527.559 Ft + 13.372.441 Ft AFA, azaz: negyvenkilencmillié -
Gtszazhuszonhétezer - &tszazétvenkilenc forint + tizenhdrommillig- hdromszazhetven-
kettBezer - btszazétvenkilenc  forint AFa, minddsszesen  62.900.000 Ft, azaz
hatvankett&millié - kilencszizezer forint §sszegben allapitjak meg.

Az ../2021. (....) szému Tamogatasi Kérelem elbiraldsarsl sz6l6 hatdrozat alapjan a
matészalkai 544/76 és a 544/77 hrsz-G ingatlanok vételdrdhoz Métészalka Varos
Onkorményzata  4ltal biztositott  tdmogatas Osszege  34.669.291 Ft, azaz
harmincnégymilliémillié - hatszazhatvankilencezer - kettdszdzkilencven-egy forint.

A két szerz8dés alapjan a Vevé altal fizetendd 6sszeg 28.230.709 Ft, azaz: huszonnyolcmillié-
kettSszazharmincezer - hétszazkilenc forint.

Szerz6d§ felek megallapitjdk, hogy a Vevé a vételar Osszegét jelen adasvételi szerzGdés
megkdtésének id8pontjaban, atutalissal fizeti meg az Eladé részére, az Eladd &ltal a pénziigyi
teljesités helyéiil megjelslt bankszémlaszdmra. Az Eladé Altal a pénziigyi teljesités helyéiil
megjelélt bankszdmlaszam: az Fladé Altal vezetett 10700402-25452208-51100005 szdmd
szamlaszam. Eladé az altala a penziigyi teljesités helyéiil megjeltlt bankszamlaszamra
torténd utaldst sajat kezéhez térténd teljesitésnek ismeri el. Szerz6d4 felek az atutaldsanak
tényét akkor tekintik teljesitettnek, amikor a Vevsi befizetés az Eladé altal a pénziigyi
teljesités helyéil megjelsit bankszdmlaszémon jovairasra kerdl.

3./ Szerz8d6 felek megdllapitjak, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanokra vonatkozéan
a Magyar Telekom Téavkézlési Rt. javdra fényvezetbkabel elhelyezésének biztositésara
vonatkozdan szolgalmi jog kerdlt bejegyzésre az ingatlan-nyilvéntartasba. A fényvezeté
kidbel elhelyezkedését a szerz8dés 1. sz. melléklete tartaimazza. Eladé a szolgalmi jogok
bejegyzésen kiviil az adasvétel targydt képezé ingatlanok telijes per-, teher és
igénymentességéért szavatossagot vallal és kijelenti, hogy az ingatlanokat semminemd

EU-FIRE Kft. Métészalka Viros Onkorményzata
Képviseletében: Dr. Kovics Imre Zoltan iigyvezetd Képviseletében: Dr. Hanusi Péter polgirmester
vevd eladd

Dr. Halasz Magdolna
ligyvéd



kéztartozés nem terheli. Eladé kinyilatkozza, hogy tudomasa szerint senkinek nem 3ll fenn

olyan joga, amely a Vev§ tulajdonszerzését, illetve Jogszerzését akadélyoznd, vagy
korldtozna.

4./ Eladd jelen okirat alairésdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy az adasvétel térgyat képezS, jelen okirat 1. pontjaban meghatérozott ingatlanokra
vonatkozéan a Vev§ tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, vétel
jogcimén 1/1-ed arényban. A Vevs jelen okirat aldirdsaval hozzdjarul ahhoz, hogy a
tdmogatasi Gsszeg erejéig 34.669.291 Ft és jar. erejéig az adasvétel targydt képez6
ingatlanokra vonatkozéan 6n3lls jelzalogjog, valamint annak biztositdsdra vonatkozo
elidegenitési és terhelési tilalom jelen szerz8dés aldirasatsl szamitott tiz évig, de legkéssbb
2031, januar 31. napjaig tilalom az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljén az Eladé
Javara, melynek részletes feltételeit a felek kiilén megallapodasban régzitik. A Vevs jelen
adasvételi szerzédésben feltétlen és visszavonhatatian nyilatkozatot tesz arra vonatkozdan,
hogy amennyiben a tdmogatasi szerz6dés alairasdnak napjatél szamitott 2 éven beldl nem
kezdi meg az adasvételi szerz§dés targyét képezd ingatlanokon a beruhdzas megvaldsitisat,
a szerz8dés megsziinik és az ingatlanok tulajdonjoga visszaszall az Eladé Onkormaényzatra.
(Bonté feltétel). Amennyiben fenti helyzet fennall és a tulajdonjog visszaszall az Eladdra,
akkor a Vevének visszajér a tdmogatasi Osszeggel csdkkentett nettd vételar: 14.858.268 Ft,
azaz tizennégymillio- nyolcszdz6tvennyolcezer — kett&szézhatvannyolc forint.

5./ Szerz6dé felek megallapitjék, hogy az Eladé az adisvétel targydt képezé ingatlanokat a
vételdr megfizetésének id6pontjat kovetd napon a Vev§ birtokdba adja, mely id&ponttél
kezdéd6en a Vevé viseli annak minden terhét és szedi hasznait.

A birtokatruhazds az alabbi, egymast kdvetd és feltételét képezd cselekményekbél 4ll:

() Eladd jelzi Vevs felé a birtokdtruhazasra vonatkozé szandékat, mely alapjan Felek kitizik a
birtokatruhazas pontos id6pontjat;

(H)Felek egyittesen megtekintik az Ingatlant;

(lilFelek megéllapitjak, hogy az Ingatlanban az aldiraskori dllapothoz képest karosodas, vagy
dllag barmilyen sérelme nem kdvetkezett be (ide nem értve a rendeltetésszerd hasznalattal
egylitt jard ethasznalddast);

6./ Szerz3d§ felek megallapitjdk, hogy a szerz&déskstéssel kapcsolatosan kéltség az Eladd,
mig a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartisba valé bejegyzésének kéltségei (igazgatas-
szolgaltatasi dij, és a kiszabandé visszterhes vagyonatruhazasi ilfeték) a Vevé terhét képezi. A
Vevé tudomésul veszi, hogy a vagyonszerzési illeték alapja a szerz6désben megjelélt vételar,
de ezt azonban a NAV Illetékkiszabd Féosztélya feliilbirdlhatja. Ez utobbi esetben az altala
megallapitott érték képezi az illeték alapjat.

7./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy az Eladé C')nkorményzat, a Vev8 Magyarorszagon
bejegyzett gazdasagi tarsasdg, a tulajdonjog atruhdzasat és megszerzését jogszabalyi
rendelkezések nem korldtozzak, illetve akadalyozzak. Szerzédé felek kijelentik, hogy a

EU-FIRE Kft. Matészalka Varos Gnkorményzata
Képviseletében: Dr. Kovdcs Imre Zoltan iigyvezetd Képviseletében: Dr. Hanusi Péter polgirmester
vevd eladé

Dr. Haldsz Magdolna
lgyvéd
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megelSzésérsl és megakadalyozasars! sz616 térvény rendelkezéseirgl tajékoztatva lettek, azt

finanszirozasa megelGzéséréi és megakadalyozasard| szl térvény (a tovabbiakban: 2Pmt.”)
alapjan azonositssi kételezettség terheli a szerz8d6 felek adatai vonatkozasdban. A felek
adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek régzitésre, a felek
adatszolgaltatasa alapjén. Szerz6ds felek jelen szerz6dés alairdsaval kifejezetten
hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljaré ligyvéd a felek személyi adatait tartalmazé okmaényaikrdl
fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje. Szerz6dé6 felek adatait eljaré lgyvéd az
informéciés 6nrendelkezési jogrél és az informa'ciészabadségrél sz616 torvény rendelkezései
alapjan, kizérélag jelen szerzgdéshez kapcsolédé megbizas és g Pmt.-ben foglalt
kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

8./ Szerz6d6 felek jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével és a tulajdonjog bejegyzésére
iranyuld (illetékes Foidhivatali Osztaly el6tt) eljdrasban képviseletiik elldtasaval Dr, Halas:z
Magdolna (Kamarai azonosits szam: 36061167, lajstrom szam: 647, 4700 Matészalka,

Kossuth u. 45. szam alatti székhelyii) iigyvédet bizzak meg, aki jelen okirat ellenjegyzésével a
megbizast elfogadja.

9./ Szerz6d§ felek kijelentik, hogy az addsvételi szerzédés tartalmi elemeit egyben ligyvédi
tényallasnak is tekintik. Szerzédg felek megdllapitjak, hogy jelen adasvételi szerzddéshen

nem szabdlyozott kérdésekben a 2013, evi V. Térvény (Ptk.) rendelkezésit tekintik
iranyaddnak.

Szerz8d6 felek jeien okiratot, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, elolvasas es
értelmezés utdn alulirott okiratkészits ligyvéd jelenlétében helybenhagydlag alairtak.

Matészalka, 2021. junius .,

EU-FIRE Kft. Matészalka Varos Onkormanyzata
Képviseletében: Dr. Kovics Imre Zoltan iigyvezets Képviseletében: Dr. Hanusi Péter polgdrmester
Vevd Eladé

Az okiratot Matészalkdn, 2021. junius ... napjan készitettem és ellenjegyzem:
Dr. Haldsz Magdolna 4700 Matészalka, Kossuth u. 45. sz3m alatti székhely( ligyvéd
Kamarai azonosité szam: 36061167, lajstrom szam: 647

EU-FIRE Kft, Métészalka Varos Onkorményzata
Képviseletében: Dr. Kovics Imre Zoltan ligyvezetd Képviseletében: Dr. Hanusi Péter polgdrmester
vevd elado

Dr, Haldsz Magdolna
iigyvéd



2. sz. melléklet a 90-13/2021. sz4ma eldterjesztéshez

2. szémi példiny

Ingatlanforgalmi igazsigiigyi szakért6i vélemény

4700 Mitészalka, belteriilet, Park utca, S44/76 HRSZ,

beépitetlen ingatlan forgalmi érték meghatirozisahoz
Nyiregyhaza, 2021. mércius 0s.

Készitette:
Szendrei J6ozsef
igazsagiigyi szakérts
ingatlanvagyon értékel



Szendret Jozsef igazségﬁﬂ szakértd 2. oldal

Szendrei Jozsef Igazsdgiigyi szakértd, Ingatlanvagyon értékels

Seakteriiletok: Ingatian értékbecslds, épiiletszerkezet; épitési szakipar, beruhdzds, beruhdzds

lebonyolitss, épitésgazdasdg, épitdsszervesds, épitdanyag-ipar; épiiletenergetika
4400 Nyiregyhsgza, Fészok it 1 70. Nyilv.sz: 4522 Szak 1g. szdm: 87 272594
Telfax: 42/342-853, Mobil: 2009286-212, e-mail: szendrejjozsefBszetber.hu

e — —

Osszesfts értekelési jelentés
L. Megbizds: : _
Az értékel neve: _. Szendrei Jozsef iyazsagiipvi szakértd, ingatlanvay yon ért€keld
Az ériékelés hatdrnapja:  2021. mércius 05,

A szakvélemény érvényessége: 6 hénap

Az értékelés célja: _Vételi 4r mevhatdrozasahoz forsalmi érték meghatirozisa
Az értékelés médszere: piaci 8sszehasonlits adatokon alapuls
Helyszini szemle idépontja: E@gl februar 23. B
2. Ingatlan adatai: ; -
 Ingatlanok mepnevezése: Kivett ipartele| beépitetlen terdilet o -
Inpatlan cime: 4700 Métészalka, belteriilet Park Gt o
HRSZ: __ . Mitészalka 544/76 e o
Tulajdonosok: Mitészalka Véros Onkorményzata.
. ____ 14700 Métészalka, Hostk tere. 9. 1/1. th. o
3. Megbizé adatai: - ) N o
Megbiz6 neve: Mitészalka Varos Onkorméanyzat o o
Megbizé képviseldje: | dr. Hanusi Péter oludrmester
'Megbizé cime: 4700. Matészalka Hésok tere 9. szam,
4. Végsd érték:

Tantsitom, hogy az atadott iratok, tdjékoztatss, a helyszini szemle, az éridkelési szamitdsok, a
piaci viszonyok alapjan az igazsagligyi szakértdi véleményben rogzitettek szerint a

4700 Mitészalka beltertilet Park u,
344/76. HRSZ alatti kivett, ipartelep egnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hinyad
( Telek) per-, teher- és igénymentes, 2021 évi jelenlegi brutté (27% AF) forgalmi értéke
__ 14.600.000.- Ft

azaz : tizennégy millié hatszézezer Ft vagyonértéket képvisel

Nyiregyhaza, 2021, marcius, 05,
Készitetie: /

Szendrei Jézsef
igazsagligyi szakérté
ingatlanvagyon értékels

[ 4700 Métészalka, belterilet Park utca, 544/76 HRSZ



Szendrei Jozsef 1g&_ség§&w szakértd _3;01da1

Ingatlan értékelési szakvélemény
L. Adatok:

1. Meurendeld neve. cime: Métészalka Viros Onkorményzata
4700 Matészalka, Hosok tere 9.

2. Meprendeld képviseldje: Dr. Hanusi Péter
5. Megrendel jogalldsa:  Polgarmester
4. Meprendelés tareva: 4700 Métészalka beleriilet Park at,
544/76 HRSZ alatti beépitetlen ingatlan
forgalmi értékének meghatirozdsa.
5. Ertékelés célia: nyilt piaci eladashoz forgalmi érték meghatarozisa

6. Inpatlan-nvilvantartdsi adatolc

- belteriilet (valésagban Park utca 544/76 HRSZ alatti ingatlan)
- térmértéke: 0 ha 2000 m2=2,000, m2

- kivett, ipartelep (valosagban bedpitetlen teriilet)

- egy¢b adatok a mellékietben csatolt tulajdoni lap szerint

- tulajdonos: Métészalka Véros Onkorményzata 1/1 TH

1L Elézménvek, kiinduldsi alapadatok:

- A megrendeld a targyban nevezetl ingatlan forgalmi értékmeghatarozasat rendelte meg.
- A helyszini szemle ideje: a kordbban egyeztetett iddpontban 202 1 februar 23, 116ra..
- A szemlén megtortént az ingatlan ériékelhetd adotisigainak szambavétele, illetve az adatok
egyeztetése, a helyszin vizsgalata.
- A helyszini szemle sordn régzitettem minden olyan adatot és tényt, mely a beépitetlen ingat-
lan forgalmi érték meghatarozasahoz szitkséges. Fotokat készitettem.
- A megrendeld a szakvélemény elkészitéséhez az alabbi iratokat bocsatotta rendelkezésemre:

- tulajdoni lapmasolat, 4tnézeti térkép, rendezési terv részlet,vagyon kataszter.
Szemlén részt vett: Bodéné Czeglédi Eva megrendelé részérsl

Szendrei Jozsef szakértd

- A szakvélemény az adatszolgéltatas, a helyszini szemlén rogzitettek, az atadot! dokuments-
cidk és az ingatlanforgalmi adatok alapjan késziilt.
- A 31/2008. (X11.31.) Korméanyrendelet szerint a szemle elvégzéséhez sziikséges eszksz0k
rendelkezésre alltak (digitalis tavolsag-, terillet- és légk6bmétermérd (Bosch) miiszerrel, digi-
talis fényképezdgéppel, szazadmilliméter pontossagh tolomérdvel, digitalis, 1ézeres hdmérsék-
let-, paratartalom mérével, szintezdmuiszerrel, analog mérdeszkdzokkel, az esctleges feltdras-
hoz sziikséges vésdkkel, fiirokkal rendelkeztem), melyek alldspontom szerint alkalmasak a

szakvélemény elkészitéséhez, igy a szemle technikai feltételei adottak voltak. Helyszini fe'ta-
ras nem volt indokolt,

4700 Matészalka. _@crﬁlet Park utca, 544/76HRSZ
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II1. Feltételezések és kerlatozé feltételek:

- Nem villalok felelosseget olyan, késébb jelentkezs gazdasagi, jogi, fizikai tényezdkért, ame-
lyek befolyésolhatjak az itt megadott értékeket.

- A megallapitisokat g helyszini szemle ¢s kapott dokumentumok adatai alapjan tettem. Fi-

- Nem végeztem statikaj, talajmechanikai, piiletfizikai, kornyezetvédelmi és egyeb hasonla
vizsgalatokat, sem miszeres €s laboratériumi méréseket, erre a megbizgsom nem terjedt ki,

- Az értékeld szakembermnek nem feladata, hogy ezek hidnyaban a veszelyes, egészségre artal-
mas anyagok jelenlétét megallapitsa, bar ezek esetleges jelenléte befolyasolhatja az ingatlan
értékét,

- Az értékelés soran kapott informaciokat, adatokat megbizhatdnak tekintettem, de valédisa-
gukért az adatszolgaltatd a felelés.

~ Jelen ingatlanforgalmj ériékbecslés irasheli engedélyem nélkii) sem egyben, sem vész-
ben nem publikalhats & hem masolhaté, a megadottél eltérs célra nem haszanathats,
Internetre csak nem miésolhaté médon helyezhet el,

~ Az éridkelési szakvélemény csak a megbizott eldzetes beleegvezésével adhato ki harmadik
személynek, mivel az g szakért$ szellemi tulajdona.

- Jelen értékbecsléssel kapesolatban taniivallomast tennem, vagy birdsagon megjelennem nem
kell, kivéve, ha a megrendeldvel eldzetesen megallapodunk.

- A munka sorgn megszerzett alapadatokat, részeredménycket, bizalmasan kezelem.

dij nagysdgaval. Az Ertékmeghatdrozast nem befolyasoltak a megrendel§ személyes szem-
pontjai, a szakérté mindetts] Riggetlentil allapitja meg a forgalmi ériéket.

- A forgalmi érték meghatdrozésa per-, teher- és igénymentes ingatlanra lett meghatérozva, a
szakvélemény a megrendeld utasitssa, tdjékoztatisa szerint késziilt,

IV. Ertékelés célja:

Az értékelés célja a megrendelével kot megbizasi szerzédésben régeitettek szerin az ingat-
lan (forgalmi) piaci értékének meghatarozgsa.

- 4z eladd hajlandé az eladésra,
- az addsvételi egycztetések lebonyolitasara ésszertien hosszi1 id6 all rendelkezésre,
- a targyalas id6tartama alatt az érték nem véltozik,
az ingatlan meghirdetése gs értékesitése kells nyilvanossaggal 16rténik,
- 8z &tlagostol eltérs, specidlis ajanlatot nem vesznek figvelembe,

700 Mitésealke, bltertie Park utca, S44/760R57,
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készitcttem, az

A vizsgdlt ingatlan piaci ériékének meghatérozasat 2021.marcius 05. | oCZl
(2 | napjaig, <1 kdvetden ol lunlizaly nelver csak a szakértd

V. Ertékelés szcoponi
¢l sak adott 1 és ntbat kérd féi
nak figyelembevételével megallapithatd forgalmi értéket rogziti. Ezért szitkséges, hogy feltin-

aldbbiak szerint:
- az ingat] clmére VISZ0NY2 - - szdbeli i
az ingatlanon lévé felépitmények allaga, avultsaga,
a komyezet, a kdrnyck, a megye jelenleg kialakult ingatlanarai,
- mindazon korrekcids tényezok (értékndveld és értékesdkkentd), amelyek 0 értékel

befolyasolhatjak,

Az ériékelési igazolasban rdgzitett eredmény a helyszini szemle, a rendelkezésemre bocsatott
adatok, az Gsszehasonlitd, valamint a tapasztalati elemzéseken alapul.

VI Ertékelés médszere:

A piaci érték az a becsiilt 5sszeg, ¢l az ingatlan o~ értékesités idépontjaban gazdat cse-
rélne egy hajlandésigot mutatd eladd és egy hajlandésagot mutatd vevé kozott, tisztességes
feltételek mellett zajlé tranzakcié keretében megfcleld piacra bocsatast kivetden, amelynek
sordn mindkét fél j6l informaltan, koriiltekintden eselekedett.

Ertékelési modszere! :
fold ¢s az épiiletek ériékelésének harom elfogadott médszere van:
- a piaci dsszehasonlito médszer,
- az Gjrael6allitasi értéken alapulo,
- & hozamszamitason alapulé értékelés.

Jelen ingatlan értékelésénél piaci tsszehasonlité modszerrel torténik a forgaimi érték megha-

tarozasa. Ezen ingatlannd! csak ez az egy modszer alkalmazhaté. Nem vehetdk figyelembe 2

keésdbbi spekuldeids szdudékok, de a megrendel altal megjeldlt jovibeni hasznositas , rende-
o terv figvelembe lett véve.
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A fentiek alapjén a forgalmi érték azt az arat jelenti, amely 5sszegért egy vagyontirgyban valé

érdekeltség méltanyosan, magénjogi szerz6dés keretében az értékelés id6pontjdban mi a meg-
kaphato, piaci 4r.

VII. Szakértéi meg:dlla pitdsok:

Ingatlan Métészalka Ipari Park teriiletén a Park utcaban helyezkedik el az Ipari Gttd] szamitva
a negyedik telek. Szomszédos 544177, 544/75, beépitetlen, HRSZ ingatlanok hatéroljak.

- Szabélyozisi terv szerint 50 %-ban bepithetd, kozteriiletrsl déli telek hataron Kv6 Park
trél megkozelithetd. Forgalom képes, bedpitésre alkalmas.

- Az Snkorméanyzat az Ipari park terfiletén 1évé Gsszkézmiives telkek nagy részét értékesitette.
- Szintkiildnbség Gthoz viszonyitva kizel sik.

- Park t aszfaltozott 8nkorményzati fenntartésy. : ‘
- Gnkorményzat az ingatlant jelenlegi dllapotban kivanja értékesiteni.
- Kézmivek: utcai csatlakozgsok kiépitve (viz, szennyviz vezeték, csapadékviz, utcai kozvi-

lagitas, aszfaltozott utca. Géz &g elektromos kapacitast az 1 tulajdonosnak kell egyeztetni a
szolgaltatoval.

VIIL Ingatlanpiaci elemazés:
Epitési telkek piacén a fSvarosi agglomersciban van emelkedés, a vidéki tertileteken javul-

nak a kildtdsok. Matészalkén az ipari park a befektetéknek vonzé teriilet, Az elkdvetkezd 12
hénapban a telekarak a jelenlegi virus helyzet miatt vélelmezetten nem csbkken, inkabb mér-

tos az aluldrazis irdnyiba elmozdulni, reslis aron Jjavasolt az ingatlanokat értékesiteni.

IX. Részletes értékelés:

IX.1. Csak telekérték meghatirozasa:

1.7 Az ingatlan fekvése, megkdzelitése:

A kozel 20 ezer lakosti Matészalkat Szatmér fSvérosaként is nevezik. Miétészalka véros Sza-
bolcs-Szatméar-Bereg megyében a megyeszékhellyel (Nyiregyhéza) azonos, j6 infrastruktiirs-
val rendelkezik. Matészalkén t5bb mint 1200 véllalkozs, 200 kereskedelmi egység — atadasra
keriilt a TESCO, a SPAR — t0bb étterem, szélloda talathats, Altalanos iskola, kozépiskola
mikddik a vérosban. Jelentss optomechanical ipar honosodott meg az elmuilt évtizedekben:
MOM Vizmérés-technikai Rt, CARL ZEISS Hungaria Optikai Kft, FLOBOG Kft, HAY Ma-
gyarorszag Szemiiveg-lencsegyérté Rt. Fzek mind az Ipari Park cimmel rendelkezé teriileten
miikédnek.

Az ipari park beépitettsége Jjénak nevezheté, a befektetdk a ingatlanok z6mét megvasdroltak.
A varostél 30 km-re van Roménia, 50 km-re Ukrajna, igy Miétészalka varos tudatosan késziilt
a Kelet-eurdpai gazdasigi kapcsolatok egyik hidfé4llésanak szerepére. A véarosban és vonzas-
kdrzetében mobilizalhaté munkaerd 1] rendelkezésre, igy az ingatlanfejlesztést koveten a
befektetSknek (vevaknek) versenykeépes termék eldallitasdhoz kedvezé feltételek adottak.

2./ Az ingatian lefrdsa:
Mitészalka véros ipari parkjaban, koncentralt ipari 6vezetben talalhaté.

=

4700 Métészalka, belterilet Park utca, 544/76HRSZ
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3.) Kozmiiellitds:

Szilérd burkolatd 1t, viz, villany, szennyviz, csapadékviz elvezetés uicai vildgitids. Szakvéle-
ménynek ezek elemzésével kapesolatban nem kell véleményt nyilvanitania, a szemlekori 4lla-
potot veszi figyelembe.

3.)F'thékképzés Az ad6tSrvény szerint a cim é&s HRSZ adotitoknak minésiil, igy ezeket az
tsszehasonlitd nem tiintettem fel.

X. Osszehasontité adatok:

1.) Mitészalka, Ipari nt

- telek térmértéke: 4073m?2

- telek értéke: 24.300.000,- Ft

- Tranzakci6 ideje:2018¢év, ad4svétel. adat forrasa: NAV

- értékkorrekcié: értékelt ingatlan kizelében talalhaté: 0%

- kbzm{: csatlakoz4s biztosithaté

- fajlagos telekér: 24.300.000,0 Ft * 4073 m2 = 5966, Ft/m2, kerekitve 6000, Ft/m2
- korrigélt fajlagos telekdr 6000, FT/m2

2.) Miétészalka, Zldfa Gt

- telek térmértéke: 1.076, m2

- telek értéke:10.800.000,- Ft

- K8zmi: csatlakozis biztosithatd

- tranzakci6 ideje:2019 év, addsvétel. adat forrdsa: NAV

- értékkorrekei6: értékelt ingatlant6l, magasabb fajlagos ara, telepiilésen beliili j6 elhelyezke-
dése, tobb funkciGja felthasznalds: -30%

- fajlagos telekdr: 10.800.000, Ft : 1.076 m2 = 10037, Ft/m2, kerekitve 10.000 Ft/m2

- korrigélt fajlagos telekdr: 10.000,- F/m2 x(1-0,3)=7000.Ft,/m2

3.) Mitészalka, Zoldfa it

- telek térmértéke: 3908 m2

- telek értéke: 19.500.000,- Ft

- kozmii. csatlakozdas utcaban

- tranzakcid ideje: 2019 &v adasvétel, adat forrasa: NAV

- értékkorrekei6: egyéb funkcidjn telek, kézmii kapcsolat utcaban +15%

- fajlagos telekér:19.500.000 Ft: 3908 m2 = 4989,Ft/m2, kerekitve 5.000,Ft/m2

- korrigdlt fajlagos teleksr: 5.000,- Ft/m2 x (1 +0,15) = 5.750,- Ft/m2. Ker: 6.000,- Ft/m2

4.) Miatészalka, Ipari Gt

- telek térmértéke: 1162m?2

- telek értéke: 15.300.000,- Ft

- kBzmii: csatlakozés nem ismert

- tranzakcid ideje: 2018 &v, addsvétel, adat forrdsa: NAV

- értékkorrekeid: egyéb funkci6ja telek, Kézmi kapcsolat nem ismert. -25%

- fajlagos telekér: 15.300.000,- Ft: 1162 m2 = 13.167,- Ft/m2, kerekitve 13.600,- Ft/m2

- korrigilt fajlagos telekdr:13.000,- Ft/m2 x(1-0.25)= 9.750,~ Ft/m2, Ker: 10.000, Ft/m2

v

4700 Mitészalka, belterilet Park utca, 544/76HRSZ
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egyéb korrekeio: indokelt 0,0 %

1 — 4 atlaga (6.000 +7.000+ 6000 + 10.000) * 4 7.250, Ft/m2,
Korrigdlt fajlagos -

Enékbefolyésolé tényezék: Minden egyes ingatlannal kil lettek meghatirozva.
A telek forgalmi értékmeghatirozdsanal az értékndveld, az ériékesskkentd tényezdk, a piaci
kbrnyezetet titkroz6 dsszehasonlité adatok lettek figyelembe véve.

telek térmértéke: 2.000 m2
- korrigalt fajlagos telekdr: 7.300,- FUm?2

5.)Ertékkeépzés: 2.000, m2 x 7.300,- Ft/m2 = 14.600.000,- Ft, kerekitve: 14.600.000,- Ft

4700 Ma4tészalka, belteriilet Park utea, S44/76HRSZ
beépitetlen ingatlan per-, teher- és igénymentes 1/1-ed tulajdoni hdnyad
2021. &vi jelenlegi brutté (27% 4fa ) forgalmi értéke 14.600.000,- Ft.

azaz: tizennégy millié hatszizezer —Ft.

Tisztelt Megrendeld!

Valaszoltam a feltett kérdésekre, kérem szakértsi véleményem elfogadésit.

Nyiregyhéza, 2021. méarcius 05.

Melléklet:

1. szamii meliéklet: Foték

2. szdmt melléklet: Tulajdoni lap

3. szdmi melléklet: Atnézeti helyszinrajz, rendezési terv részlet
4, szém\ melléklet: Google térkép részlet

Készitette:

Szendrei Jozsef
igazsagligyi szakért6
ingatlanvagyon értékeld

[ 4700 Mitészalla, belterdlet Park utos, 544/76 HRSZ
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1. szamd melléklet

Fotok

4700 Mtészaika, belteriilet Park utca, 544/76HRSZ ]
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1. szdmw melléklet
4700 Mitészalka, belteriilet Park utea, 544/7¢ HRSZ alatti beépitetien ingatlan

2. szamu kép: jelenlegi terepszint

2021.92.23.

__ 4700 Métészalka, beltertilet Park utca, 544/76 HRSZ _ -
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11. oldal

1. szfinmi melléklet
4700 Mitészalka, belteriilet Park utea 544/76 HRSZ alatti beépitetlen ingatlan

4. szamu kép: utcai bejarati részlet
202 1.0 223,

[N

4700 Métészéfka, beltertilet Park utca, mﬂl{s? . —
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2. szAimi melléklet

Tulajdoni lap

S — e
- A700 Mitésaalka, beltertlet Park utea, 544/76 HRSZ
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3. szami1 melléklet

Atnézeti helyszinrajz,

rendezési terv részlet

L 4700 Mstészalke, beltertllet Park utca, 544/76 HRSZ

13. oldal
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Szendrei Jozsef igazsagiigyi szakérts

4. szaimi melléklet

Google térkép részlet

L 4700 Métészalka, belterlilet Park utca, 544/76 HRSZ

14. olda
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2. szdm1 példény

Ingatlanforgalmi igazsigiigyi szakértsi vélemény

4700 Mitészalka, belteriilet, Park utca, 544/77 HRSZ,

beépitetlen ingatlan forgalmi érték meghatirozisihoz

Nyiregyhiza, 2021. marcius 05,

Készitette:
Szendrei Jozsef
igazsagiigyi szakérté
ingatlanvagyon értékel
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Szendrei Jézsef 1gazsdgiigyi 5zakértd, ingatian vagyon értékeld
Seakterilotek: Ingatian éridkbecslés, épiiletszerkezet, Epitést szakipar; berubdzads, beruhbgzis
lebonvokitsis, épﬁésgazdaség épitésszervesds; épftéan yag-ipary épliletencreetiln

4400 N viregyhiza, Fészelk 4t 170. Nyilv.sz: 4599; Szak. ig. szim: S7 272524

—_—— — ————— e ——-—-——_._______— — — :—-—~——..________‘ — —_——

Osszesito ériékelési jelentés
1. Mepbizas: S o
Az értékeld neve:  Szendrei J Ozsef igazsdpiipy i szakénd, ingatlanvagyon értékeld

Az értékelés hatdrnapja: | 2021 mareius 05

A sz.gkvélg;pény §rvényessége:ﬁ .6 hénap N

Az értékelés céfja: Vételi & meghatérozésahoz forgaimi érték mephatirozisa
Az értékelés moédszere: placi dsszehasonlito _adatokor_;_‘a_laﬂpg_]_g'" o

Helyszini szemle idépontja: 2021 februdr 23, -
2. Ingatlan adatai:

Ingatlanok meynevezése:  Kivett ipart .’elep‘w_b_qégiﬁt;ﬂen' teritlet

Ingatlan cime: e 4700 Métészalka, belteriilet Parkt. -
HRSZ: — Matészalka 544/77  — B
Tulajdonosok: Maétészalka Varos Onkorményzata.

4700 Métészalka, Hosik tere. 9. 1/1, th,

3. Megbizé adatai: —e e
{ Megbizé neve: . |Matészalka Varos Onkormény zat
 Megbizd képviselsje: | dr. Hanusi Péter polpdrmester

Megbizé cime:

4700. Métészalka HosOk tere 9. szam.

4. Végsé érték;
Tantisitom, hogy az stadott iratok, tajékoztatas, a helyszini szemle, az értékelési szamitdsok, a
piaci viszonyok alapj4n az igazsagiigyi szakérts véleményben régzitetick szerint a

it NN [

4700 Mtészalka belteriilet Park u,
; 344/77. HRSZ alatti kivett, ipartelep megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hinyad

( Telek) per-, teher- és igénymentes, 2021 évi jelenlegi brutts (27% AF) forgalmi értéke
48.360.000,- Ft

azaz : negyvennyole millié héromszazezer Ft vagyonéricket képvisel

Nyiregyhaza, 2021, marcius. 05 / /
Kés.itetie:

Szendrei Jozsef

igazsigiigyi szakérts
ingatlanvagyon ért¢kels

_ 4700 Mitézalke, belerlr Pk v, 504/77HRSZ.



Szendrei Jozsef igazsagligyi szakértd 3. oldal

Inyatlan értékelési szakvélemény
L Adatok:

1. Megrendel6 neve, cime: Matészalka Véaros Gn.korményzata
4700 Matészalka, Hésok tere 9

2, Megrendelé ké pvisel§ie: Dr. Hanusi Péter
3. Meurendeld jo:4lldsa: Polgérmester

4. Mecrendelés tiryva; 4700 Mitészalka beltertilet Park t,
544/77 HRSZ alatti beépitetlen ingatlan
forgalmi értékének meghatdrozasa.

5. Ertékelés célja; nyilt piaci eladéshoz forgalmi érték meghatarozasa

6. Ingatlan-n\ ilvintartisi adatok:

- beltertilet (valésdgban Park utca 544/77 HRSZ alatti ingatlan)
- térmértéke: 0 ha 7000 m2=7.000, m2

- kivett, ipartelep (valésigban beépitetlen teriilet)

- egy¢€b adatok a mellékletben csatolt tulajdoni lap szerint

- tulajdonos: Matészalka V4ros Onkormanyzata 1/1 TH,

II. Elézmények, kiindulisi alapadatok:

- A megrendel6 a tirgyban nevezett ingatlan forgalmi értékmeghatérozisara adott megbizést.
- A helyszini szemle ideje: a korsbban egyeztetett iddpontban 2021februsr 23. 116ra..
- A szemlén megtbrtént az ingatlan értékelhets adottsagainak szambavétele, illetve az adatok
egyeztetése, a helyszin vizsgilata.
- A helyszini szemle soran rdgzitettem minden olyan adatot és tényt, mely a beépitetlen ingat-
lan forgalmi érték meghatarozisghoz szikséges. Fotokat készitettem.
- A megrendel6 a szakvélemény elkészitéséhez az alabbi iratokat bocsétotta rendelkezésemre:

- tulajdoni lapmésolat, 4tnézeti térkép, rendezési terv résziet
Szemlén részt vett: Bodéné Czeglédi Eva megrendeld részéral

Szendrei J6zsef szakérto

- A szakvélemény az adatszolgdltatss, & helyszini szemlén rogzitettek, az 4tadott dokuments-
ciok és az ingatlanforgalmi adatok alapjén készult.
- A 31/2008. (X11.31.) Korményrendelet szerint a szemle elvégzéséhez sziikséges eszkszok
rendelkezésre dlltak (digitalis tavolsdg-, teriilet- és légkobmeétermérs (Bosch) miiszerre], digi-
talis fényképez8géppel, szézadmilliméter pontossagn tolémérdvel, digitalis, Iézeres hémérsék-
let-, paratartalom mérével, szintezémiiszerrel, analég mérbeszkozokkel, az esetleges feltdras-
hoz szilkséges vésdkkel, fiirdkkal rendelkeztem), melyek alldspontom szerint alkalmasak a

szakvélemény elkészitéséhez, igy a szemle technikai feltételei adottak voltak. Helyszini felts-
ras nem volt indokolt,

————— e

i 4700 Miétészalka, belterilet Park utca, 544/77HRSZ T
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Hi. _Feltételezések és korlitozé feltételek:

- Nem vallalok felelosséget olyan, késébb jelentkezs gazdasigi, jogi, fizikai tényezdkért, ame-
lyek befolydsolhatjak az jit megadott ériékeket,

- A megillapitasokat a helyszini szemle és a kapott dokumentumok adataj alapjan tettem. Fi-
gyelembe vettem a megrendel6 ingatlanra vonatkoza Jovébeni allapotanak megjeldlését,

- Az értékelés soran kapott informéciokat, adatokat megbizhaténak tekintettem, de valédisa-

gukért az adatszolgsltatd a felelds.

~ Jelen ingatianforgalmi értékbecsiés irdsbeli engedélyem nélkiil sem egyben, sem rész-

ben nem publikithats & nem misolhats, a megadottél eltérs cbélra nem haszn#lbaté,
nternetre csak nem masolthaté médon helyezhetd el,

~ Az értékelési szakvélemény csak a megbizott elbzetes beleegyezésével adhaté ki harmadik

személynek, mivel az & szakéris szellemi tulajdona.

- Jelen értékbecsiéssel kapesolatban tantvallomast tennem, vagy birésigon megjelennem nem

kell, kivéve, ha a megrendeldvel elézetesen megallapodunk,

- A forgalmi érték meghaidrozdsa per-, teher- &g igénymentes ingatlanra lett meghatarozva, a
szakvélemény a megrendeld utasitisa, tédjékoztatasa szerint készilt

IV. Ertékelés célja;

Az értékelés célja a megrendelével kotot megbizasi szerzédésben rogzitettek szerint az ingat-
Jan (forgaimi) piaci értékének meghatirozisa.

1. A piaci értek desinicia:

A piaci érték azt az arat Jelenti, amely Osszegért vagy vagyontargyban valé érdekeltség méltg-
nyosan, magéanjogi szerzddés keretében, az, értékelés idépontjadban varhatdan eladhatd, feltéte-
lezve, hogy:
az elado hajlands az eladasra,
- az addsvételi egyeztetések lebonyolitaséra ésszeriien hosszi id 4l rendelkezésre,
- a térgyalds idétartama alatt az crték nem valtozik,
- 8z ingatlan meghirdetése gg értékesitése kells nyilvanossiggal torténik,
- az dtlagostol eltérs, specidlis ajanlatot nem vesznek figyelembe,

4700 Métészalka, belteriilet Park utca, 544/77HRSZ o



figyelembevételével ki iioion clvel az

gatl i ghataroza: I midre veégeztem.
2021 szepu 05. napjaig, -1 kovetden aktualizaln; | melyet coul a szakérts
V Erték_dés Szem|i01l |
Az értékelés csak ¢gy bizonyos o/, ven és iddponthan, az ¢l szempontjai-
: t pul szolgdliak, az
'd.]éhhlﬁ]( Traritt:
az ingatlan terjedelmére, tulajdoni viszonyaira vonatkozd frasbeli és - o informacidk,

az ingatlanon 1évé telépitmények allaga, avultsiga,
- a kémyezet, a komyek, a megye jelenleg kialakult ingatlandrai,

mindazon korrekcids tenyez6k (éricknovelds &s értékcsskkents), amelyek o forgalmi értéket
befolyasolhatjak,

telepiilésen beliili helyzete .
- kiilsé infrastruktara korszerfisége, | -
- kbmyezeti kapcsolatok mindségpe,

)

Az értékelési igazolasban régzitett eredmény a helyszini szemle, a rendetkezésemre bocsatott
adatok, az Gsszehasonlitd, valamint a tapasztalati elemzéscken alapul.

VL. Ertékelés médszere:
A piaci érték az a becsiilt Osszeg, amelyért az ingatlan az értékesiids idépontjaban gazdat cse-

feltételek mellett zajlo tranzakeis keretében megfelels piacra bocsatést kévetden, amelynek
sordn mindkét f&l j61 informaltan, koriiltekintden cselekedett.

Ertékelési médszerek:
A fold és az épliletek értékelésének héarom elfogadott modszere van:
- & piaci 8sszehasonlitd moédszer,
az jraeldallitasi értéken alapulo,
- a hozamszdmitason alapul6 értékelés,

A fentick alapjan a forgalmi érték azt az drat jelenti, amely lisszegért egy vagyontérgyban valé
¢rdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzédés keretében az érickelés idbpontjdban mi a meg-
kaphatd, piaci ar.

4

4700 Mitészalka, beltcrilet Park utca, 544/77HRSZ =
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VI1. Szakért6i meydllapitdsok:

- Az ingatlan Matészalka Ipari park teriiletén, az Park utciban helyezkedik el, az Ipari attol
szamitva a 6t6dik telek. Szomszédos 544/80 ,544/76, 544175, 544/94 beépitetlen, 544/95
beépitett, , HRSZ ingatlanok hataroljgk.

- Szabalyozisi terv szerint 50 %-ban beépithets, kozterilletrsl déli telek hatdron 1évé Park
utrél megkszelithets, Forgalom képes, beépitésre alkalmas,

- Az Snkorményzat az Ipari park teriiletén lévé dsszkszmiives telkek nagy részét értékesitette.
- Az értékelt terillet kb25% faval benétt melyet az Snkormanyzat sajat hataskorben kivagja.
Szintkiilonbség tithoz viszonyitva kozel sik az északi telekhatar kbmyezetében kisebb teriile-
ten nyirségi homok buckak tallhatdak.

~ Park Gt aszfaltozott onkorményzati fenntartgsg.

- Az ingatlant a fakivagas utani allapotban kivanja értékesiteni.

- Kézmlivek: utcai csatlakozasok kiépitve (viz, szennyviz vezeték, csapadékviz, utcai kdzvi-
lagitds. Gaz és elektromos kapacitast az ij tulajdonosnak kell egyeztetni a szolgaltatoval.

VIIL Ingatlanpisci elemzés:

Az €pitési telkek piacan a fSvaros agglomeraciéban van emelkedés, a vidéki tertileteken
javuinak a kilatasok. Matészalkan az ipari park a befektetSknek vonzé tertilet. Az elkdvetkezb
12 hénapban a telek4rak a Jelenlegi virus helyzet miatt vélelmezetten nem csbkken, inkabb
mérsékelt novekedds varhaté. A keresleti oldalt jelentd gazdalkoddk kéziil leginkdbb az
lizemet épitdk megjelenése vélelmezhets. Helyreallitasi és EU pélyézati lehetbség okdn.

A szakvélemény is ezen elvek mentén késziilt, de ilyen ingatlanpiaci kémyezetben sem ajanla-
tos az aluldrazas irdnysba elmozdulni, reélis 4ron javasolt az ingatlanokat értékesiten.

IX. Részietes értékelés:

X.1. Csak telekérték meghatirezdsa;

1/ Az ingatlan fekvése, meghkizelltése:

A kozel 20 ezer lakosi Métészalkat Szatmér fSvarosaként is nevezik. Matészalka vdros Sza-
boles-Szatmér-Bereg megyében a megyeszékhellyel (Nyiregyh4za) azonos, j6 infrastruktiirs-
val rendelkezik. Matészalkan t5bb mint 1200 vallalkozé, 200 kereskedelmj egyseg — ataddsra
keriilt a TESCO, a SPAR — t6bb étterem, szélloda talalhats, Altaldnos iskola, k6zépiskola
miikSdik a vérosban. Jelentds optomechanical ipar honosodott meg az elmilt évtizedekben:
MOM Vizmérés-technikai Rt, CARL ZEISS Hungéria Optikai Kit, FLOBOG Kft, HAY Ma-
gyarorszag Szemiiveg-lencsegyarté Rt. Ezek mind az Ipari Park cimmel rendelkezd teriileten
miikSdnek.

Az ipari park beépitettsége jonak nevezhetd, a befekteték a ingatlanok z8mét megvéséroltak.
A vérostol 30 km-re van Roménia, 50 km-re Ukrajna, igy Métészalka véros tudatosan késztilt
a Kelet-eur6pai gazdasagi kapcsolatok egyik hidfé4llasanak szerepére. A vérosban és vonzas-
korzetében mobilizalhaté munkaers all rendelkezésre, igy az ingatlanfejlesztést kovetden a
befektet8knek (veviknek) versenyképes termék eldallitdsahoz kedvezd feltételek adottak.

2./ Az ingatlan letrisa:
Mitészalka véros ipari parkjaban, koncentralt ipari vezetben talalhaté.

3.) Koumiieliitis:
Szilérd burkolati G, viz, villany, szennyviz, csapadékviz elvezetés utcai vilagitas, Szakvéle-

ménynek ezek elemzésével kapcsolatban nem kell véleményt nyilvanitania, a szemlekori élla-
potot veszi figyelembe,

[ ] 4700 Métészalka, belteriiet Park utca, S44/77THRSZ
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Ertékképzés Az adétérvény szerint a cim és HRSZ adétitoknak mindstil, igy ezeket az Hssze-
hasonlit6 nem tlintettern fel.

X. Osszehasonlité adatok:

1.) Mitészalka, Ipari it

- telek térmértéke: 4073m?2

- telek értéke: 24.300.000,- Ft

- Tranzakci6 ideje:2018¢v, addsvétel. adat forrasa: NAV

- értékkorrekei6: értékelt ingatlan kozelében talalhatd: 0%

- kézm: csatlakoz4s biztosithatd

- fajlagos telekar: 24.300.000,0 Ft * 4073 m2 = 5966, Ft/m2, kerekitve 6000, Ft/m2
- korrigalt fajlagos telekdr 6000, FT/m2

2.) Matészalka, Zsldfa Gt

- telek térmértéke: 1.076, m2

- telek értéke:10.800.000,- Ft

- K&zmii: csatlakozas biztosithaté

- tranzakeié ideje:2019 év, addsvétel. adat forrdsa: NAV

- ¢rtékkorrekei6: értékelt ingatlantsl, magasabb fajlagos dra, telepiilésen beliili j6 elhelyezke-
dése, t6bb funkcitjii felhasznalas: -30%

- fajlagos telekar: 10.800.000, Ft: 1.076 m2 = 10037, Ft/m2, kerekitve 10.000 Ft/m?2

- korrigélt fajlagos teleksr: 10.000,- Ft/m?2 x(1-0,3)=7000,F¢t,/m2

3.) Mitészalka, Zldfa Gt

- telek térmértéke: 3908 m2

- telek értéke: 19.500.000,- Ft

- kzm(. csatlakozas utcaban

- tranzakcid ideje: 2019 év adasvétel, adat forrdsa: NAV

- értekkorrekci6: egyéb funkcidjn telek, kézmi kapcsolat utcgban +15%

- fajlagos telekér:19.500.000 Ft: 3908 m2 = 4989,Ft/m2, kerekitve 5.000,Ft/m2

- korrigilt fajlagos telekar: 5.000,- Ft/m2 x (1 +0,15) = 3.750,- Ft/m2. Ker: 6.000,- Ft/m2

4.) Mitészalka, Ipari ut

- telek térmértéke: 1162m?2

- telek értéke: 15.300.000,- Ft

- k6zmii: csatlakozéds nem ismert

- tranzakei6 ideje: 2018 év, adésvétel, adat forrasa: NAV

- értekkorrekci6: egyéb funkcidji telek, K6zmi kapcsolat nem ismert. -25%

- fajlagos telekar: 15.300.000,- Ft: 1162 m2 = 13.167,- Ft/m2, kerekitve 13.000,- Ft/m2

- korrigdlt fajlagos telekir:13.000,- Ft/m2 x(1-0.25)=9.750,- Ft/m2, Ker: 10.000, Ft/m2

L 4700 Métészalka, belterilot Park utca, 544/77HRSZ
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egyéb korrekcié;tereprendezés hidnysagai , ipari parkon belils elhelyezkedése: - 59,

1~ 4 atlaga (6.000 +7.000+ 6000 + 10.000) * 4 7.250,- Ft/m2 x(1-0.05)=6887,0
Korrigilt fajlagos 4r kerekitve: 6.900,0 —Ft/m?2

Ertékbefo]y:isolé tényez6k: Minden egyes ingatlannsl kiilon-kiilon letiek meghatirozva,
A telek forgalmi értékmcgha‘térozésénél az ertékngvelt, az értékosékkents ienyezok, a piac

- telek térmértéke: 7.000 m2
korrigalt fajlagos telekar: 6.900,- Ft/'m2

S.)Ertékképzés: 7.000, m2 x 6.900,- Ft/m?2 = 48.300.000,- Ft, kerekitve: 48.300.000,- ¥t

4700 Mitészalia, belteriilet Park utea, 544/77HRs 7
beépitetlen ingatlan per-, teher- és igénymentes 1/1-ed tulajdoni hinyad
— 2021 &l elenlegi bruttt (27% ifa ) forgalmi értare 48.300.000,. Ft. N

Azaz: negyvennyole millig hiromszazezer ~Ft.

Tisztelt Megrendels!

Valaszoltam 3 Teltett kérdésekre, kérem szakértoi véleményem elfogadésat,

Nyiregyhaza_ 2021 marcius 03

Meliéklet:

1. s74m0 melléklet: Fotok

2. sz&mG melléklet: Tulajdoni lap

3. szamu mellékiet: Atnézeti helyszinrajz, rendezési terv résziet
4. szAmi melléklet: Google térkép részlet

Késuitette:

Szendrei J6zsef
igazsagiigyi szakeérts
ingatlanvagyon értékels

e L 4700 Mitészalke, belertles Park uica, SU/TTHRSZ _
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1. szamu melléklet

Foték
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1. szdmi melléklet
4700 Mitészalka, belteriilet Park utca, 544/77 HRSZ alatti beépitetlen ingatlan

e
RN . oy

2- szému kép télék Jeleniegl éllap};ta -

— 4700 Mitészalic, belterblet Park utca, 544/77HRSZ I
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1. szimi melléklet
4700 Métészalka, belteriilet Park utca 544/77 HRSZ alatti beépitetlen ingatlan

:”"3“'

,_‘_:I‘ ] 7] ‘3

“{;'hgt !"'t&jﬁi q&‘

4 szami: kép mgatlan jelenlegi 4llapota

2021.0:22,
4700 Métésmz;alﬁ‘ belterijl;t Park utca, _544{77HRSZ
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2. szamii melléklet

Tulajdoni lap

B 4700 Mitészalka, belterillet Park utca, 544/77HRSZ
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulgjdoni lap
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3. szami melléklet

Atnézeti helyszinrajz, rendezési terv résziet
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Szendrei J6zsef igazsdgiipyi szakértd

4. szimi melléklet

Google térkép részlet

- —— 4700 Mitészalka, belterllet Park utca, 544/77HRSZ
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2021. 08, 02. Bodoné Czeglédi Eva Posta nézete — Outlook

s s e . 3. sz. mellékjet a 90-13/2021. szamid eléterjesztéshez
Fw: Beruhazasészténzé és munkahely teremtesi tamogatas

Boddné Czeglédi Eva <bodone@mateszalka.hu>
2021.06. 02, Sze, 8:58

Cimzett: Hirschmanné Marosi Anna <penzugyirodavez@mateszalka.hu>

Feladé: Hargita Eszter <eszter.hargita@me.gov.hu>
Elkiildve: 2021. junius 2., szerda 8:35

Cimzett: Boddné Czeglédi Eva <bodone@mateszalka.hu>; Dr. Hanusi Péter <po|garmester@mateszalka.hu>;
Dr. Takdcs Csaba <jegyzo@mateszalka.hu>

Masolatot kap: S6rés Sandor <sandor.sores@me.gov.hu>; Tamogatasokat Vizsgald Iroda {ME)
<tvi@me.gov.hu>

Térgy: FW: Beruhazdstsztonzé és munkahely teremtési timogatas

Tisztelt Pénziigyi Csoportvezetd Asszony!

A Tamogatasokat Vizsgalé Iroda (a tovabbiakban: TVI) attekintette a MAtészalka Viros

Onkormanyzata és az EU-FIRE Ingatlanfejleszté és Tanacsadé Kft. (a tovabbiakban:

kedvezményezett) kdzott megkdtni kivant timogatési szerzédés torvezetét (a tovabbiakban: tervezet),
mellyel 6sszefliggésben az alabbi tajekoztatast adja.

A tervezet alapjan a kedvezményezett részére (az ingatlanvasarlas tamogatéasara) a Matészalka Véros
Onkorményzata Képvisel§-testiilete altal elfogadott, a vallalkozdsok beruhdzés Gsztinzd és
munkahely teremtési programjardl sz616 16/20135. (V.28.) énkorményzati rendelet [a tovébbiakban:
16/2015. (V.28.) onkormanyzati rendelet] 4. § (4) bekezdése, valamint 10-12. §-ai szerinti regionalis
beruhdzési timogatas nyujthats.

A TVI a TVI-3832/2021/CS/2/01 szamh allasfoglalasiban megallapitotta, hogy a 16/2015. (V.28.)
Onkorményzati rendelet 10-12. §-ai alapjén nyujthato regionalis beruh4zasi tdmogatas dsszhangban
van a Szerzédés 107. és 108. cikke alkalmazédsiban bizonyos témogatdsi kategoridknak a belsé
piaccal bsszeegyeztethetévé nyilvanitésarél 52016, 2014. jinius 17-i 651/2014/EU bizotisagi
rendelettel €s ezen bizottsagi rendelet 14. cikke alapjin region4lis beruhazasi tamogatas nyUjthaté.

Figyelemmel arra, hogy a tervezet Osszhangban van a 16/2015. (V.28.) 6nkorményzati rendeletben
foglalt dllami timogatasi szabalyokkal, igy a felhivas alapjén nyijthat6 tAimogatas Osszhangban van a
vonatkoz unios szabalyokkal is.

Udvdzlettel:

& Hargita Eszter
) 2 2
ﬁ osztalyvezetd
Miniszterelnikség
o Tamogatdsokat Vizsgal 6 Iroda
INISZTERELN
MINISZTERELNOKSEG H-1077 Budapest, Wesselényi 20-22,

Telefon: +36 1 795 18 87

E-mail: eszterhargita@me.gov.hy
tvi.kormany.hu

https:#foutiook office.com/mail/d eeplink7popoutv2=18&version=20210524004. 15 15
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