Veszélyhelyzeti indokolas

A hatarozat targya nem tartozik a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolddo egyes jogszabalyok
modositasardl sz6l6 2011. évi CXXVIII. térvény 46.§ (4) bekezdésében meghatarozott azon esetek
kozé, melyeknél a Katasztrofavédelmi torvény a polgarmester feladat-és hataskérének a gyakorlasat
veszélyhelyzetben korlatozna.

46.§ (4) ,Veszélyhelyzetben a telepiilési énkorményzat képviselé-testiiletének, a févérosi, megyei
kézgyilésnek feladat- és hataskérét a polgarmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kbzgyilés
elnoke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat _allist _énkormanyzati intézmény
atszervezésérdl, megsziintetésérdl, ellatisi, szolgaltatisi kérzeteirl, ha a szolgéltatds a
telepiilést is érinti.”

Matészalka Varos Onkormanyzatanak tulajdonéat képezi matészalkai 2455 hrsz. alatt nyilvantartott, 435
m? térmértekl kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezési ingatlan. A korabban
onkormanyzati bérlakasként funkcionalt ingatian évek ota hasznalaton iresen all, miszaki allapota
leromlott.

Az Gnkormanyzat vagyonarél és vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakoriasarol szélo 21/2012.
(X.19.) rendelet 11. § értelmében a 25 milli6 forint egyedi forgalmi értéket meghaladé dnkorményzati
vagyon elidegenitése, hasznélatba- vagy bérbe adasa fészabalyként nyilvanos versenyeztetési eljaras
eredményekent, az Gsszességében legeldnybsebb ajaniatot tevs vevs részére, a szolgaltatas és
ellenszolgéltatas  értékaranyossagaval térténhet. A nyilvanossag és atlathatésag  érdekében
versenytargyalas keretében célszer(i az értékesitést lebonyolitani.

Mindezek alapjan a hatérozatban vald polgarmesteri dontés az Métv. 9.§-8ban meghatarozott
johiszem(i és megfeleld joggyakorlas elvével ésszhangban all, a veszélyhelyzethez mérten is
szlikséges és aranyos, nem haladja meg a veszélyhelyzetre valé indokolt reagaloképesség feltételét
biztositd mértéket. A dontés az ingatlan versenytargyalas Gtjan torténd értékesitési eljarasanak
elokészitesére és lebonyolitasara iranyul.

Matészalka, 2021. majus 28.

Dr. Hanusi Péter sk.
polgarmester
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ELOTERJESZTES

a matészalkai 2455 hrsz-u,
természetben a Somogyi Béla u. 45. szam alatt talilhaté ingatlan értékesitési
feltételeinek meghatarozasarol

Métészalka Véros Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezi a matészalkai 2455 hrsz.
alatt nyilvantartott, 435 m? térmértékii kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii
ingatlan. A koradbban 6nkormanyzati bérlakasként funkcionald ingatlan egy csendes
mellékutcdban, a Somogyi Béla utca 45. szam alatt tal4lhato.

Jelenlegi allapotdban a lakdst sem miiszaki allapota, sem komfortfokozata nem teszi
alkalmassé arra, hogy bérlakdsként hasznositsuk. Jelentés raforditast igényelne az ingatlan
felujitasa.

Az o6nkormdnyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és helyiségek elidegenitésérél  sz616
1/2007.(11.13.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése alapjén ,.a bérbeadds utjdn nem
hasznositott  (bekoltozhetd) lakdsok természetes és jogi személyek részére torténd
ériékesitésekor a lakds eladdsi drdt versemytdrgyalds dtidn kell kialakitani. A
versenytdrgyalds szabdlyaira az énkormdnyzat vagyondrél és vagyontdrgyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsdarol sz6l6 rendelet 4. szdmui mellékletét képezd versenyeztetési
szabdlyzat rendelkezései alkalmazandok. A kikidltdsi drat a képviseld testilet hatdrozza meg
az ingatlanforgalmi szakértd dltal megdllapitott forgalmi érték alapjan. Hirdetni minden
esetben helyi vjsdgban kell. Az (1) bekezdés alapjdn torténd értékesités esetében az ingatlan
vételdra az drverés utdn kialakitott vételdr - ennek hidnydban a forgalmi érték - melyet a vevd
az addsvételi szerzGdés aldirdsdval egyidejiileg, illetve a szerz8dés megkotésétSl szamitotr 30
napon beliil koteles megfizetni, részletfizetés nem adhaté.”

A fentiekre tekintettel az elidegenitésre kijelolt Gnkorményzati lakds értékesitésére
Matészalka Varos Onkormédnyzat vagyonardl, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz6l6  21/2012.(X.19.) onkorményzati rendelet alapjan, nyilvanos
versenytargyalds keretében keriilhet sor.



A lakas forgalmi értékének megallapitdsa érdekében ingatlanforgalmi értékbecslével szakértoi
véleményt készittettiink.

Az ingatlan a telepiilés kozpontjahoz kozel helyezkedik el, kémyezetében csaladi héazas
ingatlanok talélhatok. A lakéhéz brutté alaptertilete 100 m?, az 1960-as években ¢piilt.

A szakvélemény szerint a hagyomanyos épitési technologiaval kivitelezett épiilet miiszaki
allapota gyenge, leromlott allapoti. A lakéhaz 2 lakoegységre van elvélasztva. A burkolatok
hidnyosak, a szerelvények le vannak szerelve. Jelen allapotaban lakéfunkci6ra alkalmatlan.
Gazkonvektorok hianyoznak, helyettik 2 db cserépkalyha biztositja a lakdsok flitését.
Melegvizellatas nincs.

Az elkésziilt ingatlanforgalmi szakvélemény az ingatlan forgalmi értékét 6.500.000
forintban allapitotta meg.

A szakvélemény az elSterjesztés 2. szému melléklete.

Az ingatlan sikeres értékesitése esetén a befolyt vételarat az 6nkormanyzat a t6bbi bérlakas
karbantartasara, felujitdsara tudna forditani, ezért javaslatot teszek az iiresen 4ll6 lakas
versenytargyalds tjan torténd értékesitésére a hatirozat-tervezetben foglalt feltételek szerint.
Az ingatlanok induld 4rit a szakértd altal meghatérozott forgalmi érték alapjan javasiom
meghatarozni,

A palyazati feltételek kiirasanal fel kell hivni a figyelmet arra, hogy az ingatlan korabbi
bérldjével szemben kiliritési per van folyamatban. A birtokbaadéasra csak a bir6sagi itélet
meghozatala utdn keriilhet sor.

Matészalka, 2021. majus 28.
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a matészalkai 2455 hrsz-u,
természetben a Somogyi Béla u. 45, szam alatt talalhaté ingatlan értékesitési
feltételeinek meghatarozasarol

Magyarorszig Kormdnya a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérél sz6l6 27/2021. (1.29.) szamii Kormdnyrendeletében, 2021.
februar 8. napjitél, Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki az élet-
¢s vagyonbiztonsgot veszélyeztet$ tdmeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2 koronavirus
vilagjarvany koévetkezményeinek elhdritdsa és a magyar éallampolgirok egészségnek és
cletének megévasa érdekében. Az Orszaggyiilés e rendelet hatilyat a koronavirus-
vilagjarvany elleni védekezésrél szol6 2021. évi 1. torvény 2021. majus 22. napi hatallyal
torténd médositasival a 2021. évi 6szi orszdggyiilési iilésszak els§ iilésnapjat koveté 15.
napjaig meghosszabbitotta.

A Kkatasztréfavédelemrdl és a hozza kapesolodé egyes torvények médositasarol szélé
2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képvisel6-testiiletének, a févarosi, megyei kozgyllésnek feladat- és
hatiskdrét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kdzgylilés elnske gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat allast Onkormdnyzati intézmény 4tszervezésérsl,
megsziintetésérol, ellatési, szolgaltatdsi korzeteirdl, ha a szolgaltatés a telepiilést is érinti.

A polgarmester

1. A Matészalka Varos Onkorményzatanak tulajdondban 4llé, méatészalkai 2455 helyrajzi
szami, Matészalka, Somogyi Béla utca 45. szam alatti ingatlan versenytargyalés utjan
tOrténd értékesitésre kijeloli.

2. Az ingatlan vételarat 6.500.000 Ft, a licitlépcsd mértékét 100.000 forintban allapitja
meg.

3. A versenytargyaldson valé részvétel feltétele a megvasérolni kivant ingatlan indulé ara
10 %-anak megfelelé 6sszegii — azaz 650.000 Ft - palyszati biztositék O6nkorményzat
bankszamlajan torténd letétbe helyezése.



4.

&

A licit sorén kialakult vételdrat a nyertes palyazoénak az adasvételi szerz6dés alairasat
kdvetd 30 napon beliil, egy ¢sszegben kell megfizetnie, részletfizetés nem adhaté. A
palydzokat tajékoztatni sziikséges arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi
CXCVL. torvény rendelkezései értelmében a helyi énkormdnyzat tulajdondban 4116
ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas jogosultat megel6z6
elévasarlasi jog illeti meg, ezért a versenytargyalas nyertesével kotendd adasvételi
szerzOdés megkotésére és a vételdr megfizetésére az allam nevében eljaré6 MNV Zrt.
lemond¢ nyilatkozatanak kézhezvételét kévetéen keriilhet sor.

A palyazokat tdjékoztatni kell arrél, hogy az ingatlan érintett egy folyamatban 1&v6
kitiritési eljarasban, ezért a birtokbaadasra csak a birdsagi itélet meghozatala utin
keriilhet sor.

A palyézat nyertese az az ajanlattevd lesz, aki a pélyazati feltételeknek megfelel és
Osszességében a legelonydsebb ajanlatot teszi.

Fenntartja a jogot arra, hogy a versenytargyalds eredményétdl filiggetleniil, akar
indokolds nélkiil az értékesitési szandékatsl elallhat.

A versenytargyalds nyertesével megkotendd adasvételi szerzédést az 6nkormanyzat
nevében alairja.

Felels: Dr. Hanusi Péter polgarmester
Hatérid6: azonnali

Matészalka, 2021. junius ..

Dr. Hanusi Péter
polgarmester
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

4700 Mitészalka, Somogyi Béla utca 45.,
2455 helyrajzi szami ingatlanroél

Ertékbecsié cég neve: Redivivusz-M KR
Ertékbecs!§ cég cime: 4700 Matészalka, Hosok tere 1.

REDIVIVUSZ-M KFT.

4700 Matészalka, HosOK tere 1
Készités datuma: 2021.02.22. Adoszam 11256274-2-15
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Ertékelési Bizonyitviny
Megrendelé adatai

Megrendeld neve: Métészalka Varos Onkormanyzata

Megrendelés azonosito:

Ertékelés tipusa: Piaci forgaimi érték megétiapitasa

Ertékelés targya

Ingatian tulajdoni fap szerinti cime:

Irdnyitdszam: 4700

Telepilés: Matészalka

Helyrajzi szam: 2455

Utca: Somogyi Béla

Hazszam, emelet-ajté: 45

Muvelési ag: kivett lakohaz, udvar, gazdasigi épllet
Teherlap bejegyzés: -
Széljegyek: -
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Ingatlan vérhat6 cime: -

Helyszini szemle datuma: 202.02.22.
Szakvélemény érvényessége: & hénap
Ertékelés célja: Placi érték megéllapitisa

Ertékelés alapja: A 2009.évi CLXIL. torvény, a 25/1997(VIIL 1) PM rendelet valamint az 54/1997 (VIIL1,) FM rendelet.

ErtékesithetGség: forgalomképes



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Kiindulé adatok, informéciék: A kiindulé adatokat és informécidkat a helyszini bejdras soran végzett felmérés,
adatgy(jtés és informacitk a tulajdonos részérdl képezte, illetve tulajdoni lap és tervrajzok atapjan.

Terlileti adatok 6sszesitése

Belteriileti foldrésziet{ek) dsszesen: 435 m2.

Eplitet{ek) dsszesen: 2 db.
F8éplilet:

Bruttd alapterilete: 100 m2.
Netts, redukait alapteriiete: 87 m2.

Melléképulet:

Brutté alapterilete: 17 m2.
Nettd, redukalt alaptertlete: 14 m2.

Leromioft allapoti, értéket nem képvisell
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Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke: 6.500.000.- Ft.

A forgaimi érték AFA-t nem tartaimaz.

Az ingatlan hitelbiztositéki értéke: 4.900.000.- Ft,

Megbizott: Cégnév: Redivivusz-M Kit.
Szakértd neve: Vargha Ferdinand

Alairas
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Alapadatok

Kiornyezet

Matészalka varos Szabolcs-Szatmér-Bereg megyében, Nyiregyhaza megyeszékhelytdl 52 kiloméierre

keletrs, Debrecentdl 77 km-re északkeletre taidlhaté a Kraszna parijan. Nyiregyhaz4rél a 41-es, majd a 49-es; Debrecens!
a 471-es féaton érhetd el.

Vonattal elérhetd a Debrecen—N, irbator-Matészalka-, a N ire- /héza-Métészalka—Zalta- a Métészalka—Zahony-,

a Matészalka-Csenger- és a Matészalka—Nagykdroly-vasitvonalakon.

A telepiilés jellemzése a wikipédia szerint:

A Matészalkai kistérség Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében talalhaté, a Nyirbatori, Baktaléranthazai, Vasarosnaményi,
Fehérgyarmati és Csengeri kistérség szomszédsagaban. 26 telepliiést foglal magéba, ezek kaziil Matészalka meliett
Nagyecsed és Vaja rendelkezik vérosi jogdllassal. A kistérség lakénépessége: 63 030 16 (2011.01.01.), néps(irtisége: 102
fa/km2, varoslakék ardnya: 42,5%. Az OECD besoroclasa alapjan "alapvetd vidéki térségnek" szamit,és a borzas imola.
Talaja futé homok, kovarvanyos bama erdtalaj és réti talajok. Matészalka lakosainak szama 2015-ben 17.000 5 volt.

Az ingatlan telepillésen belilli elhelyezkedése:

Az ingatlan a telepllés kézpontjdhoz kézel, egy csendes meliékutcaban helyezkedik el. El6tte aszfaltburkolatu Ut és zart
csapadékviz elvezetés. Kbmyezetében csaladi hazas ingatlanok taldlhatok.

Arteriilet: nem

Kérnyezd ingatianok jellemz6 hasznositasa: csalddi hazas ingatlanok

Jelenlegi hasznosités: lakéhaz

Legcélszeribb hasznositas: lakéhaz

Epitési bvezet: lakd

Epitési vezet tipusa: kertvérosias lak6dvezet

Ertéket jelentdsen befolydsolé kdriiimény: leromiott allapot(

| Megkizelithetdség

Ingatlan megkézelithetésége: Aszfaititon keresztil

Kozlekedési eszkézbk: autdbusz, személygépkocsi.
Téavolsagi busz megéliéjanak tavolsaga: 400 méter

Tulajdoni lap adatai

Irdnyitoszam, telepiés: 4700 Matészalka
Helyrajzi szam: 2455

Utca: Somogyi Béla

Hazszam, emelet-ajtd: 45

Tulajdoni tap kiliitasanak datuma: 2021.02.08.
Telek terGilete: 435 m2
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
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Ingatlan fekvése: Matészalka belteriiet
Széljegyek: -
Tehertap bejegyzés: -

Természetbeni adatok

Iranyitészam, teleplilés: 4700 Matészalka

Utca: Somogyi Béla

Héazszam, emelet-ajté; 45

Milvelési ag: kivett lakohaz, udvar, gazdasdgi épiilet

Ertékelt tulajdoni hanyad széveges jeliemzés: Matészalka Varos Onkormanyzata tulajdona

Belteriileti foldrészlet (hrsz)

Azonositas

Telek alapterilete: 435 m2.

Jellemzés

Telek kialakitasa: kézbensd
Telek alakja, forméja: szabalyos
Telek hatérai: kerités

Telek keritettsége: keritett

Kerités tipusa: Beton labazaton vashetétes
Beépités maddja: oldalhatéron &ll6
Domborzati és lejtésviszonyok: sik

Fak, egyéb felépitmények: melléképiilet

Kézmivesitettsége

Osszkdzmii: van,
Csapadékviz elvezetés: nyilt

Epiilet, felépitmény adatok (hrsz.)

Azonositas

Epiilet tipusa: lakohaz
Epiilet jellege: lakohaz
Brutté alapterilete: 100 m2
Netté alapteriilete: 87 m2
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Epitési adatok

Epitésének &ve: 1960-as évek.
Epitési méd: hagyoményos, foldszint
Kivitelezés min6sége: hazilagos
Epitészeti kialakitas: hagyomanyos
Komfortfokozat: jelenleg komfort nélkali

Fizikai allapot: megfeleld

Leiras: Hagyomdnyos épitési technologidval kivitelezett épiilet miiszaki allapota gyenge, leromlott &llapotd. A lakéhaz 2

lakoegységre van elvalasztva. A burkolatok hidnyosak, a szerelvények Ie vannak szerelve. Jelen allapotaban lakéfunkcitra
alkalmatlan.

Kézmdvesitettsége

Koézmik: Elektromos energia, vizellitds szenny.izelvezetés pazellatas

Valaszfalak
Valaszfalak: falazott

Nyilaszarék

Ablakok szerkezete: fa szerkezet(l
Ablakok livegezése: 2 kétrétegli
Ajtoszerkezetek: kiilsé, belsé fa
Nyilaszardk jellemzése; gyenge allapotd
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Epiletgépészet

Fidtési méd: helyiségfiités

Fitési méd tipusa: egyedi

Egyéb jelentds érntéki berendezések:

Epiletgépészet dllapota: gyenge

Epiletgépészet allapotanak jellemzése: a gézkonvektorok hidnyoznak helyettiik 2 db. cserépkalyha biztositja a lakas
fltését.

Melegvizellatés: nincs
Holeadé felliletek: cserépkalyhak

Tetészerkezet
—_— - _ i ;
Tetb kialakitisa Tetdszerkezet Tetéfedés, héjalas Tetdszerkezet / To- tofedés
I allapota

Il satortetd fa fedélszerkezetii cserép gyenge
Tetdszerkezet / Tetéfedés jellemzése:
Homiokzat

' Homiokzatburkolat | Homlokzatburkolat allapota | Labazatburkolat

festett | kozepes N nincs



Helvisélista: (hrsz.)

Lakotér
Szoba
Szoba
Konyha
Fiird6szoba
helyiség
Konyha, elétér

U
H

Osszesen

" Netto teriilet
22.4
28,2
14,2
3.2

14.8
4,1

87

Hasznos Korrekcids wmmwm.n.m. [ Redukalt
alapterilet _ . _alapteriilet
224 22.4
28,2 T 282
14,2 ’ 14,2
3.2 3.2
14,8 14,8
41 4,1
_ 87 87

-10 -
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Padozat
~ burkolat
szbényegpadld
beton

| csempe

I

_ nincs

csempe

csempe

Falfelalet képzés
meszelt fal
Eowmo: mw_ .

festett fal

nincs

festett fal

csempe

|

Belmagassag

2,8
2,8
2,8
2.8

2,8
2.8
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Ertékmeghatarozas
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I =
iElhelyezkedds, fakvéa vizagéle Balazal kiz Miébrice 23. Usce Nagybénysi Bancsl kidz Arany lénos
ingstlan | utcs '

=i B
lekShaz takShéiz
: vizagéit
iLoiris Ingatian
|
i » y | B m2 B —»>—[ Tz ‘:
pHatts 7 Raduisis 106 ma | 206 rr-z‘ S8 m2 [ 98m2 | PSm2 {95 m2 | 8 m2 |88 mz | 95 mz | 98 m2z
sfeprerGlet a7 m2 | |
I Telektariiet 435 m2 687 m2 | 447 m2 850 mz | 491 m2 | 214 m2
i bot—— . — | S A | TS
|Tranzakeiss def kindlati ér 16000000 Ft | 13 80000 Fe | 15 GO0 OUO Ft | 10500 000 Ft | 18 OO0 BO6 Ft
iFaleuul srrak 150 943 Fr/m2 | 138776 Ft/m2 | 157 895 Ft/m2 | 110 318 Ft/m2 | 136 842 Ft/m2
e T .= | o — A Sy s S
i 2020 2020 [ 2020 | 2020 2020
iAdat forréne, dituma r H e o D e e B e
: décwérel b b achsvatel | . ad sedre)
Knrralu:lék:r
! I
|
| -89
- |
-89 J
edaT S Ssie 1
HMusznosithetdsig A -10%
Jogl bet |
1 1
|
— | I I
T e = . | JRUR—] |
Osazes korrekals: L ~50% -S0% -50% ~a5% -50%

76472 Fm2z | 60388 FUm2 | 78 847 Fum32 | 66 626 Fomz ! 68 421 Fum2
71 571 Fum2

g } Médositatt aissér étlags __Erték
a7 m2 L 2! $226640F¢t
& 226 640 Fr [
1

6 200 000 Ft

Az dridlc a tolokértdket tartalmazza [ 3 ]
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Osszehasonlité adatok: (hrsz: )

Irsz. Telepiilés Miivelési 4g Utea Helyrajzi  Telek teriilete  Addsvétel
Szam (m2) éve

4700 Mitészalka beépitetlen  Zoldfa utca " 1410 2017
terilet

4700 | Matészalka ! beépitetlen Budai N. A, utca 880 2017
teriilet

4700 Matészatka beépitetlen Szechenyi utca 1500 2016
terlilet

. 4700 Matészalka beépitetlen Meggyesi ut 1587 2017
| teriilet

4700 Mitészalka j béépitetlen Dézsa Gy utca 1624 2016
teriilet

Fajlagos alapar: 10.500 Ft/m2,

Korrekeid Korrekeié mértéke
l Kis telekteriilet +20 %
sz16masodott kdrnyezet -30
Osszes korrekeié: -10 %

Telekérték: 4.100.000.- Ft.

-12 -



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Bevéfelek B
Alapterllet (Funkcié 1.,
Alapterllet (Funkcid 2.)
Alapterilet (Funkcid 3.)

m2
m2
m2

Fajlagos bérieti df] (Funkcid 1.)
Fajlagos béreti di (Funkcié 2.
Fajlagos béreti dij (Funkcid 3.)

Kihasznalisag (Funkcid 1.)
Kihasznaliség (Funkcid 2.)
Kihaszndilisdg (Funkcid 3.

Figyelembe vehets éves bevétel Ft

Kéltségek R

_A tulajdonos fenntartést kéliségei: Az éves bevételek
Menedzselési kdltségek: Az éves bevételek
Felljitasi kdliségalap: _A potiasi koltség
Epitményadé éves dsszege:

Biztositds: Az éves bevételek
Egyéb koltségek: Az éves bevételek
Eayéb kdltségek:

Eves k8liségek Ssszesen:
Eves Uzeml eredmény

Tékésitési rata

Tokesitett érték o
Befektetési kiad&sok (a hasznositéshoz szikséges réforditésok dsszesen |

Az inpatian hozadéki értéke

Az ingatlan hozadéki értéke kerekitve

-13 -



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

| Kéliség alapu modszer alapjén

thrsz: j — =
Helyiségcsoportok
Elhelyezkedés Megnevezés Fajlagos Brutté = Jelenkori Virhatoé
épitési alapteriilet | koltség alapi koltség
kiitség (m2) érték (Ft) alapi érték
Ft/m2
| () S
" Lakéhiz 130000 100 ('5.200.000 ; )
|
== S
Osszesen helyiségesoportok 5.200.000
Telekérték 4.100.000
 Koltség alapi érték | 9:300.000
Helyiségcsoport:
Elhelyezkedés: telepiilés szélén
Megnevezés: lakéhdz
Besorolas: kertvérosias lak65vezet
Brutt6 alapteriilet: i 100 Q“ﬁ
Fajlagos potlasi/ujraépitési koltség: 130.000 Ft.
Fizikai avulisag: 60 %
Kérnyezeti avultsag %
Piaci helyzet miatti médositd tényezd i %
Jelenkori ko-lts;g Eﬂ_apu érték: 5.200.000 Ft.
Helyiségesoport:
i Elhelyezkedés: i
i Megnevezés: [
_ Besorolas: ] ’
Brutto alapteriilet: ! m2
Fajlagos potlasi/ujraépitési koltség: Ft.
! Fizikai avultsag; %
ukmémyezeﬁ avultsag %
Piaci helyzet miatti médosito tényezd | %
_— : !
Jelenkori koltség alapd érték: | Ft.

-14 -



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma: étlagos
Forgalomképesség: atlagos
Hosszi tava énékalidsag: kdzepes

Megjegyzés: Az ingatlan miiszaki dllapota, komforifokozata nem megfeleld.

Sillyozott értékszdmitds:
( 6.200.000 x 0,8 ) + ( 9.300.000 x 0,2 ) = 6.500.000

Forgalmi érték ( a piaci és a kdltség alapl érték shlyozott értéke):

6.500.000.- Ft., azaz hatmilli6-6tszazezer forint.

Kockazatok:

Kovetelés, kényszerbefektetés érvényesitésének kockazata: 10%
Hosszutavia értékallosag kockazata: 10%
Piaci adatok miatti kockazat: 5%

Hitelbiztositéki érték: 4.900.000.- Ft.

-15 -




ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MELLEKLETEK (hrsz:)

-16 -






1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
& &
'g SZ-SZ-B Megyei Korminyhivatal Faldhuvatal: Foosztily 'g
& 4701 Mitészalla Koleseyu, 2. PL 3, Oldal: /1 =
= =
'g Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat E
wn Megrendslés szdm: 30 005/5599/2021 ‘,\ %
[
- 2021.02.08 "Q'
IH ; '
o= A TES ZATXA Szektor ! 53 =
g Beltaeriilet 2455 helyrajri szém g
Zz 4700 MATESZALKA Somegyi Béla ptca 45. Z
LRESZ
1. Az ingatlan adatai: _
alrémzlet adatok. terilet kat.t.jév. a alfy adatok
miveléni dg/kivett megnevezés/ min.e ha m2. k.£11l f kat, jov
m2 k.£ill
. Kivett lakéhdz, wivar, gazdamigi épiilet 1} 435 e, i
ORESE
3. tulajdoni hanyad: 141
bejegyzd hatirozat, érkezé=i id8: 31343/1992.02.24
jogoim: &tmzdlldae
jogallam: tulajdonos
név: MATESZALKA VAROS ONKORMENYZATA
cim 4700 MATESZALKA Héubk tere 9
= torzmszam: 15731807
= &
‘g MRESZ o)
_8 WEM TARTALMAZ BEJEGYZES g
5 =
E o
[%2) gz a tulajdoni lap kézigazgatasi hatéadqa i r 3P cél jabol kerilt kiadasrd. Masra nem 'E
= hasznélhaté. a’}
% wﬁm E g
P Fal < %E’
(=N I =
. ‘% .
=] [«]
3 Q> :
] N ]
8 o g
= N 5
B B
Z 4 2
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www?3 .takarnet.hu/tullap/S030320210208110840uq-123615326-1-123615334.... 2021.02.08.
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Onkorményzati ingatlanvagyon - kataszter: Ingatlan ,,1”

lapszam: 1
Ingatlanjelleg: 11211 - KETLAKASOS
CSALADI ES IKERHAZAK VAGY

Helyrajzi szdm: 2455

SORHAZAK
Jogi rendezettsége:
<<jogirendezettsege>>
Ingatlan-nyilvéntartési alapadatok
I01 | Azingatlan megnevezése Lakéhdz, udvar
102 | Azingatlan cime: Fovaros, megve Keriilet
103 | Helység azonositd térzsszama: neve:; <<peve>>
104 | Ut, utca, hazszam: <<ext_address_1>>
105 | Ut utca, hazszam: <<ext_address_2>>
106 | Az ingatlan orsziga 10 - MAGYAR
107 | Az ingatlan fekvése: 10 - BELTERULET
108 | A foldrészlet nagysaga: Oha 435 m2
109 | A foldrészlet tulajdonjoga: 10 - A FOLDRESZLET KIZAROLAG
ONKORMANYZAT! TULAJIDON
110 | A vagyon jellege: 20 - EGYEB VAGYON
I11 | Azingatlan forgalomképessége: 50 - FORGALOMKEPES
I12 | A teriileten 1év6 épliletek, épitmények: 1db
I'13 | Kulturalis érokségvédelmi és 010 - NINCS VEDETTSEG
természetvédelmi védettsée:
Tulajdoni adatok
114 | A tulajdonszerzés jogcime: 10 - ALLAMI TULAJDONBOL INGYENESEN
ONKORMANYZATI TULAJDONBA KERULT
| 115 | A tulajdonba keriilés idépontja: 1992.05.05
Ingatlanra bejegyzett jogok és tények
117 /
118 /
I19 /
120 /
I21 /
122 /
123 /
124 /
125 /
126 /
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Onkormdnyzati ingatlanvagyon - kataszter: Ingatlan ,,1”

lapszém:

Ingatlanjelleg: 11211 - KETLAKASOS CSALADI ES
IKERHAZAK VAGY SORHAZAK

1

Helyrajzi szdm: 2455

Résztulajdoni adatok

127.001

A tulajdonos

neve:

Matészalka Varos Onkormanyzata

cime:

4700 M4tészalka, Héstk TERE 9

kizérélagos tulajdona:

435 m2

tulajdoni hanyada

1/1

127.002

A tulajdonos

neve:

cime:

kizérélagos tulajdona:

tulajdoni hanyada

127.003

A tulajdonos

neve:

cime:

kizérélagos tulajdona:

tulajdoni hanyada

127.004

A tulajdonos

neve:

cime:

kizérdlagos tulajdona:

tulajdoni hanyada

127.005

A tulajdonos

neve:

cime:

kizarélagos tulajdona:

tulajdoni hanyada

Kezeléi, szolgdltatéi adatok

—

128.1

Vagyonkezeld

kéd:

50 - GAZDASAGI TARSASAG

név: | Szalka-viz Kft.

cim:

129.1

Uzemeltetési szolgaltatdst ellaté | kod:
név: | Szalka-viz Kft,

50 - GAZDASAGI TARSASAG

cim:
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VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESEKHEZ

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 45-5/2021.

Eléterjesztés
a matészalkai 2455 hrsz-1,
természetben a Somogyi Béla u. 45. szim alatt taldlhaté ingatlan értékesitési feltételeinek
meghatirozasaroél

Eléterjesztés készitéséért felelos: Bodoéné Czeglédi Eva pénziigyi csoportvezetd

Eléterjesztés véleményezése:

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES \ |
: Dr. . do (et Wred — d'*'ﬂ'-"’""f*
;otosne Dr Fovaci A (/é,b""‘/‘/l .owf-fo
suzsanna aljegyzo o efceml %/cz_\ J
LD, o 0 (2] (-17/'
(Eas o o
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
Eloterjesztést ellendrizte: /W_\ Eldterjesztést jovahagyta:
(- '_. {
Ellenérzés id6pontja: 2021. majus 24 Jovahagyas idépontja: 2021. majus ....

MszalkaMeO7mI 2004-12-18 CONSACT DOC_SYS@¥QAS




