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Szama: 555-22/2019,

ELOTERJESZTES
—a Képviseld-testiilethez —

a mateszalkai 1334/10 hrsz-1, természetben Matészalka, Kalmdr v, 12. szam alatti
lakoingatlan tulajdonjoginak megszerzésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Onkorményzatunk bérlakas alloményénak egy része meglehetSsen elavult, rossz miiszaki
dllapotban van. Az ott €16 bérlok esetleges elhelyezése, a bérlakas allomany lakhatd
lakasokkal torténd novelése érdekében az Onkormdnyzatnak ingatlan vasarlasra adodott
lehetdsége.

szam alatti lakos az Onkormanyzat
részére megvasarlasra ajanlotta fel a tulajdonaban lévé matészalkai 1334/10 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben Matészalka, Kalmar utca 12. szam alatt taldlhaté kivett lakéhaz,
udvar megnevezést ingatlanjat. A felajanlott ingatlan a telepiilés szélén, sz16m&sodétt, csaladi
hdzas kémyezetben helyezkedik el.

A 298 m” nagysaga telken, brutté 80 m?, nettd 63 m?> alapteriiletii (2 szoba, fiirdészoba, WC,
konyha, kamra és elészoba) lakéhdz all, melynek egyediili tulajdonosa

A megvasarlasra felajanlott ingatlan értékbecslését ingatlanszakértével végeztettitk el. Az
értékbecsld az ingatlan forgalmi értékét 4.700.000, - Ft-ban allapitotta meg,

Az ingatlan értékelési szakvéleménye az eldterjesziés 2. szamu mellékletst képezi.

A megvasarlasra telajanlott ingatlanon 1év0 lakééplilet kozbensé telken helyezkedik el,
formaja szabalyos. Miiszaki allapota, részleges felujitasra szorul. Szilikat falazati, boritott ta
gerendafodémmel, teherhordd szerkezetck allapota megfelels. Ablakok fa szerkezetiiek, 2
rétegll  iiveggel ellatva. Kozmilvekkel ellatott (elektromos energia, vizellatas,
szennyvizelvezetés, gazellatds). Flitési mod helyiségfiités, tipusa egyedi, gazkonvektorral
torténik. Melegvizellatast villanybojler biztositja. A szobdk parkettdval fedettel, a tdbbi
helyiség csempézett, ill. mettlachival borilott.

Az ingatlan cladési 4rdval kapcsolatosan egyeztetésre kertilt sor a tulajdonossal. A tulajdonos
az értékbecsld dltal megallapitott forgalmi értéket alacsonynak talalta.



Az egyeztetés soran kolcsondsen kialkudott vételdrat a felek 5.000.000 Ft-ban hatdroztak
meg.

Az ingatlan vételdrdnak fedezeteként az Onkorményzat altal értékesitett 6nkorméanyzati
bérlakasok eladdsabdl befolyt beviételt javaslom megjeldlni.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet. hogy az eléterjesztésben foglaltakat megtargyalni,
javaslataival kiegésziteni és a hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Maétészalka, 2019. jonius 23.

Dr. Hanusi Péter
polgarmester



szamt hatdrozat-tervezet az 555-22/2019. szamu el6terjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET
Mitészalka Vires Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
<2019 (. YKt szdmi

HATARQZATA

a miatészalkai 1334/10 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben Métészalka, Kalmdr utea

12, szam alatt taldlhato lakoingatian tulajdonjoginak megszerzéséril

A Képviselo-testiilet:

58]

(V]

Dént a matészalkar 1334/10 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben Madtészalka,
o

Ko sl L IR Ly ) w3 oparea et Blvate lal-dh4e
Kalméar utca 12. szam alat( talalhatd, 298 m nagysagl, =sivell 111;\\-1,(1[,, Ldavai

megnevezési ingatlan 5.000.000 Ft vételi aron t6rténd megvasarlasarol.

Kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdonjogat bérlakas allomanyinak
ndvelése céljabdl kivanja megszerezni.
Kijelenti, hogy az ingatlan vételara rendelkezésre dll és megfizetésére legkésobb az

¥

adasvételi szerzbdésben rogzitettek szerint kbtelezettséget villal.

Felhatalinazza Dr. Hanusi Péter polgarmestert az ingatlan megvasarldsira vonatkozd
adasvételi szerz6dés és a sziikséges dokumentumok Onkorményzat nevében torténd
aldirdsara.

Hataridd: 2019. augusztus 31.
Felels: Dr. Hanusi Péter polgarmester

Matészalka, 2019, julius

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba

polgarmester jegyzo
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Ertékelési Bizonyitvany J

| Megrendeld adatai

| S——

Megrendel5 neve: Méatészalka Varos Onkormanyzata

Megrendelés azonosito:

Ertékelés tipusa: Piaci forgalmi érték megéllapitisa

Ertékelés tirgya |

r ir;éa"t!an;u_laja;ni Iap—szeri—r;ti cime:

Iranyitészam: 4700
Telepllés: Matészalka
Helyrajzi szdm: 1334/10

Utca: Kalmar

Hazszam, emelet-ajtd: 12
Mdvelési 4g: lakéhaz, udvar
| Teherlap bejegyzés: E.ON vezetékjog
Egyéb bejegyzés: na-
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Ingatlan varhaté cime: -

Helyszini szemle détuma: 2018.07.15.
Szakvélemény érvényessége: § hénap
Ertékelés célja: Piaci érték megillapitisa

Ertékelés alapja: A 2009.évi CLXII. torvény, a 25/1997(VIIL 1) PM rendelet valamint az 54/1997 (VIIL1,) FM rendelet.

ErtékesithetSség: forgalomképes



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Kiinduld adatok, informécidk: A kiindulé adatokat é€s informéciokat a helyszini bejiris soran végzett felmérés,
adatgyjtés és informacidk a tulajdonos részérd! képezte, illetve tulajdoni lap és tervrajzok alapjan.

Teriileti adatok Ssszesltése

Belteriileti foldrészlet(ek) 6sszesen: 298 m2.

Epiilet{ek) 6sszesen: 1 db.

Féépiilet:
Brutté alapteriilete: 80 m2.
Nettd, redukalt alapterilete: 63 m2.

S oy



_ ERTEKELES| SZAKVELEMENY

Az ingatlan megtekintett dllapotanak forgalmi értéke: 4.700.000.- Ft.

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

Az ingatlan hitelbiztositéki értéke: 2.800.000.- Ft.

Megbizott: Cégnév: Redivivusz-M K ft,
Szakérté neve: Vargha Ferdinand

. ! ‘:-"'55? ;'{-.,‘-_‘
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Alapadatok |

N

, Kidrnyezet

Matészalka vares Szabolcs-Szatméar-Bereg megyében, Nyiregyhaza megyeszékhelytst 52 kilométerre

keletre, Debrecentd| 77 km-re északkeletre {aldlhaté a Kraszna partjan. Nyiregyh&zardl a 41-es, majd a 49-es: Debrecenrd]
a 471-es féiton érhetd el.

Vonattal elérhetd a Debrecen—Nyirb&tor-Matészalka-, a Nyiregyhaza—Matészalka—Zaita- a Matészalka—Zahon-,

a Matészalka~Csenger- és a Métészalka-Nagvkaroly-vasttvonalakon.

A telepllés jellemzése a wikipédia szerint:

A Matészalkai kistérség Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében taldlhaté, a Nyirbatori, Baktaléranthazai, Véasarosnaményi,
Fehérgyarmati és Csengeri Kistérség szomszédsagéban. 26 telepiilést foglal magéaba, ezek kézil Matészalka mellett
Nagyecsed és Vaja rendelkezik varosi jogalidssal. A kistérség lakonepessége: 63 030 6 (2011.01.01.), népsiiriisége: 102
fé/km2, varoslakdk aranya: 42,5%. Az OECD besorolasa alapjan "alapveté vidéki térségnek” szamit,és a borzas imola.
Talaja futé homok, kovdrvanyos bamna erdbtalaj és réti talajok. Matészalka lakosainak szama 2015-ben 17.000 6 volt.

Az ingatlan telepulésen beliili elhelyezkedése:

Az ingatlan a telepiiés sz&lén, szlémosodstt kdrnyezetben helyezkedik el. A 49-es (tt6| Romadnia felé haladva balra 300
méterre talathaté. Elétte zzottké burkolati dt és nyilt csapadékviz elvezetés. Kémyezetében csaladi hazas ingatlanok
talalhatok..

Artertlet: nam

Kérnyezd ingatlanok jellemzd hasznositidsa: csaladi hazas ingatlanck

Jelenlegi hasznosités: lakéhaz

Legcélszeribb hasznositds: lakohaz

Epitési dvezet: lako

Epitési dvezet tipusa: kertvarosias lak6vezet

Ertéket jelentdsen befolydsolé kériimény: kissé avult kérnyezet.

| Megkozelithetdség i
]

Ingatlan megkozelithetdsége: Aszfaitdton keresztil

Koziekedési eszkdzdk: autdbusz, személygépkocsi.
Tavolsagi busz megdlléjanak tivols&ga: 300 méter

Tulajdoni Jap adatai

IrAnyitdszam, teleplllés: 4700 Matészalka
Helyrajzi szam: 1334/10

Utca: Kalmar

Hazszém, emelet-ajto: 12

Tulajdoni lap kiallitdsanak datuma: 2019.07.04.
Telek terliete; 298 m2
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1



AR F i, __ ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Ingatlan fekvése: Matészalka belteriilet
Széljegyek: nincs
Teherlap bejegyzés: E.ON vezetékjog

Természetbeni adatok

Irényitdszam, teleptilés: 4700 Matészalka
Utca: Kalmar

Hézszam, emelet-ajtd: 12

Muvelési &g: lakdhaz, udvar

Ertekelt tulajdoni hanyad: 1/1 aranyban

| Belteriileti foldrészlet (hrsz)

Azonositas

Telek alapteriilete: 298 m2.

Jellemzés

Telek kialakitasa: kézbenssé
Telek alakja, forméaja; szabélyos
Telek hatdrai: utca

Telek keritettsége: keritett

Kerités tipusa: beton labazalon vasbetétes
Beépités modja: oldaihatéron &llo
Domborzati és lejtésviszonyok: sik

Fak, egyéb felépitmények: -

Kozmvesitettsége

Osszkdzmii: van
Csapadékviz elvezetés: nyilt

~J



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Epiilet, felépitmény adatok (hrsz.)

Azonositas

Eplet tipusa: lakhaz
Epiilet jellege: lakdhaz
Brutté alapterlilete: 63 m2
Netto alapterilete: 80 m2

_ Epitési adatok
Epftésének éve: 1980,
Epitési méd: hagyomanyos, faldszint
Kivitelezés mindsége: hazilagos
Epitészeti kialakitas: hagyomanyos
Komfortfokozat: komfortos

Fizikai allapot: kézepes
Leirds: Hagyomanyos épitési technoldgidval kivitelezett épilet miszaki allapota kézepes, részleges feljitasra szorul.

Kezmivesftsttsége _

Kézmii: Elektromgs energia, vizellitis szennyvizelvezetés, pazellitis

Szerkezeti és miszaki leiras

Alapozas, szigetelés

Alapozas: vasbeton savalap
Alapozas éllapota: kézepes
Alapozasi hiba leirasa; -

Talajviz, talajpéra elleni szigetelés

Talajviz, talajpara elleni szigetelés; van
Szigetelés allapota: megfeleld
Szigetelési hiba leirasa: nincs
Hészigetelés: nincs

Teherhordé szerkezetek

Flggbleges: szilikat falazat
Vizszintes: boritott fa gerendafédém
Teherhordd szerk. dllapota: megfelelé
Szerkezeti hiba leirdsa: -



Valaszfalak

Valaszfalak: falazott

Nyiflaszarék

Ablakok szerkezete: fa szerkezetd
Ablakok Uvegezése: 2 kétrétegll
Ajtészerkezetek: kiilsd, belsd fa
Nyilaszardk jellemzése: kézepes allapotl

Eplletgépészet

Fitési méd: helyiségfiités

Fltési méd tipusa: egyedi

Egyéb jelentés értékl berendezések: -

Eplletgépészet dllapota: kézepes

Epliletgépészet allapotanak jellemzése: -

Melegvizellatds: villanybojler
Héleadd felliletek: gazkonvektor

TetGszerkezet

!
i

Tetd kialakitasa

sitortet

Tetdszerkezet / Tetofedés jellemzése:

Homlokzat

i Homlokzatburkolat

képor

Tetdszerkezet

; fa fedéiszerkeretil

! kozepes i

| Homlokzatburkolat sllapota

ERTEKELES|

Tet6fedés, hijalds

dllapota
kozepes

cserép

1 Labazatburkolat

nincs

SZAKVELEMENY

: Tetészerkezet / To- tofedés |
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IPIacl 6sszehasonht6 S me: kozalités

4 Anmhnsnnhté «du'ok'
r

B — BSS—

alapteriliat

i Elnelyezkedés, fekvés
I H
! Lasfrds l ingatlan
Nettd / Redukilr !
|

Telekxerﬁ letr

Osreh ingwian L [ O=xzan. Ingetian It

vizsgdlt
Ingatian

vizsgdic

Vdgshid u.

fSldszintes,
lakéhaz

9BEm2 , 30 m2 | S0 m2

P

Ouezan Ingatian it I Omazah ingstian rv. qwsnn_mu.u.nv i

- |
Artézikot u. | Zéldmezd u. I
“[¥8idszintes, T {inkandz =
arlagos &llapotc

88 m2 | 88 m2 !105 m-‘: 105 mz
4

250 mz2 491 m2 | A.81am2
Trarza k:u‘s ér/ K[nﬁlah ér i S,DO0,0QD Ft 6,100,000 Ft | 6,500,000 Ft
i - et v —
|Fallagos érték 66, 667 Ft/m2 | 69,318 Ft/m2 | 61,905 Fr/m2z |
i .2018 2018 ; 2018
Adat forrdsa, ddtuma \ ” . s - o -
[ |~ | addsverel adfisvétel | adasvéral
P— iy - - I i B s T
Kormekciok:
fKinstas &r I T
. i
Ealaprprﬂ(eti eltérf‘s 10% i
1Elhalyerkedés
rMdszaki Sllapot
Telekadottsdgok -5%6
'nfrastruktdra 594
Hasznoslthatdsdg
Jogi helyzer
=szes korrokeis: 10%
nMostimn' nlmp&r. ?3,333 Ftlm2

LMdcloaIlbtl almpér Stimgar

lAs g’;rt-iwk megéllapitisa

| Redukslr ala cerdler
[ €3 m2

fradas a

Egyadileg ériékalendd elom:

[Erték mindéssresen: I
|8z ingoven drrdke kerokitv

Az érték a telekértéket nem :artalmazzaD

acl modezernel:

- 11 -

Az érték a telekéridker tartalmozza

4,528,155 £
s B 00OV P
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Osszehasonlit6 adatok: (hrsz: )

T Irsz ’m’l:elepiilé; | Miivelési g ' Utea i 'ﬁélyrafzi— g_;i"elek_ teriilete | Addsvétel
) ‘ s I (m2) éve

;?755' 7 'iﬂd'tészalka - ;;mbeéﬁft_eﬁe;? N , Zoldfa ‘ T e 2018

! ‘ teriilet E !
4700 | Matészalka | beépitetlen  Vagohid | 380 T 2018 T
| terilet | | i E
4700 Mbdsmalka besplisilen | Domsa Gy T ir " Taaig—

i ; g teriilet ! t I ‘}»

TFajlagos alapér: 2200 Ft/m?2.

N Korrekeié | Korrekeié mértéke
' kis telek o o F +30 o B | % |

L B o .

Osszes korrekeio: +30 | %
Telekérték:.800.000- Ft. - -

~12- - = s,
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Hoyanumddszor alapiin l

Bevételek

Alactertlet (Funkeis1.) - gy
AlapterUlet (Funkcic2) m2
‘AlacterUlet (Funkcid 3.) L . L o - m2
Failaos bérleti o ‘Funkcié 1. -
_Fajlagos bérleti dij (Funkcid 2.) o B )

 Fajlacos bérleti dil (Funkcid 3.1 o . o L )
S e _ e _ ,

' Kihaszndltsé-s iFunkcid 1. B N L
Kihasznaltsén (Funkcid 2.) o o i
Kihasznd@ltsaa (Funkcié 3. o - B B B
Fio clembe vehetd éves bovétel - "
Kéltségek ) ) ~ - 7 o -
A tulaidonos fenntartdsi kdltségei: Az éves bevételek - ) -
Menedzselési kliségek: o Az éves bevételek o B B

Fellitési koltsésalar: _A pétidsi kdltsé o
Epitményadé éves &sszege:

Biztositds: B o __ Az eg\n/gs bevg’rél'ék 7: 7 ]
 Egyéb kdltséek: o AZ eéves bevételek i

E 1eb kéifSé.J?KI . N B R } ) ) B

Eves kéltsé ek Gsszesen: - o - i o
Eves iizeml eredmény __ ﬁ - ) - -
Tékéstésirgta T 7 o
T8késitett ériék _ _ ——

Befektetési kad_(’]_SOk (o hasznositessnoz szlkséges réforaitasok Ssszesen |

 Azincatian hozadéki ériéke - - o
| Azingalian hozadéki ériéke kerekitve - - -
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R —_— o S
Koltség alapi médszer alapjin _1,
" -l

R R

Helyiségesoportok

b Eihelyez—'l:_e_des Megn-gfé-zes A | Fa_;!;gos ';J‘:i;)fterii'lét Jelenkori  Virhaté _2
| épitési (m2)  kbltség alapi koltség |

kiltség | érték (Ft) | alapn érték
(Ft/m2) I | I )

I | Lakohiz 130000 80 4200000 @
- b R
! { 1 5 ,
| R .mf L 1 . T
| | ! ' i i
| - . o b wfl — N, S -
| Osszesen helyls-@a;_aportok N o o o ' 4.200.000 « i !
Telekertek - o - o o 'i-_m $00.000

Koltseg .dapl'l értéle - o o S - - s, 006 000 |
Helyiségesoport:
| E-!_llelyezkédéS' AAAA i T telepiiigs szélén r: ‘ M

Megnevezes “ : lakéhaz o 1 .
i Besorolas i kertvirosias lakédvezet b [
| Alapterulet ) - | | ) 80 | m2
| Fajlagos potlasﬂujraepltem koltseg | 130.000 P Ft |
| Fizikai avultsag: 40 % |

- Kémyezeti avultsag o ﬁwl - 10 Ty l

' Piaci helyzet miatti modosité tcnyezo | - 10 o % |
' Jelenkori koltség alapu érték: P 4200000 U Ft |
Hclylségcsoport: ''''' ) ) - - -

El_wf}elye_zkedé; ‘ m___ i o : B o —M - j o !
+ Megnevezés o . o b
| Besorolds: o I - o B o
| Brutté alaptemlet | ) i L mz

Fa}lagos potIasx/quaepxteSL koitseg B ” R

t Fizikai avultsdg: % i
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Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

s - S— g — ——

Piaci helyzeteiemzés

Telepiilés ingatlanforgalma: atlagos, viszont ezen a telepiilésrészen kicsi

Forgalomképesség: atlagos, viszont ezen a telepllésrészen gyenge

,
f
?
|
]
i
i
]

e — - —— — —

Forgalmi érték ( a piaci és a kéltség alapi érték slyozott értéke):

4.700.000.- Ft., azaz négymillié-hétszazezer forint.

{ Kockazatok:

E

|

é Kovetelés, kényszerbefektctés érvényesitésének kockézata: 10%
| Hosszitavi értékallésag kockazata: 20%

| Piaci adatok miatti kockéazat: 10%

| Hitelbiztositéki érték: 2.800.000.- Ft.

A megaliapitott forgalmi érték per-, teher- &2 igénymentes &llapotra vonatkozik
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1. oldal, Osszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni Jap Nem hiteles tulajdoni Jap Nem hiteles tulajdon lap
Miteszallea Jardsi Hivatal
4701 Mitészalica Kékreyu 2 Pf 3 Old al- 172 o

Nem iritelos tulajdon; lap - Szemle micolad
Megrend ey szam:30605/19087/2019
2012.07.04

MATES 2ALKA Szektor :
Baltexiilot 1334/10 holyrajei szén
I700 MATESZALRA Kalmar utes 12,
e e e LRESZ ——
1. Az ingatlan adatai *
alréazlet adatok 5 tarilet kat .t 38y,

Nemn hiteles twlaidon lap
Nerm hiteles tulsidoni lap
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jogeim: obriklas :

Jogéllées tulajdoncs L,

név -
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a.név
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Nem hiteles tulajdoni lp
Nem hiteles tulaidond hp
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13. twlajdeni hdnvad: 13726
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Feiviath o Wivenwes lapon

Nem hiceles tulajdoni Ip
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nemm hitelés aulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

hitps:/www3 ‘takarnet.hu/tullap/S0505201 90704081854btyhdhddTio 0-120679685-1-... 201 9.07.04.
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Nem hiteles tulajdoni lap

&
g WHifEcvalla Torisi Hivatal
:’% 4701 Mitészaika Kéloseyu 2 P 3,
E’ Newn hifeles tulajdoni lap - Szemle mfsalst
.% Meprendelés s2dm:3 0005/ 90872015
H 2019.07.0a
Q MATES ZAT.KA.
“ Belterilet 1334710 helyrajzi széam
T T Ratviatar e s T

Ex = tolsjdeni lap kSrigsezgatisi hatéeligr eljirae cél jabol kerdlt &

Rasznalhats.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hitelss tulaidoni Jap

1. oldal, &sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni Jap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulsjdoni lap

Nem hiteles twlajdoni lap

Nern hiteles tulajdoni Jap
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ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA 555- 22/2019 !

i
Eioterjesztes a matészalkai 1334/10 hrsz-u, természetben Matészalka, Kalmar utca 12. szam
= alattl lakéingatlan tulajdonjoganak megszerzeserol i

Elterjesztés készitéséért felelos: Bodéné Czeglédi Kva pénziigyi csoportvezeto

Eloterjesztes véleményezése:

NEV: VE’LEMENY MEGJEGYZES; : y
2 f 1 o . : - . 5
Potosné Dr. Kovacs a. Aty Aipam fe L 1 UGttt A [Pyt o9
' Zsuzsanna aljegyzé GAs e eern et ;
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[ | ke Hmamns
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. NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES

VELEMENY MEGJEGYZES

NEV:

Eléterjesztést ellendrizte: - Eléterjesztést Jovahagyta
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