
 

 

  

 

 

 

 

MĆT£SZALKA VĆROS ¥NKORMĆNYZATA 

 K£PVISELŕ-TEST¦LET£NEK 

26/2005. (IX.30.)  

 

R E N D E L E T E 

 

M§t®szalka V§ros Helyi £p²t®si Szab§lyzat§r·l 

 
(egys®ges szerkezetben a m·dos²t§s§r·l rendelkezŖ 7/2007.(III.30.), a 29/2008.(IX.29.), a 

16/2009.(XI.2.), a 20/2009.(XI.16.), a 13/2011.(V.30.), a 20/2011.(XII.02.), a 15/2013.(VI.3), 

a 18/2014.(XII.5.), a 6/2016.(III.31.), a 12/2016.(V.5.), a 18/2016.(VII.28.), a 

19/2016.(VIII.11.) a 18/2017.(VIII.03.), a 2/2018. (II.14.) ®s a 9/2018. (V.15.) 

 ºnkorm§nyzati rendeletekkel) 

 

M§t®szalka V§ros K®pviselŖ-test¿lete az £p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl 

sz·l· tºbbszºr m·dos²tott 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny (a tov§bbiakban: £tv.) 13.Ä (1) 

bekezd®se szerinti hat§skºrben, valamint a helyi ºnkorm§nyzatokr·l sz·l· tºbbszºr 

m·dos²tott 1990. ®vi LXV. tºrv®ny 8. Ä (1) bekezd®sben biztos²tott feladatkºrben ®s a 

16. Ä (1) bekezd®s szerinti jogkºrben, tov§bb§ az Orsz§gos Telep¿l®srendez®si ®s 

£p²t®si Kºvetelm®nyekrŖl (a tov§bbiakban: OT£K) sz·l·, tºbbszºr m·dos²tott 

253/1997.(XII. 20.) Korm. sz§m¼ Korm§nyrendelet 2. Ä (1) bekezd®s®ben biztos²tott 

felhatalmaz§s§val ®lve, az al§bbi rendeletet alkotja: 

 

I. Fejezet 

ĆLTALĆNOS ELŕĉRĆSOK 

 

1. Ä1 

Az elŖ²r§sok hat§lya 

 

(1) A Helyi ®p²t®si Szab§lyzat (tov§bbiakban H£SZ) ter¿leti hat§lya kiterjed 

M§t®szalka v§ros eg®sz kºzigazgat§si ter¿let®re. 
2(2) A rendelet hat§lya al§ tartoz· ter¿leten ter¿letet felhaszn§lni, tov§bb§ telket 

alak²tani, ®p¿letet ®s m§s ®p²tm®nyt (a mŤt§rgyakat is ide ®rtve) ®p²teni, fel¼j²tani, 

§talak²tani, korszerŤs²teni, bŖv²teni, lebontani, elmozd²tani, rendeltet®s®t 

megv§ltoztatni, valamint mindezekre hat·s§gi enged®lyt adni csak az £p²tett kºrnyezet 

alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tv. (a tov§bbiakban: £tv) tov§bb§ 

az Orsz§gos telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyekrŖl sz·l·, 253/1997. (XII. 20.) 

Korm. rendelet (a tov§bbiakban: OT£K) elŖ²r§sai, valamint a T-10/2017. tºrzssz§m¼ 

telep¿l®srendez®si terv szab§lyoz§si tervei (S-1, S-2) ®s jelen Helyi £p²t®si Szab§lyzat 

egy¿ttes figyelembe v®tel®vel szabad. 

 (3)A rendelet ter¿leti ®s t§rgyi hat§ly§t ®rintŖen minden term®szetes ®s jogi szem®lyre 

n®zve kºtelezŖ elŖ²r§sokat tartalmaz. 

                                                           
1 A 1.Ä-t m·dos²totta a 20/2009.(XI.16.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2009. november 16. napj§n. 
2 M·dos²totta a 9/2018. (V.15.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lyba l®p 2018. m§jus 29. napj§n. 



 

 

  

 

 

 

3(4)A rendeletben foglalt elŖ²r§sokt·l val· elt®r®sre kiz§r·lag a H£SZ ®s a szab§lyoz§si 

tervek m·dos²t§s§val van lehetŖs®g. 

 

 

2. Ä. 

A szab§lyoz§si elemek t²pusai ®s alkalmaz§suk 

 

(1) A Helyi £p²t®si Szab§lyzat ®s a rajzi mell®kletei ¼n. I. - ®s II. - rendŤ kºtelezŖ 

szab§lyoz§si elemeket tartalmaznak. 

(2) 4Az I. - rendŤ kºtelezŖ szab§lyoz§si elemek: 

- a rendeltet®si z·n§k ter¿letei (a betŤjel ®s az I. rendŤ kºzter¿leti sz²nez®s 
lehat§rol§s§nak megfelelŖen), 

- a z·n§k ter¿let®re vonatkoz· rendeltet®si elŖ²r§sok. 

(3) A II. - rendŤ kºtelezŖ szab§lyoz§si elemek azok, melyek a (2) bekezd®sben nem 

szerepelnek. 

(4) Az I. - rendŤ szab§lyoz§si elemek m·dos²t§sa csak a Telep¿l®sszerkezeti terv 

m·dos²t§s§val tºrt®nhet. 

(5) A II. - rendŤ szab§lyoz§si elemek m·dos²t§sa a szab§lyoz§si terv m·dos²t§s§val 

tºrt®nhet, amelynek a lehets®ges legkisebb ter¿lete: 

a.) belter¿leten ®s k¿lter¿leti be®p²t®sre sz§nt ter¿leten a (kºzter¿letek, vagy 
be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek §ltal lehat§rolt) tºmb eg®sze, 

b.) k¿lter¿let be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let®n, ha egy®rtelmŤen lehat§rolhat·, 
akkor a tºmb, egy®bk®nt a rendeltet®si z·na eg®sze. 

(6) Az ®p²t®si ºvezetek hat§rai a Telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§sa n®lk¿l akkor 
m·dos²that·k a telekalak²t§si elŖ²r§sok keretei kºzºtt, ha a m·dos²t§s 

a.) az ®rintett ºvezet kialak²t§s§t nem lehetetlen²ti el, ®s  

b.) a hat§rm·dos²t§ssal ®rintett ®p²t®si ºvezet legal§bb 2 telekre kiterjedŖen 
megmarad 

(7) A szab§lyoz§si tervlapon kott§kkal egy®bk®nt nem rºgz²tett tervezett szab§lyoz§si 

elemek ° 2 m®terrel m·dos²that·k (a  szab§lyoz§si  terv  m·dos²t§sa  n®lk¿l  is). 

(8) A szab§lyoz§si beavatkoz§sok m®rt®k®t digit§lis m®r®ssel kell meg§llap²tani. 

 

II. Fejezet 

TER¦LETI ELŕĉRĆSOK 

 

3. Ä 

 

(1) A szab§lyoz§si terven jelºlt ¼n. Ăkialakult ®s nem kialakultò be®p²t®sre sz§nt 

ter¿leteket, valamint a be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leteket a terv szerinti t®rbeli rendben 

kell felhaszn§lni. 

(2) A belter¿leten ®s a tervezett be®p²t®sre sz§nt ter¿leteken az OT£K 32. Ä-§ban 

meghat§rozott, a Ăvalamennyi ®p²t®si ºvezetben, illetŖleg ºvezetben elhelyezhetŖò 

®p²tm®nyeket kiv®ve, az ®p²t®st enged®lyezni csak a teljes kºzmŤves²tetts®g 

                                                           
3 Az 1.Ä-t a (4) bekezd®ssel kieg®sz²tette a 6/2016.(III.31.) ºnkorm§nyzati rendelet, hat§lyba l®pett 2016.04.30. napj§n. 
4 A 2.Ä (2) bekezd®s®t a 7/2007.(III.30.) rendelet m·dos²totta. Hat§lyba l®pett 2007.04.01. napj§n. 



 

 

  

 

 

 

ki®p²t®s®nek az ®p²tm®ny haszn§latba v®tel®ig megval·sul· ®s azok ¿zembe 

helyez®se eset®n szabad. E kºtelezetts®g teljes¿l®s®ig az ¼j falusias lak·z·n§ban a 

szakhat·s§gok hat·s§gi elŖ²r§sainak megfelelŖ kºzmŤp·tl· alkalmazhat·. 

(3) A falusias lak·ter¿leten ®s a gazdas§gi ter¿leteken (kiv®ve a kereskedelmi-

szolg§ltat· gazdas§gi ter¿leteket), a k¿lter¿let be®p²t®sre sz§nt gazdas§gi ter¿letein 

a felsz²ni vizek elvezet®s®re burkolt medrŤ ny²lt§rkos megold§s is elfogadhat·.  

 

4. Ä 

A z·naelŖ²r§sok 
 

(1) A szab§lyzat z·na-tervlap mell®kletei §ltal meghat§rozott 

a.) rendeltet®si, 

b.) ®p²t®si, 

c.) kºrnyezetv®delmi, 

d.) ®rt®kv®delmi, valamint 

e.) tilalmi ®s korl§toz§si z·n§kat a tervlapokon meghat§rozott t®rbeli rendben 

kell alkalmazni. 

5. Ä 

A RENDELTET£SI ZčNĆK ELŕĉRĆSAI 

 
5(1) Szab§lyoz§si terv a v§ros igazgat§si ter¿let®n az al§bbi rendeltet®si z·n§kat 

jelºlheti ki:  

a. , Horizont§lis rendeltet®si z·n§kat 

1. ) a be®p²t®sre sz§nt ter¿leten 

a. lak· (L) 

b. vegyes (V) 

c. gazdas§gi (G) ®s 

d. k¿lºnleges (K) 

 

2. ) a be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leten 

e. kºzleked®si ®s kºzmŤ (Kº) 

f. kºzpark (Z) 

g. erdŖ (E) 

h. mezŖgazdas§gi (M)  

i. v²zgazd§lkod§si /v²z¿gyi/ (V) 

j. term®szetkºzeli ter¿let (Tk) ®s 

k. k¿lºnleges (K) 

 

b. vertik§lis rendeltet®si z·n§kat. 

 

(2) 6Az egyes rendeltet®si z·n§kon bel¿li, tervezettŖl elt®rŖ, kialakult haszn§latra 

vonatkoz· elŖ²r§sok: 

                                                           
5 M·dos²totta a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 
6 Az 5.Ä (2) bekezd®s®t beiktatta a 7/2007.(III.30.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2007. §prilis 01. napj§n. 



 

 

  

 

 

 

Amennyiben az enged®llyel rendelkezŖ jelenlegi rendeltet®s nem illeszthetŖ a 

tervezett rendeltet®sbe, de az nem ®rinti h§tr§nyosan a tervezett rendeltet®st, a 

kor§bbi rendeltet®s megtarthat·, annak ®p¿lete fel¼j²that·, az ¼j ºvezeti elŖ²r§sok 

szerint bŖv²thetŖ. 
 

6. Ä. 

A lak·z·n§k 

 

(1) 7Kisv§rosias lak·ter¿let (Lk)  

a., Az ®p²t®si ºvezet jellemzŖen a kºzepes laksŤrŤs®gŤ ®s kºzepesen sŤrŤ be®p²t®sŤ, 

§ltal§ban tºbb ºn§ll·, de ¼j be®p²t®s eset®n  telkenk®nt maximum 15 rendeltet®si 

egys®get mag§ba foglal· (ebbŖl max. 12 lak· rendeltet®si egys®g), 12,5 m-es 

®p²tm®nymagass§got meg nem halad· lak·®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. A 

lak·®p¿let rendeltet®si egys®geinek sz§m²t§s§ba a lak§sonk®nt egy gar§zs nem 

sz§m²t bele. Rendeltet®si egys®genk®nt legal§bb 80 m2 telekh§nyadot kell 

biztos²tani. 

b., Az ®p²t®si ºvezet ter¿let®n elhelyezhetŖ: 

1., lak·®p¿let 

2., a helyi lakoss§g ell§t§s§t szolg§l· kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t· 

®p¿let, 

3., egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿let, 

4., sport®p²tm®ny, 

5., terepszint alatti szem®lyg®pj§rmŤ t§rol· 

c.,  Az ®p²t®si ºvezet ter¿let®n kiv®telesen elhelyezhetŖ: 

1., a ter¿let rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t nem zavar· hat§s¼  k®zmŤipari ®p¿let. 

2., sz§ll§shely szolg§ltat· ®p¿let, 

3., igazgat§si rendeltet®sŤ ®p¿let 

d., Az ®p²t®si ºvezet ter¿let®n kiv®telesen sem helyezhetŖ el: 

 1., ¿zemanyagtºltŖ §llom§s 

2., parkol·-ter¿let ®s gar§zs a 3,5 tonna ºns¼lyn§l nehezebb, ®s az ilyeneket 

sz§ll²t· j§rmŤvek sz§m§ra 

3., ºn§ll·, a terepszint felett elhelyezett fedett ï z§rt g®pkocsi t§rol· 

(2) Kertv§rosias lak·z·na (Lke) 
8a.,  A z·na jellemzŖen az alacsony laksŤrŤs®gŤ, laza be®p²t®sŤ, ºsszef¿ggŖ kertes, 

legfeljebb n®gy rendeltet®si egys®get mag§ba foglal·, 7,5 m-es ®p¿letmagass§got 

meg nem halad·, jellemzŖen lak·®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. A lak·®p¿let 

rendeltet®si egys®geinek sz§m²t§s§ba a lak§sonk®nti egy gar§zs nem sz§m²t bele. 

Lak§s rendeltet®s®n®l az 1 lak§sra jut· telekh§nyad legal§bb 750 m2 legyen. A 

750 mĮ telekter¿lettŖl kisebb kialakult telken legfeljebb egy lak§s, valamint a 

telek ter¿let®n kialak²that·, m§sodik rendeltet®si egys®g ®p²thetŖ. 

b., A z·na ter¿let®n elhelyezhetŖ: 

 1., lak·®p¿let 

                                                           
7 A 6.Ä(1) bekezd®st m·dos²totta a 18/2017.(VIII.03.) ºnkorm§nyzati rendelet, hat§lyba l®pett 2017.szeptember 

2. napj§n. 
8 M·dos²totta a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 



 

 

  

 

 

 

2., a helyi lakoss§g ell§t§s§t szolg§l· kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t· 

®p¿let, 

 3., egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿let, 

4., a ter¿let rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t nem zavar· hat§s¼ k®zmŤipari ®p¿let, 

 95.,  
10c., A z·na ter¿let®n kiv®telesen elhelyezhetŖ: 

1., sz§ll§shely szolg§ltat· ®p¿let 10 f®rŖhellyel, illetve 11-40 f®rŖhellyel abban 

az esetben, ha az adott ®p²t®si telek ter¿lete legal§bb 4000m2 

2.,sport®p²tm®ny, 

3., ¿zemanyagtºltŖ §llom§s, a saj§t telk®n, a szomsz®dos ®p²t®si telek felŖli 

oldalon /oldalakon/ min. 15 m sz®less®gben telep²tett fasor ¿ltet®s®vel 

4., mezŖ- ®s erdŖgazdas§gi (¿zemi) ®p²tm®ny, a saj§t telk®n, a szomsz®dos ®p²t®si 

telek ®s a kºzter¿let felŖli, vagy a telek saj§t lak·z·n§j§t·l sz§m²tott oldalon 

/oldalakon/ min. 20 m sz®less®gben telep²tett fasor ¿ltet®s®vel. 

d., A  z·na ter¿let®n kiv®telesen sem helyezhetŖ el: 

1.,sz§ll§shely szolg§ltat· ®p¿let ï a megengedett lak§ssz§mot meg nem halad· 

vend®gszobasz§m¼ egy®b kereskedelmi sz§ll§shely ®p¿let kiv®tel®vel, 

 2., egy®b kºzºss®gi sz·rakoztat·, kultur§lis ®p¿let, 
113., parkol·-ter¿let ®s gar§zs a 3,5 tonna ºns¼lyn§l nehezebb, ®s az ilyeneket 

sz§ll²t· j§rmŤvek sz§m§ra 

4., ¿zemanyagtºltŖ 

5., sport®p²tm®ny 

6., a lak·®p¿letet /mint a lak·telek fŖ rendeltet®s®t jelentŖ ®p¿let®t/ a kºzter¿let 

felŖl megelŖzŖ, vagy ºn§ll· mell®k®p¿let, 

 7., takarm§nyt§rol· ®p²tm®ny. 

 8., terepszint alatti g®pkocsi t§rol· 

9., a terepszint felett 2 lak·szinttŖl tºbb szintet tartalmaz· ®p¿let ®s ®p²tm®ny 

e.,12 14 m teleksz®less®g felett min. 6 m, 14 m teleksz®less®g alatt min. 4,5 m oldalkertet 

kell tartani.  

 

(3) Falusias lak·z·na  (Lf)  

a., A z·na jellemzŖen az alacsony laksŤrŤs®gŤ, ºsszef¿ggŖ nagykertes, legfeljebb 

k®t rendeltet®si egys®get mag§ba foglal· ®s legfeljebb 4,5m-es 

®p²tm®nymagass§g¼, jellemzŖen lak·®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. K®t lak§s 

csak akkor l®tes²thetŖ, ha a rendeltet®si egys®gre jut· telekh§nyad legal§bb 

900 mĮ. Ha az ®p²t®si telek m®rete kisebb, mint 1800 m2, csak egy lak§s, 

valamint a z·na ter¿lt®n kialak²that· 1 darab m§sodik rendeltet®si egys®g 

®p²t®se enged®lyezhetŖ.13 
b., A z·na ter¿let®n elhelyezhetŖ: 

 1., lak·®p¿let 

                                                           
9 Hat§lyon k²v¿l helyezte a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§ly§t vesztette 2012. janu§r 1. napj§n. 
10 M·dos²totta a 6/2016.(III.31.) ºnkorm§nyzati rendelet, hat§lyba l®pett 2016. §prilis 30. napj§n. 
11 M·dos²totta a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 
12 M·dos²totta a 9/2018. (V.15.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lyba l®p 2018. m§jus 29. napj§n. 
13 A 6.Ä (3) bekezd®se a., pontj§nak utols· k®t mondat§t a 7/2007.(III.30.) rendelet m·dos²totta. Hat§lyba l®pett 

2007.04.01. napj§n. 



 

 

  

 

 

 

2., a saj§t telken tºrt®nŖ nºv®nytermeszt®shez, §llatteny®szt®shez ®s term®k 

feldolgoz§shoz sz¿ks®ges ®p²tm®nyek, 

3.,a helyi lakoss§got szolg§l·, nem zavar· hat§s¼  kereskedelmi, szolg§ltat·, 

vend®gl§t· ®p¿let. 

 4., k®zmŤipari ®p²tm®ny, 

 5., helyi igazgat§si, egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis  ®p¿let, 

6., a ter¿let rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t nem zavar· hat§s¼ egy®b gazdas§gi 

®p²tm®ny, 

 147.,  
15c.,  A z·na ter¿let®n kiv®telesen elhelyezhetŖ: 

 1., sz§ll§shely szolg§ltat· ®p¿let, de legfeljebb 10 f®rŖhellyel, 

 2., sport®p²tm®ny, 

3., ¿zemanyagtºltŖ §llom§s, a saj§t telk®n, a szomsz®dos ®p²t®si  telek felŖli 

oldalon /oldalakon/ min. 15 m sz®less®gben telep²tett fasor ¿ltet®s®vel 

4., mezŖ- ®s erdŖgazdas§gi (¿zemi) ®p²tm®ny, a saj§t telk®n, a szomsz®dos ®p²t®si 

telek ®s a kºzter¿let felŖli, vagy a telek saj§t lak·z·n§j§t·l sz§m²tott oldalon 

/oldalakon/ min. 20 m sz®less®gben telep²tett fasor ¿ltet®s®vel. 

d., A z·na ter¿let®n kiv®telesen sem helyezhetŖ el: 

1., a lak·®p¿letet /mint a lak·telek fŖ rendeltet®s®t jelentŖ ®p¿let®t/ a kºzter¿let 

felŖl megelŖzŖ, vagy ºn§ll· mell®k®p¿let, 

 2., nyitott oldal¼ takarm§nyt§rol· ®p²tm®ny, 

3., a nem saj§t sz¿ks®gletŤ §llattart§s v®gz®s®hez csak az §llattart§si rendeletben 

meghat§rozottak szerinti m®rt®kig lehet ®p¿letet ®p²teni. 
164. parkol·-ter¿let ®s gar§zs a 3,5 tonna ºns¼lyn§l nehezebb, ®s az ilyeneket 

sz§ll²t· j§rmŤvek sz§m§ra. 
17e.,  14 m teleksz®less®g felett min. 6 m, 14 m teleksz®less®g alatt min. 4,5 m 

oldalkertet kell tartani.  

Az oldalkert m®rete nem lehet kisebb az ºvezetre megengedett legnagyobb 

®p²tm®nymagass§g m®rt®k®n®l. 

 

7. Ä 

Vegyes  z·n§k 

 

(1) Telep¿l®skºzpont vegyes (Vt)  

a.,  A z·na jellemzŖen tºbb ºn§ll·, de maximum 20 /kiv®tel az ºn§ll· sz§ll§s-, 

vend®gl§t·, szolg§ltat· ®p¿let, ahol a rendeltet®si egys®gek sz§ma a zaj, rezg®s, 

levegŖ-tisztas§g z·nahat§r®rt®kek telekhat§ron tºrt®nŖ betart§sa mellett 

maximum 50/ rendeltet®si egys®get mag§ba foglal· lak·- ®s olyan helyi, vagy 

telep¿l®si szintŤ igazgat§si, kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t·, sz§ll§shely 

szolg§ltat·, egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿letek, valamint 

sportl®tes²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§l, amelyek nincsenek zavar· hat§ssal a 

                                                           
14 Hat§lyon k²v¿l helyezte a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§ly§t vesztette 2012. janu§r 1. napj§n. 
15 M·dos²totta a 6/2016.(III.31.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lyba l®pett 2016. §prilis 30. napj§n. 
16 Kieg®sz²tette a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 
17 A 6.Ä (3) bekezd®s®t az e., ponttal a 7/2007.(III.30.) rendelet eg®sz²tette ki. Hat§lyba l®pett 2007.04.01. 

napj§n. 



 

 

  

 

 

 

lak·funkci·ra. A lak§sonk®nti egy gar§zs a rendeltet®si egys®gek sz§m§ba nem 

sz§m²tand· bele. 

 

 

b., A z·na ter¿let®n elhelyezhetŖ: 

 1., lak·®p¿let, 

 2., kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t·, sz§ll§shely   

       szolg§ltat· ®p¿let, 

 3., igazgat§si, egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿let, 

 4., sportl®tes²tm®ny, 

c., A z·na ter¿let®n kiv®telesen elhelyezhetŖ: 

1., egy®b kºzºss®gi sz·rakoztat· ®p¿let, a ter¿let azon r®sz®n, ahol a gazdas§gi 

c®l¼ haszn§lat az elsŖdleges, 

 2., parkol·h§z ®s benne nem ºn§ll· ¿zemanyagtºltŖ, 

 3., nem zavar· hat§s¼ egy®b gazdas§gi l®tes²tm®ny 

d., A z·na ter¿let®n kiv®telesen sem helyezhetŖ el: 

 1., termelŖ kert®szeti ®p²tm®ny, 
182., parkol·-ter¿let ®s gar§zs a 3,5 tonn§n§l nagyobb ºns¼ly¼, ®s az ilyeneket 

sz§ll²t· j§rmŤvek sz§m§ra 
193.,  

4., ºn§ll· ¿zemanyagtºltŖ 

(2) Kºzponti vegyes ter¿letŤ z·na (Vk)  

a., A z·na jellemzŖen tºbb rendeltet®si egys®get mag§ba foglal·, elsŖsorban 

kºzponti (szerepkºrŤ) igazgat§si, oktat§si, kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi 

®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. 

b., A z·na ter¿let®n elhelyezhetŖ: 

1., igazgat§si ®p¿let, 

2., kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t·, sz§ll§shely  szolg§ltat· ®p¿let, 

3., egy®b kºzºss®gi sz·rakoztat·, kultur§lis rendeltet®sŤ ®p¿let, 

4., egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis  ®p¿let, 

5., sportl®tes²tm®ny, 

6., tºbbszintes parkol·h§z ®s hozz§ kapcsol·d· nem ºn§ll·  ¿zemanyagtºltŖ, 

7., a gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿leten bel¿l a tulajdonos, a haszn§l· ®s a 

szem®lyzet sz§m§ra szolg§l·, valamint m§s lak§sok, de csak a fºldszint feletti 

(emeleti) szinteken, ®s csak ¼gy, hogy az ºsszes brutt· lak§sïszintter¿let nem 

l®pje t¼l az ®p¿let brutt· szintter¿let®nek 10 %-§t. 

c., A z·n§ban kiv®telesen sem helyezhetŖ el: 
201., parkol·-ter¿let ®s gar§zs a 3,5 tonna ºns¼lyn§l nehezebb, ®s az ilyeneket 

sz§ll²t· j§rmŤvek sz§m§ra.  
212.,  

3., ºn§ll· ¿zemanyagtºltŖ 

 

                                                           
18 M·dos²totta a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 
19 Hat§lyon k²v¿l helyezte a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§ly§t vesztette 2012. janu§r 1. napj§n. 
20 M·dos²totta a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 
21 A 2. szakaszt a 7/2007.(III.30.) rendelet hat§lyon k²v¿l helyezte. Hat§lyba l®pett 2007. §prilis 1. napj§n. 



 

 

  

 

 

 

8. Ä 

Gazdas§gi  z·na 

 

(1) Kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi z·na (Gk) 

a., A z·na elsŖsorban a nem jelentŖs zavar· hat§s¼ gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ 

®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. 

b., A z·na ter¿let®n elhelyezhetŖ: 

1., mindenfajta nem jelentŖs zavar· hat§s¼ gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿let, 

2., a gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿leten bel¿l a tulajdonos, a haszn§l· ®s a 

szem®lyzet sz§m§ra szolg§l· lak§sok, de csak a brutt· ®p¿let-szintter¿let 

maximum 10 %-§ig, 

3., igazgat§si, egy®b iroda®p¿let, 

4., parkol·h§z, ¿zemanyagtºltŖ, 

5., sport®p²tm®ny 

c., A z·na ter¿let®n kiv®telesen elhelyezhetŖ 

1., egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®s sz§ll§s-vend®gl§t§si  ®p¿let, 

2., egy®b kºzºss®gi sz·rakoztat· ®p¿let 
22(2) Gazdas§gi ipari ter¿let (Gip) 

a.,  Az ®p²t®si ºvezet elsŖsorban az ipari, az energiaszolg§ltat§si ®s a telep¿l®s-

gazd§lkod§s, tov§bb§ a v®dŖt§vols§got nem ig®nylŖ mezŖgazdas§gi ®p²tm®nyek 

(irod§k, g®pt§rol·k, mŤhelyek) kiszolg§l§s§hoz sz¿ks®ges ®p²tm®nyei 

helyezhetŖk el. 

b., Az ®p²t®si ºvezet ter¿let®n az a., pontban felsorolt rendeltet®shez sz¿ks®ges 

®p²tm®nyek helyezhetŖ el. 

c., Az ®p²t®si ºvezet ter¿let®n kiv®telesen elhelyezhetŖk: 

1., a gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿leten bel¿l a tulajdonos, a haszn§l· ®s a 

szem®lyzet sz§m§ra szolg§l· lak§sok, de legfeljebb a brutt· ®p¿let-szintter¿let 

5 %-a m®rt®k®ig, 

2., egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿letek 

3., az egy®b gazdas§gi (¿zemi) ®p²tm®nyt, a saj§t telk®n, a szomsz®dos ®p²t®si 

telek ®s a kºzter¿let felŖli, vagy a telek saj§t lak·z·n§j§t·l sz§m²tott oldalon 

/oldalakon/ min. 20 m sz®less®gben telep²tett fasor ¿ltet®s®vel lehet 

enged®lyezni. 

d., Szabadon §ll· be®p²t®si m·d eset®n az ®p²t®si ºvezetben oldalhat§ron §ll· be®p²t®si 

m·d is megengedhetŖ, ha az ®p²t®si telek utcafronton m®rt sz®less®ge kevesebb, mint 

25,0 m®ter ®s ha a kºtelezŖ oldalkerti m®retek betarthat·ak, valamint a szomsz®dos 

telkek be®p²thetŖs®g®t nem korl§tozza. Oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·d eset®n, ha az 

®p²tm®ny magass§ga nem ®ri el 7,5 m®tert, akkor az oldalkert m®rete 7,5 m®terre 

csºkkenthetŖ (amennyiben az adott ®p²t®si ºvezet megengedett max. 

®p²tm®nymagass§g normat²v ®rt®ke meghaladja a 7,5 m®tert). 

e23., A ĂGip-51186Xò jelŤ ®p²t®si ºvezet ter¿let®n az alkalmazott gy§rt§si 

technol·gi§hoz tartoz· mŤt§rgyak, vagy a kiz§r·lag ezen technol·gi§kat befogad· 

®p²tm®nyek, megengedett legnagyobb ®p²tm®nymagass§ga 30,0 m®ter is lehet. 
                                                           
22 A 8.Ä(2) bekezd®st m·dos²totta a 18/2017.(VIII.03.) ºnkorm§nyzati rendelet, hat§lyba l®pett 2017. szeptember 

2. napj§n. 
23 Be®p²tette a 9/2018. (V.15.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lyba l®p 2018. m§jus 29 napj§n. 



 

 

  

 

 

 

 (3)24  
25(4) A gazdas§gi z·n§kra vonatkoz· §ltal§nos elŖ²r§sok: 

A Gk ®s Gip jelŤ gazdas§gi z·n§k ter¿let®n, a kºzter¿leti hat§rvonalon, valamint 

az ºvezeti hat§rvonalon (m§s rendeltet®sŤ ºvezettel kºzºs telekhat§r ment®n) 

legal§bb 5,0 m sz®less®gben 3 szintes nºv®ny§llom§ny telep²tendŖ, kiv®ve 

azokon a helyeken ahol a szab§lyoz§si terveken ettŖl elt®rŖen ker¿lt kijelºl®sre a 

telken kºtelezŖen zºldfel¿leti c®lra haszn§land· ter¿let vagy telken bel¿li 

be¿ltet®si kºtelezetts®g. 

 

 b., Gazdas§gi ter¿letek azon ®p²t®si telkein, ahol a szab§lyoz§si terveken ®p²t®si hely 

van jelºlve, ott a kºzter¿leti hat§r ®s az ®p²t®si hely hat§rvonala kºzºtt az al§bbi 

®p²tm®nyek helyezhetŖek el kiv®telesen, 5,0 m®ter megengedett 

®p²tm®nymagass§ggal, az ®p²t®si helyen bel¿l elhelyezett ®p¿letekkel ºssze nem 

®p²tve: 

1., az ingatlan Ŗrz®s®re, v®delm®re szolg§l· ®p¿let, max. brutt· 80m2 

alapter¿letig 

2., ker®kp§r ®s seg®dmotoros ker®kp§r t§rol§s§ra alkalmas ®p¿let, max. brutt· 

100m2 alapter¿letig. 

9. Ä 

K¿lºnleges z·n§k 

 

(1) 26K¿lºnleges int®zm®nyi ter¿let (KI, KIO)  

a., A ter¿let a k¿lºnleges c®lokat szolg§l·, kºzhaszn§lat¼  ®p²tm®nyek elhelyez®s®re 

szolg§l. 

aa) KI  jelŤ ºvezet a k¿lºnleges /v§rosi, vagy att·l magasabb szintŤ/ kºzponti 

eg®szs®g¿gyi ï szolg§ltat· int®zm®nyek elhelyez®s®re szolg§l, ahol a ter¿let 

>10%-os be®p²t®s®vel lehet sz§molni. Az ºvezetben a toronyszerŤ 

®p²tm®nyek (t²pusai: harangtorony, kil§t·, m§sz· fal), mŤt§rgyak 

megengedett legnagyobb ®p²tm®nymagass§ga max. 16,0 m®ter lehet. 

ab) KIO  jelŤ ®p²t®si ºvezet a k¿lºnleges /v§rosi, vagy att·l magasabb szintŤ/ 

kºzponti sportol§si, szabadidŖs, rekre§ci·s ®s strandol§si-turisztikai, illetve 

kegyeleti-temetkez®si int®zm®nyek elhelyez®s®re szolg§l, ahol a ter¿let 

<10%-os be®p²t®se lehets®ges. 

b., Az ºvezet/®p²t®si ºvezet ter¿let®n a szab§lyoz§si tervlapon megnevezett 

funkci·j¼ ®p²tm®nyek, ®s az azok rendeltet®sszerŤ haszn§lat§hoz sz¿ks®ges, vagy 

azokat kiszolg§l· egy®b ®p²tm®nyek helyezhetŖk el. 

c., A szab§lyoz§si tervlap az egyes ingatlanokon bel¿li kiz§r·lagos haszn§latot is 

rºgz²theti az egyes ®p²t®si helyekre, illetŖleg alºvezetekre. 

(2)K¿lºnleges hullad®k elhelyez®sre szolg§l· z·na (Kh)  

                                                           
24 Hat§lyon k²v¿l helyezte a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§ly§t vesztette 2012. janu§r 1. napj§n. 
25 A 8.Ä (4) bekezd®s®t m·dos²totta a 6/2016.(III.31.) rendelet, hat§lyba l®pett 2016. §prilis 30. napj§n. A 8.Ä.(4) 

bekezd®s®t a b, ponttal kieg®sz²tette a 18/2016.(VII.28.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lyba l®pett 2016. augusztus 

15. napj§n. 
26 A 9.Ä(1) bekezd®st m·dos²totta a 18/2017.(VIII.03.) ºnkorm§nyzati rendelet, hat§lyba l®pett 2017.szeptember 

2. napj§n. 



 

 

  

 

 

 

a., A z·na ter¿let®n a telep¿l®si szil§rd ®s foly®kony hullad®kok elhelyez®s®re, 

kezel®s®re, §rtalmatlan²t§s§ra ®s hasznos²t§s§ra szolg§l·, valamint az ezek 

rendeltet®sszerŤ mŤkºd®s®hez sz¿ks®ges ®p²tm®nyek helyezhetŖk el. A szil§rd 

hullad®k csak a v§logat§s-szort²roz§s ®s tov§bbsz§ll²t§s elŖtti ideiglenes t§rol§s 

¼n. §tmeneti ter¿lete, ahol a v®dŖt§vols§got nem ig®nylŖ tev®kenys®g a 

kºrnyezetv®delmi elŖ²r§sok betart§s§val v®gezhetŖ. 

(3) K¿lºnleges kºzleked®si z·na (Kkº) 

a., A z·na csak a szab§lyoz§si tervlapon megnevezett kºzleked®si c®lokra 

haszn§lhat· fel. 

b., A z·na ter¿let®n elhelyezhetŖk: 

1., a rendeltet®sszerŤ mŤkºd®shez sz¿ks®ges ®p²tm®nyek, 

2., igazgat§si, irodai ®p¿letek, 

3., oktat§si, eg®szs®g¿gyi ®p¿letek, 

4., sport®p²tm®nyek 
275. nem jelentŖs zavar· hat§s¼ gazdas§gi, kereskedelmi ®p¿let 

28(4) K¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let NATURA 2000-es term®szet megŖrz®si 

ter¿let (Kb) 

a) A k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leteken a ter¿let rendeltet®sszerŤ 

haszn§lat§t szolg§l· ®p²tm®nyek helyezhetŖk el. 

b) A k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leteken ®p¿letek legfeljebb 2%-os 

be®p²tetts®ggel helyezhetŖk el. 

c) A ter¿leten elhelyezhetŖ ®p¿letek enged®lyez®sekor az elj§r§sba be kell vonni 

az illet®kes kºrnyezetv®delmi, term®szetv®delmi ®s v²z¿gyi fel¿gyelŖs®get. 
29(5) K¿lºnleges gar§zs ter¿let (Kg) 

a. A ter¿let jellemzŖen tºbb ºn§ll· rendeltet®si egys®get mag§ba foglal·, 

g®pkocsi t§rol· funkci·j§ra szolg§l· ®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l. 

b. Az ®p¿letek kialak²t§sa minimum 30Á-os hajl§sszºgŤ magastetŖvel 

lehets®ges. 

c. Az ºvezetben ker²t®s nem ®p²thetŖ 

d. Az ºvezetben meglevŖ gar§zs®p¿letek csak egy ®p¿lettºmegben ¼j²that·k fel. 

MagastetŖ kialak²t§s ®s homlokzati v§ltoz§s is csak egy¿tt v®gezhetŖ. 

e. Az egyes ®p²t®si ºvezetek ®p²t®si telkein betartand· telekalak²t§si ®s be®p²t®si 
elŖ²r§sok: 

f. Az ®p²t®si ºvezetben a kºvetkezŖ elŖ²r§sokat kell figyelembe venni: 

1. A be®p²t®s m·dja szabadon§ll·, telepszerŤ. 

2. A legnagyobb be®p²thetŖs®g m®rt®ke, a telekter¿let 40%-a. 

3. Az alak²that· legkisebb telekter¿let kialakult §llapotnak           megfelelŖen. 

4. A l®tes²thetŖ maxim§lis ®p²tm®nymagass§g 3 m®ter. 

5. A minimum zºldfel¿leti fedetts®g a telken 40%. 
30(6) K¿lºnleges mezŖgazdas§gi ¿zemi (Km¿) 

a) Az ºvezetbe a megl®vŖ ®s ¼jonnan l®tes¿lŖ mezŖgazdas§gi ¿zemek (majorok) 
tartoznak, ahol a mezŖgazdas§gi term®kek feldolgoz§sa, t§rol§sa, a 

                                                           
27 Az alponttal kieg®sz²tette a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 
28 Be®p²tette a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 
29 Be®p²tette a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 
30 M·dos²totta a 6/2016.(III.31.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lyba l®pett 2016. §prilis 30. napj§n. 



 

 

  

 

 

 

mezŖgazdas§gi g®pek ®s sz§ll²t·eszkºzºk jav²t§sa folyik, kis- ®s nagy¿zemi 

§llattart§s vagy mezŖgazdas§gi illetve mezŖgazdas§gi termel®shez szorosan 

kapcsol·d· ipari tev®kenys®g befogad§s§ra alkalmas. 

b) Az ºvezetben elhelyezhetŖ energiaszolg§ltat§si ®s a telep¿l®sgazd§lkod§si 
tev®kenys®g rendeltet®sŤ ®p²tm®ny. Az ºvezetben kiv®telesen elhelyezhetŖ a 

gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿leten bel¿l a tulajdonos, a haszn§l· ®s a 

szem®lyzet sz§m§ra szolg§l· lak§sok, ha az adott l®tes²tm®ny v®delmi ºvezete 

elŖ²r§saira nem ker¿l sor. Lak· rendeltet®sŤ ®p¿let ºn§ll·an, az ºvezetben nem 

helyezhetŖ el. 

c) 31 

d) A keletkezett szennyvizek ®s hullad®kok elhelyez®se csak v²zz§r· szigetelt 
t§rol·kban, mŤt§rgyakban lehet. 

e) Az ºvezet ®p²t®si telkein bel¿l az ingatlan hat§r ment®n, legal§bb h§romszintes 
nºv®ny§llom§ny telep²t®se sz¿ks®ges, min. k®tsoros fasor telep²t®s®vel. Kiv®ve 

azokon a helyeken ahol a szab§lyoz§si terveken ettŖl elt®rŖen ker¿lt kijelºl®sre 

a telken kºtelezŖen zºldfel¿leti c®lra haszn§land· ter¿let vagy telken bel¿li 

be¿ltet®si kºtelezetts®g. 

f) Az ºvezetben pince szint l®tes²thetŖ. Az §llattart· ®p¿leteket minden esetben 

v²zz§r· szigetel®ssel kell kialak²tani. Tr§gya t§rol§s§ra alkalmas ®p²tm®nyek, 

t§rol·k nem helyezhetŖek el kºzelebb 100,0 m®tern®l felsz²ni v²zfoly§sok, 

csatorn§k, v²zelvezetŖ §rkok partj§t·l. 

g) A technol·gi§hoz kºtŖdŖ toronyszerŤ ®p²tm®nyek (pl.: tart§lyok, sil·k, stb.) 
eset®ben a maximum megengedett ®p²tm®nymagass§g 20,0 m®ter. 

 
32(7) K¿lºnleges kºzmŤter¿let (Kk) 

a) A Kk jelŤ ®p²t®si ºvezetek a jelentŖs ter¿letig®nnyel nem rendelkezŖ 

kºzmŤter¿letek (§temelŖ, g§zfogad·, v²zmŤ stb.) elhelyez®s®re szolg§l.   

b) Az ®p²t®si ºvezet telkein csak a rendeltet®ssel ºsszef¿ggŖ ®p²tm®nyek 

helyezhetŖk el.  

c) Az ®p²t®si ºvezetben az ®p²tm®ny elhelyez®s felt®telei a kºvetkezŖk: 

  1. A be®p²t®s m·dja szabadon§ll·, telepszerŤ. 

  2. A legnagyobb be®p²thetŖs®g m®rt®ke, a telekter¿let 40%-a. 

3. Az alak²that· legkisebb telekter¿let az adotts§gokt·l f¿ggŖen, kialakult 

§llapotnak megfelelŖen. 

4. A l®tes²thetŖ maxim§lis ®p²tm®nymagass§g 12,5 m®ter. 

5. A l®tes²thetŖ minim§lis ®p²tm®nymagass§got nem kell figyelembe 

venni a szab§lyoz§si lapon. 

6. A szab§lyoz§si tervlapon jelºlt minim§lis ®p²tm®nymagass§got nem 

kell figyelembe venni. 

7. A minimum zºldfel¿leti fedetts®g a telken 40%. 

 
33(8) K¿lºnleges §llatmenhely ºvezete (K§) 

                                                           
31 Hat§lyon k²v¿l helyezte a 9/2018. (V.15.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§ly§t veszti 2018. m§jus 29. napj§n. 
32 Be®p²tette a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n 
33 A 9.Ä(8) bekezd®s®t beiktatta a 6/2016.(III.31.) ºnkorm§nyzati rendelet, hat§lyba l®pett 2016. §prilis 30. 

napj§n. 



 

 

  

 

 

 

a) Az ºvezetben §llattart§shoz kapcsol·d· ®p²tm®nyek, ®p¿letek valamint a 
tev®kenys®get szorosan kiszolg§l· rendeltet®sek helyezhetŖek el. Az emberi 

tart·zkod§sra szolg§l· ®p¿letek maximum 300 m2 nett· alapter¿lettel 

helyezhetŖek el. 

Az ®p²t®si telek hat§rai ment®n legal§bb egysoros fasort, kell telep²teni. 

9.)34
 A k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ĂMeg¼jul· energiaforr§sok hasznos²t§s§nak 

c®lj§ra szolg§l· ter¿letò ºvezet®n (jelºl®se: K-e) bel¿l: 

a) a meg¼jul· energiatermel®s ï kiv®ve sz®lenergia ï ®p²tm®nyei, mŤt§rgyai ®s 

az ezeket kiszolg§l·, valamint a fenntart§st biztos²t· ®p²tm®nyek (porta®p¿let, szoci§lis 

®p¿let, rakt§r, éstb.) helyezhetŖk el; 

b) ®p¿let legfeljebb 2%-os be®p²tetts®ggel, szabadon §ll· be®p²t®si m·ddal, az 

5,0 m-es ®p²tm®nymagass§got meg nem halad·an, r®szleges kºzmŤves²tetts®g eset®n 

l®tes²thetŖ. 

 

10. Ä 35 

Kºzleked®si z·n§k 

 

(1) Ćltal§nos kºzleked®si z·na (K¥§) 

a. A z·na kºz¼ti kºzleked®s ®s a kºzmŤelhelyez®s c®lj§ra szolg§l· ter¿let. 

b. A z·na ter¿let®n elhelyezhetŖk: 

1. az orsz§gos ®s helyi kºzutak, ker®kp§rutak, j§rmŤvek v§rakoz·helyei, 
j§rd§k, gyalogutak, mindezek csom·pontjai, v²zelvezet®si rendszere ®s 

kºrnyezetv®delmi l®tes²tm®nyei, a kºzmŤvek ®s a h²rkºzl®s ®p²tm®nyei. 

2. a tºmegkºzleked®st kiszolg§l· kºzleked®si, vend®gl§t·, sz§ll§shely 

szolg§ltat·, igazgat§si ®s gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿let, a telek 

legfeljebb 2%-os be®p²t®s®vel ®s legfeljebb 4,5 m®ter 

®p²tm®nymagass§g§val. A fentieken t¼l kºzleked®si ter¿letre ¼jabb 

szab§lyoz§sig ®p¿letet elhelyezni tilos! 

3. A kis-®s a kertv§rosias lak·ter¿letek kiszolg§l· ¼tjai lak·-pihenŖ ºvezetek 

is egyben, melyeket ennek megfelelŖen kell kialak²tani.  

4. Az orsz§gos fŖ- ®s a mell®kutak ter¿let®n legal§bb egyoldali ºn§ll· 

ker®kp§rutat ®s k®toldali j§rd§t kell ki®p²teni.  

5. A 49-es fŖ¼t ter¿let®n a burkolat k®t oldal§n min. 10-10 m sz®less®gŤ, a 

gyalogos j§rd§t is mag§ban foglal· zºldfel¿letet, ¼n. zºldfolyos·t kell 

kialak²tani.  

 

(2) Kºtºttp§ly§s (vas¼ti) kºzleked®si z·na (Kºv) 

a. A z·na a vas¼ti kºzleked®s c®lj§ra szolg§l· ter¿let. 

b. A z·na ter¿let®n a vas¼t¿zemi tev®kenys®ghez, a vasutak ®s a mŤkºd®s¿khºz 
sz¿ks®ges kºzleked®si, biztons§gi ®s kºrnyezetv®delmi c®l¼ ®p²tm®nyek, 

valamint a kºzleked®si ter¿letet ig®nybe vevŖk ell§t§s§hoz ®s a vas¼ti 

¿zemhez is kapcsol·d· egy®b kereskedelmi szolg§ltat·, vend®gl§t·, 

sz§ll§shely-szolg§ltat·, igazgat§si ®p¿letek, gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ 
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®p¿letek, ®s ezen bel¿l a tulajdonos, a haszn§l· ®s a szem®lyzet sz§m§ra 

szolg§l· lak§s helyezhetŖ el. 

c. A z·na ter¿let®n a telek be®p²tetts®ge maximum 2% lehet. 

(3) 36JelentŖs kiterjed®sŤ burkolt fel¿letek z·n§ja (Kºb) 

a. A z·na ter¿let®n elhelyezhetŖek:  

1. a z·na ter¿let®n vegyes forgalm¼ ¼t, ºn§ll· parkol· a d²szt®r a szab§lyoz§si 
terv szerinti helyeken kºzleked®si ®s kert®p²t®szeti enged®lyes terv szerint 

kialak²that·. A z·na ter¿let®n a kºzter¿letet teljes sz®less®g®ben 

d²szburkolattal kell kialak²tani, amit a ter¿let zºldfel¿letei ®s 

kert®p²tm®nyei megszak²thatnak, ®s amelyen az elt®rŖ haszn§lat¼ ter¿letek 

a burkolaton m§s-m§s sz²nnel jelºlhetŖk. A v§rosszerkezeti v®delem alatt 

§ll· ter¿leten kialak²tand· vegyes forgalm¼ ¼t, ºn§ll· parkol· ®s d²szt®r 

enged®lyez®s®hez a Kultur§lis ¥rºks®gv®delmi Hivatal v®lem®ny®t be kell 

szerezni. 

 

11. Ä 

Zºldter¿leti z·n§k 

Kºzparkok 

 

(1) 37PihenŖ park (v§rosi park) ter¿lete (Z-kp) 

a., Az ºvezet ter¿let®n a pihen®st ®s a testedz®st szolg§l· ®p²tm®nyek (s®ta¼t, 

pihenŖhely, tornap§lya, gyermekj§tsz·t®r stb.), v²zfel¿letek ®s a 

fenntart§shoz sz¿ks®ges ®p²tm®nyek, nyilv§nos wc, szabadt®ri sz²npad, 

szabadt®ri bemutat· ®s rekre§ci·s ®p²tm®ny helyezhetŖk el, kiv®tel a HŖsºk 

tere, a PetŖfi t®r ®s a Kºlcsey  t®r, valamint a Sz²nh§z ®s kºrnyezete, ahol 

tornap§lya, j§tsz·t®r  nem alak²that· ki. 

b., Az ºvezetben ®p¿let max. 2%-os be®p²tetts®ggel, az 5,0 m-es 

®p²tm®nymagass§got meg nem halad·an, teljes kºzmŤves²tetts®g eset®n 

l®tes²thetŖ. 

c., A telek legal§bb 75 %-§t zºldfel¿lettel, illetŖleg v²zfel¿lettel fedetten kell 

kialak²tani. 

d., A ¼gy kell kialak²tani, hogy kerekes sz®kkel ®s gyermekkocsival 

megkºzel²thetŖ ®s haszn§lhat· legyen. 
(2) SzabadidŖpark (v§rosliget) z·na (Z-sz) 

a., A z·na szabadidŖparkok ®s v§rosi liget elhelyez®s®re szolg§l. 

b., A z·na ter¿let®n a pihen®st ®s a testedz®st szolg§l· ®p²tm®nyek (s®ta¼t, 

pihenŖhely, tornap§lya, gyermekj§tsz·t®r stb.), vend®gl§t· ®p¿letek ®s a ter¿let 

fenntart§s§hoz sz¿ks®ges ®p¿letek helyezhetŖk el. 

c., A z·na ter¿let®n ®p¿letek legfeljebb 2 %-os be®p²tetts®ggel helyezhetŖk el. 

Kºzhaszn§lat elŖl elz§rt r®sz csak a ter¿let fenntart§s§hoz ®s rendeltet®s®hez 

                                                           
36 A 10.Ä.(3) a.1. pontj§t 2016.08.15. napj§val m·dos²totta a 18/2016.(VII.28.) ºnkorm§nyzati rendelet, azonban 

a 19/2016.(VIII.11.) ºnkorm§nyzati rendelet arr·l rendelkezett, hogy a m·dos²t§s nem l®p hat§lyba. 
37 A 11.Ä(1) bekezd®st m·dos²totta a 18/2017.(VIII.03.) ºnkorm§nyzati rendelet, hat§lyba l®pett 2017. 

szeptember 2. napj§n. 



 

 

  

 

 

 

sz¿ks®ges ®p¿letek elhelyez®se c®lj§b·l alak²that· ki, legfeljebb a ter¿let tov§bbi 

5 %-§n. 

 

11/A.Ä 38 

¦ltet®si kºtelezetts®g 

(1) A zaj-, rezg®s-, valamint t§j- ®s telep¿l®sk®pi okokb·l ï be¿ltet®si kºtelezetts®get 

§llap²t meg a telek szab§lyoz§si tervben meghat§rozott r®sz®re vonatkoz·an. A telek 

rendez®si tervben elŖ²rt m®rt®kŤ zºldfel¿lete nem burkolhat· le, t§rol§si, ¿zemi c®lra 

nem haszn§lhat·.  

(2) M§s el²r§s hi§ny§ban a be¿ltet®si kºtelezetts®gŤ ter¿leten h§romszintŤ 

nºv®ny§llom§nyt kell ¿ltetni 10 m®teres sz®less®gben. 

(3) A be¿ltet®si kºtelezetts®ggel terhelt ingatlanokon k®sz²tett enged®lyez®si terveknek 

kert®p²t®szeti munkar®szt is tartalmazni kell. 

(4) A kiºregedett, elpusztult nºv®nyzetet p·tolni kell. 

(5) A be¿ltet®si kºtelezetts®ggel terhelt telekr®sz, a telekre meghat§rozott minim§lis 

zºldfel¿let®nek r®sz®t k®pezi. 

 

 
3911/B. Ä 

Telken bel¿li kºtelezŖ zºldfel¿letek 

(1) Az ®p²t®si telken kºtelezŖen zºldfel¿leti c®lra haszn§land· ter¿letet kialak²tani a 

szab§lyoz§si tervlapon jelºlt helyeken ®s m®retben, az al§bbiak szerint kell: 

a) Az ®p²t®si telken bel¿li kºtelezŖ zºldfel¿letet, h§romszintes nºv®ny§llom§ny 
telep²t®s®vel, kell kialak²tani gazdas§gi ®s mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿letek eset®n. 

Egy®b ter¿leteken legal§bb k®tszintes nºv®ny§llom§ny sz¿ks®ges, egysoros fasor 

telep²t®s®vel. 

b) A nem egy ¿temben megval·sul· be®p²t®s eset®n, a telek kºtelezŖ zºldfel¿let®nek 
megval·s²tott ter¿lete a be®p²t®sre ig®nybe vett ter¿let ar§ny§ban megoszthat·. 

 

12. Ä 

ErdŖ z·n§k 

 

(1) V®delmi rendeltet®sŤ erdŖz·na (Ev) 

a., A z·na v®dŖerdŖk, a v®dett ®s a term®szeti ter¿leten l®vŖ erdŖk ter¿lete. 

b., A z·na ter¿let®n ®p¿let ¼jonnan nem helyezhetŖ el. 

(2) Eg®szs®g¿gyiïszoci§lis, turisztikai rendeltet®sŤ erdŖz·na (Ee) 

a., A z·na a Kraszna foly· Ny-i oldal§n l®vŖ i kºzpark z·n§hoz kapcsol·d· kºzc®l¼ 

erŖk ter¿lete. /Maj§lis domb/ 

b., A z·na ter¿let®n az erdŖ rendeltet®s®nek megfelelŖ ®p²tm®nyek csak a legal§bb 

50.000 m2 ter¿letŤ telken helyezhetŖk el, a telek legfeljebb 0,5 %-os 

be®p²tetts®g®vel. Az erdŖ rendeltet®s®nek megfelelŖ ®p²tm®nyeken s®tautakat, 

                                                           
38 Be®p²tette a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 
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v²zfel¿leteket, pihenŖhelyeket, esŖbe§ll·kat, illemhelyeket az erdŖ v®delm®t ®s 

fenntart§s§t szolg§l· ®p²tm®nyeket kell ®rteni.  

c., Kºzhaszn§lat elŖl elz§rt r®sz csak az erdŖ v®delm®t ®s fenntart§s§t szolg§l· 

®p²tm®nyek elhelyez®se c®lj§b·l alak²that· ki. Ter¿lete nem haladhatja meg a 

be®p²tethetŖ ter¿let ºtszºrºs®t. 

d., Az ¼jonnan elhelyezhetŖ ®p²tm®nyek ®p²tm®nymagass§ga legfeljebb 4,5 m lehet. 

(3) Gazdas§gi rendeltet®sŤ erdŖz·na (Eg) 

a., A z·n§ba az elŖzŖ z·n§kba nem sorolhat· erdŖk tartoznak. Gazdas§gi erdŖ az 

§ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿leten mindenhol l®tes²thetŖ, telep²t®si ®s 

¿zemeltet®si terv szerint. 

b., A z·na ter¿let®n a 100.000 m2-t el®rŖ nagys§g¼ telken, a telek legfeljebb 0,5 %-

os be®p²tetts®g®vel helyezhetŖk el az erdŖ rendeltet®s®nek megfelelŖ 

®p²tm®nyek. 

c., Az ¼jonnan elhelyezhetŖ ®p²tm®nyek ®p²tm®nymagass§ga legfeljebb 4,5 m lehet. 

 

13. Ä 

MezŖgazdas§gi z·n§k 

 

(1) 40MezŖgazdas§gi kertes ter¿let (Mk)  

a., Az ºvezetben a kor§bbi z§rtkertek m§s c®lra fel nem haszn§lt ter¿letei tartoznak. 

b., Az ºvezet ter¿let®n a jelen rendelet 14.Ä-a szerinti, valamint a nºv®nytermeszt®s, 

az §llattart§s ®s §llatteny®szt®s ®s az ezzel kapcsolatos term®kfeldolgoz§s ®s 

t§rol§s ®p²tm®nyei, illetŖleg lak·®p¿letek, azokat kiszolg§l· mell®k®p¿letek 

helyezhetŖk, az al§bbi felt®telekkel: 

1., A 720 m2-t el nem ®rŖ ter¿letŤ telken ®p²tm®ny nem helyezhetŖ el. 

2., A 720-1500 m2 kºzºtt ter¿letnagys§g¼ telken egy gazdas§gi ®p¿let ®s egy 

terepszint alatti ®p²tm®ny (pince) helyezhetŖ el, de csak akkor, ha a telek szŖlŖ, 

gy¿mºlcs, vagy kert mŤvel®si §gban van nyilv§ntartva. 

3., Az 1500 m2-t meghalad· ter¿letŤ telken legfeljebb 2 gazdas§gi ®p¿let (®p¿let 

vagy pince) helyezhetŖ el, ha a telek szŖlŖ, gy¿mºlcsºs vagy kert mŤvel®si 

§gban van nyilv§ntartva. 

4., lak·®p¿let csak a legal§bb 3.000 m2 ter¿letŤ telken helyezhetŖ el, ha a telek 

szŖlŖ, gy¿mºlcsºs, vagy kert mŤvel®si §g¼, ®s a lak·®p¿let haszn§latba 

v®tel®ig legal§bb a r®szleges kºzmŤves²t®s felt®telei biztos²that·ak.. 

5., Sz§nt·, gyep, n§das mŤvel®si §g¼ telek, vagy telekr®sz nem ®p²thetŖ be. 

c., A telek be®p²tetts®ge nem haladhatja meg a ter¿let®nek 3 %-§t, ®s a be®p²tett 

ter¿let a 300 m2-t sem. Lak·®p¿lettel a telekter¿let legfeljebb 1,5  %-a, de nem 

tºbb, mint 150 m2  ®p²thetŖ be. 

d., Az ®p¿leteket a telken az oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·d szerinti ®p²t®si helyen 

bel¿l kell elhelyezni, minimum 10 m-es, maximum 15 m-es elŖkerttel. A 

lak·®p¿let az ®p²t®si hely utca felŖli 30m m®lys®gŤ, m²g a gazdas§gi ®p¿letek ezt 

kºvetŖen helyezhetŖk el. 
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e.,41 Đjonnan legfeljebb 4,5 m ®p²tm®nymagass§g¼, ®s legfeljebb egy hasznos 

lak·szintŤ lak·®p¿let, ®s legfeljebb 6,0 m ®p²tm®nymagass§g¼ gazdas§gi ®p¿let 

helyezhetŖ el.  

f., Az ºvezetben §llattart· ®p¿let csak akkor helyezhetŖ el, ha lak·®p¿let is ®p¿l, 

illetve elhelyezhetŖ, tov§bb§ csak a lak·®p¿let ®p²t®s®t kºvetŖen ®s a mºgºtt, az 

al§bbiak szerint: 

fa) a 3.000 m2-t el nem ®rŖ ter¿letŤ telken §llattart· ®p²tm®ny nem helyezhetŖ el, 

fb) a 3.000-5.000 m2 kºzºtti ter¿letnagys§g¼ telken max. brutt· 100 m2 

alapter¿letŤ §llattart· ®p²tm®ny helyezhetŖ el, 

fc) az 5.000-10.000 m2 kºzºtti ter¿letnagys§g¼ telken max. brutt· 200 m2 

alapter¿letŤ §llattart· ®p²tm®ny helyezhetŖ el, 

fd) a 10.000 m2-t meghalad· ter¿letŤ telken max. brutt· 600 m2 alapter¿letŤ 

§llattart· ®p²tm®ny nem helyezhetŖ el. 

(2) MezŖgazdas§gi korl§tozott haszn§lat¼ z·na (MKO)  

a., A z·n§ba jellemzŖen a term®szeti v®delem §ltal ®rintett, illetŖleg a Kraszna-

Szamos-kºzi §rapaszt· ter¿let®be esŖ korl§tozott haszn§lat¼ mezŖgazdas§gi 

ter¿letek tartoznak. 

b., A z·n§ba esŖ telkeken a nºv®nytermeszt®s ®s az §llatteny®szt®s, tov§bb§ az 

ezekkel kapcsolatos term®kfeldolgoz§s ®s t§rol§s ®p²tm®nyei, helyezhetŖk el az 

al§bbiak szerint: 

1., Lak· ®s gazdas§gi ®p¿letet ®s ®p²tm®nyt az §rapaszt· ter¿let®n elhelyezni nem 

lehet. 

2., Egy®b korl§tozott mezŖgazdas§gi ter¿leten ¼j gazdas§gi ®p²tm®nyt elhelyezni 

csak az al§bbi telekter¿let nagys§g ®s mŤvel®si §gak eset®n szabad: 

2.1.,SzŖlŖ, gy¿mºlcsºs, intenz²v (f·li§s) kert mŤvel®si §g eset®n: ha a 

telekter¿let legal§bb 5 hekt§r, a telekter¿let 3%-§ig, de maximum 300 mĮ 

nett· ter¿lettel 

2.2.,Sz§nt·, r®t (legelŖ) mŤvel®si §g eset®n: ha a telekter¿let legal§bb 10 

hekt§r, a telekter¿let 2 %-§ig, de maximum 500 mĮ nett· ter¿lettel 

2.3.,N§das ®s v²z§ll§s/vagy az idŖszaki v²z§ll§sos, belv²z vesz®lyeztette, ®s a 

foly· §rter®re esŖ nem mentett, a Kraszna Ny-i partj§t·l 1000 m-re, 

valamint az orsz§gos ºkol·giai h§l·zat ter¿let®n/mŤvel®si §g¼ telken, 

illetŖleg telekr®szen nem helyezhetŖ el ®p¿let. 

3., Đj lak·®p¿let: 

3.1. SzŖlŖ, gy¿mºlcs, kert mŤvel®si §g eset®n: ha a telekter¿let legal§bb 10 

hekt§r, 

3.2. R®t (legelŖ) mŤvel®si §g eset®n: ha a telekter¿let legal§bb 15 hekt§r, 

3.3. Sz§nt·, gyep, n§das, v²z§ll§sos/vagy idŖszaki v²z§ll§sos, belv²z 

vesz®lyeztette, ®s a foly· §rter®re esŖ nem mentett, a Kraszna Ny-i 

partj§t·l 1000 m-re, valamint az orsz§gos ºkol·giai 

h§l·zatter¿let®n/ter¿let mŤvel®si §g¼ telken vagy telekr®szen nem 

helyezhetŖ el 

c.,  A z·n§ban csak a legeltet®shez kapcsol·d· §llattart· telep l®tes²thetŖ, 

v®dŖt§vols§got nem ig®nylŖ nagys§grendben. 
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d., A k¿lºn§ll· lak·®p¿let ®p²tm®nymagass§ga legfeljebb 3,5 m lehet, a telek 

ter¿let®nek legfeljebb 1,5 %-§t, de legfeljebb 150 m2-t foglalhat el. 

e., A telek be®p²tetts®ge legfeljebb 2 %-os, a birtokkºzpont be®p²tetts®ge legfeljebb 

20 %-os lehet 

f., Az ®p¿leteket a szabadon §ll· be®p²t®si m·dhoz tartoz·, legal§bb 10 m elŖ-, 

oldal- ®s h§ts· kert §ltal meghat§rozott ®p²t®si helyen bel¿l kell elhelyezni. 
42g., 
43h.,  

i., A z·na ter¿let®n elhelyezhetŖek: 

1., a nyomvonal jellegŤ ®p²tm®nyek ®s mŤt§rgyaik (k¿lºn jogszab§lyok keretei 

kºzºtt), 

 2., a kºzt§rgyak, 

3., a honv®delmet, az §rv²z- ®s a belv²zv®delmet, illetŖleg a belbiztons§got 

szolg§l· mŤt§rgyak. 

 

(3) MezŖgazdas§gi §ltal§nos z·na (M§) 

a., A z·n§ban jellemzŖen az elŖzŖ mezŖgazdas§gi z·n§kba nem sorolt, term®szeti 

v®delem alatt nem §ll·, ®s m§shov§ nem sorolt mezŖgazdas§gi ter¿letek 

tartoznak. 

b., A z·n§ba esŖ telkeken /kiv®ve az ºkol·giai h§l·zat ®s a Kraszna Ny-i partja ®s a 

belter¿let kºz® esŖ, a partt·l 1000 m-en bel¿li nem mentett, idŖszaki v²z§ll§sos, 

vagy az §rv²z vesz®lyeztette ter¿leteket, ahol semmilyen ®p¿let ®s ®p²tm®ny 

¼jonnan nem ®p²thetŖ ®s l®tes²thetŖ/ a nºv®nytermeszt®s ®s az §llatteny®szt®s, 

tov§bb§ az ezekkel kapcsolatos term®kfeldolgoz§s ®s t§rol§s ®p²tm®nyei ®s 

lak·®p¿letek helyezhetŖk el az al§bbiak szerint: 

1., Gazdas§gi ®p¿letek: 

1.1 szŖlŖ, gy¿mºlcsºs, intenz²v kert mŤvel®si §g eset®n: ha a telekter¿let 

legal§bb 1 hekt§r, 

1.2 sz§nt·, kert, legelŖ (gyep) mŤvel®si §g eset®n: ha a telekter¿let legal§bb 5 

hekt§r, 

1.3 r®t, n§das, v²z§ll§sos ter¿let mŤvel®si §g ter¿let®n ®p¿let nem helyezhetŖ 

el. 

2., Lak·®p¿let: 

2.1 szŖlŖ, gy¿mºlcsºs, intenz²v kert mŤvel®si §g eset®n: ha a telekter¿let 

legal§bb 10 hekt§r, 

2.2 sz§nt·, kert, legelŖ (gyep) mŤvel®si §g eset®n: ha a telekter¿let legal§bb 

15 hekt§r, 

2.3 r®t, n§das, v²z§ll§sos ter¿let mŤvel®si §g ter¿let®n nem helyezhetŖ el. 

      44c.,  

d., A telken az ®p¿leteket a szabadon §ll· be®p²t®si m·dhoz tartoz·, legal§bb 20 

m®ter elŖ-, oldal- ®s h§ts·kert §ltal meghat§rozott ®p²t®si helyen bel¿l kell 

elhelyezni. A telken bel¿l a szomsz®dos telekhat§rral p§rhuzamosan minimum 

                                                           
42 Hat§lyon k²v¿l helyezte a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§ly§t vesztette 2012. janu§r 1. napj§n. 
43 Hat§lyon k²v¿l helyezte a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§ly§t vesztette 2012. janu§r 1. napj§n. 
44 Hat§lyon k²v¿l helyezte a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§ly§t vesztette 2012. janu§r 1. napj§n. 



 

 

  

 

 

 

10 m s§vsz®less®gben telken bel¿li erdŖs§v l®tes²t®s®t elŖ kell ²rni, a haszn§latba 

v®teli enged®lyig pedig a tulajdonos kºtelezetts®g®vel azt meg kell val·s²ttatni. 

e.,45£p²tm®ny- magass§ga legfeljebb 3,5 m lehet. 

f., Egy telken ¼jonnan csak egy tanyaudvar alak²that· ki, amelynek ter¿lete: 

1., nem lehet nagyobb, mint 3000 m2, ®s a telekter¿let  

 20%-a, ®s 

2., ut·lag sem alak²that· ºn§ll· telekk®, ha a megoszt§s kºvetkezt®ben az 

®p²t®si elŖ²r§soknak nem felel meg. 

g., A z·na ter¿let®n sem a gyorsforgalmi ¼t ®p²t®s®hez, sem egy®b tºlt®shez, 

®p²tm®nyhez nem alak²that· ki anyagnyerŖ b§nyatelek, ha annak ter¿lete nem 

haladja meg az 5 hekt§rt, ®s a b§nyatelek rekultiv§ci·ja az eredeti terepszint 

biztos²t§s§ra nem garant§lhat·. Az ²gy kialak²tott telken a b§ny§szattal 

kapcsolatos felvonul§si ®p¿letek ®s berendez®sek helyezhetŖk el. Ezeket a 

b§ny§szat befejez®se ut§n azonnal el kell bontani, ®s a ter¿letet rehabilit§lni kell. 

A b§ny§szatot felv§lt· ter¿lethaszn§lat ®s ®p²t®s csak a ter¿let rehabilit§ci·ja ut§n 

enged®lyezhetŖ. 

h., A dŤlŖutak ment®n az ¼ttal hat§ros ingatlanok tulajdonosait az ºnkorm§nyzat 

(hat§rozatban) az ¼t ment®n v®dŖ fasor telep²t®s®re kºtelezheti. 

 

14. Ä 

V²zgazd§lkod§si z·na 

(1) A z·na ter¿let®be a foly·k, az §ll·vizek ®s v²zj§rta ter¿letek, a csatorn§k, a 
v²zbeszerz®si ®s kezel®si ter¿letek, valamint ezek v®dmŤveinek ter¿letei tartoznak.  

(2) A z·na ter¿let®n ¼j ®p²tm®nyt elhelyezni csak a k¿lºn jogszab§lyban foglaltaknak 

megfelelŖen szabad az al§bbiak figyelembe v®tel®vel: 

a., Az §rapaszt· ter¿let®n ®s a Kraszna nem mentett Ny-i ter¿lets§vj§ban: 

1., horg§sztany§k elhelyez®s®re szolg§l· telekr®sz ¼jonnan nem alak²that· ki. 

2., a Kraszna K-i oldal§n l®tes²tendŖ §rapaszt· ter¿let®t ¼j g§ttal kell biztos²tani 

3., A Kraszn§n a megl®vŖ fahidat fel kell ¼j²tani, ®s a terv szerinti ¼j hidat ki kell 

®p²teni 

4., Az §rapaszt· ter¿let®re, ®s a Kraszna Nyi-i oldal§ra vezetŖ k®t k¿lter¿leti utat 

ki kell ®p²teni, erre ter¿letet kell biztos²tani a szab§lyoz§si terv szerinti 

m®retben. 

 
4614/A.Ä  

Term®szetkºzeli ter¿let 

(1) A term®szetkºzeli ter¿letek: 

 a.) mocs§r, 

 b.) n§das, 

c.) karsztbokorerdŖ 

d.) szikl§s ter¿let 

(2) A term®szetkºzeli ter¿leten ®p¿letet elhelyezni nem lehet. 

 
                                                           
45 M·dos²totta a 2/2018. (II.14.) ºnkorm§nyzati rendelet.  
46 Be®p²tette a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n 

 



 

 

  

 

 

 

15. Ä 

Vertik§lis rendeltet®si z·na 

 

(1) A z·na ter¿let®n ¼jonnan az ®p¿let kºzter¿let felºli fºldszintj®n kºzhaszn§lat¼ 
funkci·kat kell telep²teni. 

(2) A kºzhaszn§lat¼ ®p¿letr®sz ®s a kºzter¿let kºzºtt a telekhat§ron ¼jonnan ker²t®s nem 

l®tes²thetŖ. 

 

AZ £PĉT£SI ZčNĆK ELŕĉRĆSAI 

16. Ä 

 

(1) £p²t®si z·na csak be®p²t®sre sz§nt ter¿leten jelºlhetŖ ki. 

(2) A v§ros®p²t®szeti karakter szerinti 

a.) v§roskºzponti, 

b.) polg§rv§rosi, 

c.) kerts®gi, 

d.) k¿lsŖs®gi, illetŖleg 

e.) egy®b karakterŤ z·n§kat a rajzi mell®kleten (11. a. sz§m¼ z·na-tervlapon) 

rºgz²tett t®rbeli rendben kell alkalmazni. 

 

17. Ä 

A nem kialakult (tervezett) szab§lyoz§si kateg·ri§ba sorolt 

z·n§k kºzºs elŖ²r§sai 

 

(1) A 16. Ä. (2) bekezd®sben felsorolt z·n§kon bel¿l kijelºlt, m®g nem, vagy jellemzŖen 

nem be®p²tett, illetŖleg §talak²t§sra tervezett, nem kialakult szab§lyoz§si kateg·ri§ba 

sorolt (a tov§bbiakban: nem kialakult) ter¿leteken az ¼j ®p²t®si telkek kialak²t§s§nak 

elŖ²r§sait, a be®p²tetts®g ®s a zºldfel¿leti fedetts®g m®rt®k®t, a be®p²t®si m·dot ®s az 

®p²tm®nymagass§got az 1-3. t§bl§zatok hat§rozz§k meg. 

 

 

A v§laszthat· be®p²t®si m·dok ®s a teleknagys§gok a v§ros®p²t®si karakter szerint 

K = kialakult /T = tervezett / X = v§laszthat· 

 

1. a. 

Be®p²t®si 

m·d ®s 

k·dja 

Telek 

nagy-

s§g 

k·d 

1. 

v§ros-

kºzponti 

2. 

Polg§r-

v§rosi 

3. 

Kertv§ro

si 

4. 

K¿lsŖs®g

i 

5. 

Egy®b 

K 

0 

T 

1 

K 

0 

T 

1 

K 

0 

T 

1 

K 

0 

T 

1 

K 

0 

T 

1 

Szabadon  

§ll· telep-

szerŤ  1 

7           

8 x  x      x x 

9 x     x   x x 

 
3      x     

4      x     



 

 

  

 

 

 

Szabadon  

§ll· 

§ltal§nos 

2 

 

5      x     

6      x  x   

7        x  x 

8 x       x  x 

9 x         x 

Oldal-

hat§ron 

§ll· 

3 

3      x     

4      x     

5      x     

6   x x  x  x   

7   x    x x   

Ikres 

4 

3      x     

4      x     

5      x     

Z§rtsor¼ 

§ltal§nos 

5 

1   x x       

2   x x       

3  x x x  x     

4  x x x  x     

5  x  x       

6  x  x       

7  x  x       

Z§rtsor¼ 

keretes 

6 

3  x         

4  x         

5  x         

6  x         

7  x  x       

8  x  x       

9  x  x       

Adotts§gok

t·l f¿ggŖ 

/kialakult 0 

0 x 

 

x 

 

x 

 

x 

 

x 

 

 

 

 

1.b 

 
 

Đjonnan kialak²that· legkisebb sz®less®g a be®p²t®si 

m·d szerint (m-ben) 

legkisebb 

k·d 

 

Szabadon 

§ll· 

  

 

Ikres 

 

Z§rsor¼ 

Adotts§

-gokt·l 

f¿ggŖ, 



 

 

  

 

 

 

 

Ter¿-

let 

(m2) 

 

M®ly-

s®g 

(m) 

 

Tele

p-

szerŤ 

1 

 

Ćlta-

l§nos 

2 

Oldal-

hat§ro

n §ll· 

3 

4  

§ltal§no

s 

5 

 

keretes 

6 

kialakul

t 

0 

200 20 1     8  x 

300 25 2     10  x 

450 25 3  18 14 12 12 15 x 

600 30 4  18 14 12 12 15 x 

720 30 5  18 16 14 14 20 x 

900 35 6  20 18  16 20 x 

1.100 40 7  25 20  16 25 x 

2.000 45 8 35 30    25 x 

4.000 50 9 40 40    30 x 

Adotts§gokt·l 

f¿ggŖ  

kialakult 

 

0 

 

x 

 

x 

 

x 

 

x 

 

 

 

X 

 

x 

 

Saroktelek legkisebb sz®less®gi m®rete 20 m telekm®lys®gig: + 3 m. 

 

V§laszthat· be®p²t®si sz§zal®k ®s a zºldfel¿leti fedetts®g a v§ros®p²t®szeti 

karakterek szerint 

2. 

k·

d 

 

Meg-

engedett 

legnagyob

b be®p²t®si 

% 

ElŖ²rt 

leg-

kisebb 

Zºld-

fel¿leti 

fedetts®

g 

% 

1 

v§ros-

kºzponti 

2 

Polg§r-

v§rosi 

3 

Kertv§ro

si 

4 

K¿lsŖs®g

i 

5 

Egy®b 

 

K 

0 

 

T 

1 

 

K 

0 

 

T 

1 

 

K 

0 

 

T 

1 

 

K 

0 

 

T 

1 

 

K 

0 

 

T 

1 

1 5 70         x x 

2 15 60         x x 

3 20 50       x x x x 

4 30 40     x x x x x x 

5 40 30   x x x    x x 

6 50 25 x x x x     x x 

7 60 20 x x x x     x x 

8 80 10 x x x x     x  

9 100 - x x         

 

 

- A sarok ®s az §tmenŖ telek be®p²tetts®ge: 



 

 

  

 

 

 

¶ z§rtsor¼ (§ltal§nos ®s keretes) be®p²t®si m·d eset®n +25 %-kal nºvelhetŖ, de az 

¼jonnan alak²tott telekn®l csak akkor, ha a ter¿lete nem ®ri el az elŖ²rt legkisebb ¼j 

telek ter¿let®nek a k®tszeres®t, 

¶ szabadon §ll· §ltal§nos, oldalhat§ron §ll· ®s ikres be®p²t®si m·d eset®n 10 %-al 

nºvelhetŖ az elŖ²rt zºldfel¿leti fedetts®g terh®re. 

- Az ²gy megnºvelhetŖ be®p²tetts®g azonban nem haladhatja meg: 

¶ lak·z·na eset®n a 65 %-ot, 

¶ gazdas§gi z·na eset®n a 50 %-ot 

¶ k¿lºnleges z·na eset®n a 40 %-ot 

- A zºldfel¿leti fedetts®gbe a tetŖkertek ®s a terepszint alatti ®p²tm®nyek fºlºtt legal§bb 

50 cm talajtakar·n kialak²tott zºldfel¿letek ®s a legal§bb 75 %-os lombkorona-

fedetts®gŤ ter¿letek (pl. g®pkocsi parkol·k) 20 %-ban besz§m²that·k. 
 

V§laszthat·  ®p²tm®nymagass§g  a  v§ros®p²t®si  karakterek  szerint 

 

3. 

k·

d 

 

elŖ²rt ï megengedett 

®p²tm®nymagass§g (m) 

1 

V§ros-

kºzponti 

2 

Polg§r- 

v§rosi 

3 

Kert-

v§rosi 

4 

K¿lsŖs®g

i 

5 

Egy®b 

K 

0 

T 

1 

K 

0 

T 

1 

K 

0 

T 

1 

K 

0 

T 

1 

K 

0 

T 

1 

1 3,0-4,5     x x x x x x 

2 4,5-6,0     x x x x x x 

3 4,5-7,5   x x x x   x x 

4 7,5-10,5 x x x x     x x 

5 9,5-12,5 x x       x x 

6 12,5-15,0 x x       x x 

7 A szomsz®dos ®p¿letek  

° 1,5 m 

x x       x x 

8 Legfeljebb a 

legmagasabb megl®vŖ 

(+3m ) 

x  x      x  

(2) Ha a z·n§ba esŖ, m§r kor§bban kialakult telek, vagy be®p²t®s jellemzŖi az (1) 

bekezd®sben rºgz²tett elŖ²r§soknak nem felelnek meg, de az elt®r®s a kor§bbi 

elŖ²r§sok szerint annak megfelelŖen szab§lyosan alakult ki, akkor az al§bbi 

szab§lyok szerint lehet ®p²t®si munk§t, illetve telekalak²t§st v®gezni: 

 

a., ha a telek be®p²tetts®ge nem felel meg az elŖ²r§soknak, a megl®vŖ ®p¿let 

fel¼j²that·, de a be®p²tetts®g nem nºvelhetŖ, ®s  az ®p¿let (®p¿letek) magass§gi 

®rtelemben sem bŖv²thetŖk, kiv®ve a m§r magastetŖs ®p¿let tetŖt®r-be®p²t®s®t, 

ami a megl®vŖ ®p²tm®nymagass§g megtart§sa mellett megengedhetŖ, valamint a 

lapostetŖs tºbbszintes tºmbtelkes /¼sz·telkes/  be®p²t®sŤ lak·®p¿letet, amely 

elsŖsorban alacsony hajl§s¼ lapostetŖs form§ban +1 szinttel bŖv²thetŖ, az egy®b 

szab§lyok betart§s§val. Ebben az esetben az ¼jabb 1 szint ®p²t®s®hez sz¿ks®ges 

lift ®p²thetŖs®g®hez, amennyiben arra ®p¿leten bel¿l nincs lehetŖs®g, akkor az 



 

 

  

 

 

 

®p¿let telke a tºmbtelek m®ret®bŖl l®pcsŖh§zank®nt 3x3 m-es ter¿lettel bŖv²thetŖ, 

a telken bel¿li g®pj§rmŤ elhelyez®st azonban biztos²tani kell, mely a terepszint 

alatti ®p¿letben enged®lyezhetŖ, fºlºtte a telek zºldfel¿let®t vissza kell §ll²tani. 

Ha az ®p¿let (®p¿letek) lebont§sra ker¿l(nek), a telket be®p²tetlen teleknek kell 

tekintetni, ®s ekkor az (1) bekezd®s elŖ²r§sait kell r§ alkalmazni. 

b., ha a telek m®retei nem felelnek meg az elŖ²r§soknak, akkor a  telekm®retek ï a 

szab§lyoz§si terv alapj§n tºrt®nŖ kºzter¿leti hat§r rendez®s®t kiv®ve ï tov§bb 

nem csºkkenthetŖk, ®s a telek be®p²thetŖ, ha az egy®b elŖ²r§sok betarthat·k. 

c., ha az ®p²tm®ny(ek) magass§ga meghaladja a megengedettet, a megl®vŖ 

®p²tm®nyek megtarthat·k ®s bŖv²thetŖk, de a bŖv²tm®ny magass§ga nem 

haladhatja meg az elŖ²rt ®rt®ket, kiv®ve az a., pontban eml²tett tºbbszintes-

tºmbtelkes be®p²t®st, ahol az elŖ²rt ®p²tm®nymagass§g ebben az esetben +3 m-el  

nºvelhetŖ. Ha az ®p²tm®nyek lebont§s§ra ker¿lnek, a telket be®p²tetlen teleknek 

kell tekintetni, ®s r§ az (1) bekezd®s elŖ²r§sait kell alkalmazni. 

 
4718. Ä 

A kialakult szab§lyoz§si kateg·ri§ba sorolt z·n§k kºzºs elŖ²r§sai 

 

Az §talak²t§sra nem sz§nt, kialakult szab§lyoz§si kateg·ri§ba sorolt (a tov§bbiakban: 

kialakult) ter¿leteken az adotts§gokt·l f¿ggŖ Ă0" jelŤ ®p²t®si ºvezeti param®tereit saj§-

tos elŖ²r§sok (jelen rendelet 4. fejezet®ben rºgz²tett elŖ²r§sok) hi§ny§ban - az £TV 18. 

Ä (3) bekezd®se szerintieket alkalmazva az adott k®rd®skºrtŖl f¿ggŖ ter¿leti kitekint®s-

sel - kialakult adotts§gok jellemzŖk ®s egy®b orsz§gos ®rv®nyŤ elŖ²r§s alapj§n az ®p²t®si 

hat·s§g §llap²tja meg. 

A szab§lyoz§si tervben a legnagyobb megengedett be®p²tetts®get minden esetben 

sz§mszerŤen meg kell hat§rozni a 2/a-b. t§bl§zat keretei kºzºtt.  

Telekhat§r rendez®s ®s telekmegoszt§s eset®n a kertv§rosias lak·ter¿let rendeltet®si 

z·n§ban legal§bb a 4., falusias lak·ter¿let rendeltet®si z·n§ban legal§bb a 6. 

teleknagys§g k·dhoz tartoz· telekm®reteket kell megtartani az 1/b. t§bl§zat szerint. 

19. Ä. 

A v§roskºzponti karakterŤ z·na elŖ²r§sai 

 

(1) A z·n§ba a v§roskºzponti karakterŤ kialakult ®s nem kialakult ter¿letek tartoznak. 

(2) Ha a saj§tos elŖ²r§s m§sk®nt nem rendelkezik, ¼jonnan a telek utcafronti 

homlokvonal§n utc§val p§rhuzamos gerincŤ  magastetŖs, legal§bb 7,5 m ®s 

legfeljebb 15 m ®p²tm®nymagass§g¼ ®p¿letek helyezhetŖk el, a homlokvonal teljes 

be®p²t®s®vel (telekhat§rt·l  telekhat§rig). A 15 m maxim§lis ®p²tm®ny-magass§g 

csak a tºmb jellemzŖen /legal§bb 75%-ban/ be®p¿lt m®g ¿res, be nem ®p²tett telkein 

®s csak akkor alkalmazhat·, ha az illeszked®s miatt az v§rosk®pi szempontb·l 

sz¿ks®ges, vagy a 17.Ä. (2) bekezd®se a.) pontja alkalmaz§sa v§lik sz¿ks®gess®. 

TetŖt®rben csak maximum 1 hasznos szint alak²that· ki. 

                                                           
47 M·dos²totta a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 



 

 

  

 

 

 

(3) Đjonnan, ahol a szab§lyoz§si terv m§sk®nt nem rendelkezik elŖkert nem alak²that· 
ki. Az ¼j ®p¿let utcai homlokvonala azonban az utcai telekhat§r 1/3 hossz§n a telek 

h§ts·kertje ir§ny§ba visszal®phet, de legfeljebb 3 m®tert. Ez esetben az utcai 

telekhat§r  ®s az ®p¿let kºzºtti ter¿letet kºzhaszn§lat¼ ter¿letk®nt kell kialak²tani ®s 

r§ a kºzter¿leti ®p²t®si szab§lyokat kell alkalmazni. 

(4) Đjonnan nyeles telek nem alak²that· ki. Az ¼jonnan kialak²that· telek legkisebb 

ter¿lete 450 m2-n®l, m®lys®ge 25 m-n®l kisebb nem lehet. 

(5) 48 Az ¼j ®p²tm®nyeket z§rtsor¼-§ltal§nos, vagy z§rtsor¼-keretes be®p²t®si m·d 

szerinti ®p²t®si helyen bel¿l kell elhelyezni. A telken legfeljebb egy fŖ-, ®s egy 

mell®k®p¿let helyezhetŖ el. Az utcai fŖ®p¿let sz®less®ge (traktusm®lys®ge) 

legfeljebb 12,0 m lehet, utc§val p§rhuzamos gerincŤ nyeregtetŖvel kell lez§rni, 

tŤzfalas vagy csonkakontyolt kialak²t§ssal, melyet a telekhat§rt·l m®rt maximum 30 

m®ter m®lys®gig leny¼l· oldalhat§rra ®p¿lŖ, legfeljebb 4,5 m t®nyleges 

homlokmagass§g¼ sz§rny kºvethet. A mell®k®p¿let maximum 4,5 m 

®p²tm®nymagass§g¼ a fŖ®p¿let mºgºtt helyezhetŖ el, -a leny¼l· sz§rny ®s a 

mell®k®p¿let telep²t®s®n®l minimum 6 m oldalkertet kell tartani. 

(6) A telek be®p²t®s®nek felt®tele a teljes kºzmŤves²tetts®g.  

(7) A g®pj§rmŤvek elhelyez®s®t ¼j ®p²t®s, bŖv²t®s, rendeltet®s m·dos²t§s eset®n /kiv®tel 
a lak§s rendeltet®s, ahol a lak§shoz tartoz· 1 db. g®pkocsi elhelyez®st telken bel¿l 

kell megoldani/ az ºnkorm§nyzati parkol§si rendeletben elŖ²rtak szerint kell 

biztos²tani. A g®pj§rmŤ t§rol·t az ®p¿letben, vagy terepszint alatti ®p²tm®nyben kell 

elhelyezni. Kºzter¿let fel® gar§zskapu nem ny²lhat. 

(8) 49;50A terepszint alatti ®p²tm®nyben elhelyezett teremgar§zs vagy teremparkol·, ha a 

szomsz®dos telek be®p²t®s®t nem korl§tozza, abban az ir§nyban nem kell a 

szomsz®dos terepszinthez k®pest Ămagasabbraò alak²tani jelen telek terepszintj®t, 

akkor a telek teljes ter¿let®t ki lehet jelºlni, felt®ve, ha a terepszint feletti ter¿lete 

zºldfel¿letk®nt alak²that· ki, valamint a telekre z§rtsor¼ be®p²t®si m·d a jellemzŖ. 

(9) A mell®k®p²tm®nyek kºz¿l elhelyezhetŖk: kºzmŤcsatlakoz§si  mŤt§rgy, 

kirakatszekr®ny (legfeljebb 0,4 m-es m®lys®ggel), kerti ®p²tm®ny (hinta, cs¼szda, 

homokoz·, szºkŖk¼t, pihen®s ®s j§t®k c®lj§ra szolg§l· mŤt§rgy, a terepszintn®l 1 m-

n®l nem magasabbra emelkedŖ lefed®s n®lk¿li terasz), kerti v²z- ®s f¿rdŖmedence, 

napkollektor, kerti lugas, l§bon §ll· kerti tetŖ legfeljebb 20 m2 vet¿lettel, kerti szabad 

(terep) l®pcsŖ ®s lejtŖ, z§szl·tart· oszlop. Az ®p¿let utcai, vagy kºzter¿let felŖl l§tsz· 

homlokzat§n 1 mĮ-t meghalad· /egyenk®nt ®s ºsszesen/ rekl§m csak ®p²t®si enged®ly 

alapj§n ®s csak 3 m fºlºtti magass§gban helyezhetŖ el. Az ®p¿let utcai 

homlokzat§nak 2%-§t az ®p¿leten elhelyezhetŖ ºsszes rekl§mfel¿let nem haladhatja 

meg. TetŖ, tetŖ-fel®p²tm®ny, torony rekl§moz§sra nem alkalmazhat·, nem  vehetŖ  

ig®nybe.  

(10) V§roskºzponti karakterŤ ter¿leten minden kºzmŤvezet®k csak a terepszint alatt 

®p²thetŖ, a megl®vŖk azok rekonstrukci·jakor csak a terepszint al§ helyezve 

enged®lyezhetŖk. 

                                                           
48 M·dos²totta a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 
49 A 19.Ä (8) bekezd®s®nek elsŖ mondat§t a 7/2007.(III.30.) rendelet hat§lyon k²v¿l helyezte. Hat§lyba l®pett 

2007. §prilis 1. napj§n. 
50 M·dos²totta a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 



 

 

  

 

 

 

51(11)ĆtmenŖ telkekn®l: 

a) a be®p²t®st kºtelezŖen mindig a magasabb rendŤ ¼tvonal felŖli oldalon kell 
megval·s²tani az ®p²tkez®s elsŖ ¿temek®nt, (elsŖrendŤ kºzleked®si c®l¼ 

kºzter¿let felŖl). Saroktelek eset®n, amennyiben a hat§rol· mindk®t ¼t 

elsŖrendŤ kºzleked®si c®l¼ kºzter¿let, akkor az elsŖ ¿temben ®p²tendŖ ®p¿let 

csak a sarkon kezdŖdhet, az egy®b szab§lyok betart§s§val. 

b) g®pj§rmŤvel tºrt®nŖ kiszolg§l§sa az ezen telek mellett l®vŖ alacsonyabb rendŤ 

¼tvonalr·l enged®lyezhetŖ, 

c)    azonos kateg·ri§j¼ utak eset®n elsŖsorban a v®dett ®p¿letet, f§t ®s facsoportot 
nagyobb sz§mban tartalmaz· ¼tvonal felŖli oldalon kell az ®p²tkez®s elsŖ 

¿tem®t megval·s²tani. 

52(12) Az ºvezetben utcafronton megjelenŖen csak term®szetes anyag¼ ®s hagyom§nyos 

szerkezetŤ kapuk l®tes²thetŖk, ipari jellegŤ szekcion§lt, vagy felny²l· kapu nem 

tervezhetŖ.   

 

20. Ä 

A polg§rv§rosi karakterŤ z·na elŖ²r§sai 

 

(1) A z·n§ba a kialakult ®s a nem kialakult polg§rv§rosi karakterŤ ter¿letek tartoznak. 

(2) 53 Ha a szab§lyoz§si tervlap vagy saj§tos elŖ²r§s m§sk®nt nem rendelkezik, ¼jonnan 

a telek homlokvonal§n legal§bb a kialakult §llapottal egyezŖ, ®s legfeljebb 10,5 m 

®p²tm®nymagass§g¼ ®p¿letek helyezhetŖk el, kiv®telt k®pezhet a v®dett ®p¿let 

megl®vŖ ®p²tm®nymagass§ga ir§ny§ba, de maximum Ñ1,5 mïel  enged®lyezhetŖ  

elt®r®st. 

(3) 54Ha szab§lyoz§si terv m§sk®nt nem rendelkezik ¼jonnan elŖkert nem alak²that·. Az 

®p¿let utcai homlokvonala az utcai telekhat§r 1/3 hossz§n a telek ir§ny§ba 

visszal®phet, de legfeljebb 3 m®tert. Ez esetben az utcai telekhat§r ®s az ®p¿let 

kºzºtti ter¿letet kºzhaszn§lat¼ ter¿letk®nt kell kialak²tani, ®s r§ a kºzter¿leti ®p²t®si 

szab§lyokat kell alkalmazni. 

(4) Đjonnan nyeles telek nem alak²that·. Az ¼jonnan kialak²that· telek ter¿lete 200 m2-

n®l, m®lys®ge 20 m-n®l kisebb nem lehet. 

 (5) 55 56Az ¼j ®p²tm®nyeket a z§rtsor¼-§ltal§nos, vagy a z§rtsor¼ keretes be®p²t®si 

m·dhoz tartoz· ®p²t®si helyen bel¿l kell elhelyezni. Sz®less®ge legfeljebb a 

homlokvonal 1/3-a lehet, de nem tºbb, mint 6,0 m. 

Az ®p¿letek kºzºtti t§vols§g ilyen esetben b§rmekkora lehet, ha azok az I-III. 

tŤz§ll·s§gi fokozatba tartoznak, ®s az egym§st §tfedŖ homlokzatok kºz¿l legal§bb 

az egyik tŤzfal, ®s a m§sik homlokzaton helyis®genk®nt 0,4 m ny²l·fel¿letn®l nem 

nagyobbak a megl®vŖ, vagy §talak²that· ny²l§sz§r·k. 

                                                           
51 A 19.Ä (11) bekezd®s®t a 7/2007.(III.30.) rendelet iktatta be. Hat§lyba l®pett 2007. §prilis 1. napj§n. 
52 A 19.Ä (12) bekezd®s®t beillesztette a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 
53 M·dos²totta a 2/2018. (II.14.) ºnkorm§nyzati rendelet. 
54 A 20.Ä (3) bekezd®s®nek utols· k®t mondat§t a 7/2007.(III.30.) rendelet hat§lyon k²v¿l helyezte. Hat§lyba 

l®pett 2007. §prilis 1. napj§n. 
55 M·dos²totta a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 
56M·dos²totta a 2/2018. (II.14.) ºnkorm§nyzati rendelet.  



 

 

  

 

 

 

A telken legfeljebb egy fŖ-, ®s egy mell®k®p¿let helyezhetŖ el. Az utcai fŖ®p¿let 

sz®less®ge (traktusm®lys®ge) legfeljebb 12,0 m lehet, utc§val p§rhuzamos gerincŤ 

nyeregtetŖvel kell lez§rni, tŤzfalas vagy csonkakontyolt kialak²t§ssal, melyet a 

telekhat§rt·l m®rt maximum 30 m®ter m®lys®gig leny¼l· oldalhat§rra ®p¿lŖ, 

legfeljebb 4,5 m t®nyleges homlokmagass§g¼ sz§rny kºvethet. 

A mell®k®p¿let maximum 4,5 m ®p²tm®nymagass§g¼ a fŖ®p¿let mºgºtt helyezhetŖ 

el, - a leny¼l· sz§rny ®s a mell®k®p¿let telep²t®s®n®l minimum 6 m oldalkertet kell 

tartani. 

(6) A telek be®p²t®s®nek felt®tele a haszn§latba v®telig biztos²that· teljes 

kºzmŤves²tetts®g. 

(7) A g®pj§rmŤvek elhelyez®s®t ¼j ®p²t®s, bŖv²t®s, rendeltet®s m·dos²t§s eset®n az 
ºnkorm§nyzati parkol§si rendeletben elŖ²rtak szerint kell biztos²tani, de kºzter¿leten 

l®tes²tendŖ parkol·kra a hi§nyz·kat megv§ltani nem lehet. Lak§sonk®nt legal§bb 

1db g®pj§rmŤ elhelyez®s®t a saj§t ®p²t®si telken kell biztos²tani. A g®pj§rmŤt§rol·t 

az ®p¿letben vagy terepszint alatti ®p²tm®nyben kell elhelyezni, kºzter¿let fel® 

gar§zs nem ny²lhat. 

(8) A mell®k®p²tm®nyek kºz¿l elhelyezhetŖk: kºzmŤcsatlakoz§si  mŤt§rgy, 

kirakatszekr®ny (legfeljebb 0,4 m-es m®lys®ggel, de a kºzter¿letbe az be nem 

ny¼lhat), kerti ®p²tm®ny (hinta, cs¼szda, homokoz·, szºkŖk¼t, pihen®s ®s j§t®k 

c®lj§ra szolg§l· mŤt§rgy, a telepszintn®l 1 m®tern®l nem magasabbra emelkedŖ 

lefed®s n®lk¿li terasz), kerti v²z- ®s f¿rdŖmedence, napkollektor, kerti ®p²tett 

tŤzrak·hely, h§ztart§si c®l¼ kemence, kerti lugas, l§bon §ll· kerti tetŖ legfeljebb 20 

m2-es vet¿lettel, kerti szabadl®pcsŖ (terepl®pcsŖ) ®s lejtŖ, z§szl·tart· oszlop. 

(9) Lak· rendeltet®si z·n§ban rendeltet®si egys®genk®nt kºzbensŖ telken legal§bb 150 

m2, sarok- vagy §tmenŖ telken legal§bb 80 m2 telekh§nyadot kell biztos²tani, 

melybŖl 50, illetve 40 m2 a telek be nem ®p²thetŖ r®sz®be tartozik. Nem lak§s eset®n 

minden megkezdett 80 mĮ nett· ®p¿let-szintter¿let egy rendeltet®si egys®g. 

(10)57 Polg§rv§rosi karakterŤ ter¿leten minden kºzmŤvezet®k csak a terepszint 

alatt ®p²thetŖ, a megl®vŖk azok rekonstrukci·jakor csak a terepszint al§ 

helyezve enged®lyezhetŖk. 

 
(11)58 ĆtmenŖ telkekn®l: 

d) a be®p²t®st kºtelezŖen mindig a magasabb rendŤ ¼tvonal felŖli oldalon kell 

megval·s²tani az ®p²tkez®s elsŖ ¿temek®nt, (elsŖrendŤ kºzleked®si c®l¼ 

kºzter¿let felŖl). Saroktelek eset®n, amennyiben a hat§rol· mindk®t ¼t 

elsŖrendŤ kºzleked®si c®l¼ kºzter¿let, akkor az elsŖ ¿temben ®p²tendŖ ®p¿let 

csak a sarkon kezdŖdhet, az egy®b szab§lyok betart§s§val. 

e) g®pj§rmŤvel tºrt®nŖ kiszolg§l§sa az ezen telek mellett l®vŖ alacsonyabb rendŤ 
¼tvonalr·l enged®lyezhetŖ, 

f) azonos kateg·ri§j¼ utak eset®n elsŖsorban a v®dett ®p¿letet, f§t ®s facsoportot 

nagyobb sz§mban tartalmaz· ¼tvonal felŖli oldalon kell az ®p²tkez®s elsŖ 

¿tem®t megval·s²tani. 

                                                           
57 A (10) bekezd®st beiktatta a 7/2007.(III.30.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2007. §prilis 1. napj§n. 
58 A bekezd®s sorsz§m§t a 7/2007.(III.30.) rendelet (11) bekezd®sre m·dos²totta. Hat§lyba l®pett 2007. §prilis 1. 

napj§n. 



 

 

  

 

 

 

(12) 59Az ºvezetben utcafronton megjelenŖen csak term®szetes anyag¼ ®s hagyom§nyos 

szerkezetŤ kapuk l®tes²thetŖk, ipari jellegŤ szekcion§lt, vagy felny²l· kapu nem 

tervezhetŖ.   

 

21. Ä. 

A kertv§rosi karakterŤ z·na elŖ²r§sai 

 

(1) A z·n§ba a kialakult ®s nem kialakult kertv§rosi karakterŤ ter¿letek tartoznak. 

(2) A z·na ter¿let®n ¼jonnan legfeljebb 7,5 m ®p²tm®nymagass§g¼ ®p¿letek ®s 
legfeljebb 3,5 m ®p²tm®nymagass§g¼, ®s maximum 6,5m gerincmagass§g¼ 

mell®k®p¿letek helyezhetŖk el. 

(3) Đjonnan nyeles telek nem alak²that·. Az ¼jonnan kialak²that· telek ter¿lete z§rtsor¼-

§ltal§nos be®p²t®si m·d eset®n legal§bb 450m2, egy®b alkalmazhat· be®p²t®si m·d 

eset®n legal§bb 600m2 legyen. 

(4) Az ¼j ®p²tm®nyeket szabadon §ll·-§ltal§nos, ikres, oldalhat§ron §ll·, vagy z§rtsor¼-

§ltal§nos be®p²t®si m·dhoz tartoz· ®p²t®si helyen bel¿l kell elhelyezni. Lak· 

rendeltet®si z·n§ban a kºzbensŖ telken telkenk®nt csak 1 db, §tmenŖ telken mindk®t 

utca felŖl 1-1db  ®p¿let  helyezhetŖ  el.  
(5) 60Ha a szab§lyoz§si tervlap m§sk®nt nem rendelkezik, ¼j ®p²t®s eset®n a szomsz®dos 

telkeken, illetŖleg a tºmboldalon kialakult jellemzŖ (att·l maximum Ñ1,5 m®tert el-

t®rve), m²g ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿leten 5 m elŖkertet kell elhagyni, melytŖl tºm-

bºnk®nt egys®gesen a telkek h§ts·kertje ir§ny§ban +3 m-el el lehet t®rni. Đj 

kertv§rosias karakterŤ z·n§ban magastetŖs ®s alacsony hajl§s¼ magastetŖs ®p¿let 

ºsszetett tetŖform§val is ®p²thetŖ. A tetŖ hajl§sszºge elsŖsorban 20-42Á lehet. M§r 

jellemzŖen kialakult ter¿leten a tetŖ hajl§sszºge a kºrnyezetben kialakult /k®t-k®t 

szomsz®dos telken §ll· ®p²tm®nyt figyelembe v®ve, de minimum 30Á, maximum 45Á 

lehet. EttŖl elt®rŖ hajl§sszºgŤ magastetŖt, vagy lapostetŖt csup§n telep¿l®s (utca) 

k®pi illeszked®s c®lj§b·l szabad ®p²teni, ennek sz¿ks®gess®g®t a fŖ®p²t®sz igazolja. 

(6) A telek be®p²t®s®nek felt®tele ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿leten a teljes kºzmŤves²tetts®g, 
egy®b esetben a kºzmŤ ki®p²t®s®ig a kºzmŤp·tl· a szakhat·s§gok §ltal elfogadott 

m·don. 

(7) A g®pkocsi-elhelyez®st teljes eg®sz®ben a saj§t ®p²t®si telken kell biztos²tani. 

(8) A telken elhelyezhetŖ mell®k®p¿letek: g®pkocsit§rol·, h§ztart§shoz kapcsol·d· 
rakt§r (lomt§r), saj§t sz¿ks®gletŤ kis§llattart· ®p¿let legfeljebb 15 m2 be®p²tett 

ter¿lettel, mŤhely, k®zmŤipari ®p¿let. A mell®k®p¿letek ºsszes be®p²tett ter¿lete nem 

haladhatja meg a fŖ®p¿let(ek) be®p²tett ter¿let®t, illetve a telek be®p²thetŖ ter¿let®nek 

az 50%-§t. 

A mell®k®p²tm®nyek kºz¿l elhelyezhetŖ: kºzmŤcsatlakoz§si mŤt§rgy, 

kirakatszekr®ny (legfeljebb 0,4 m-es m®lys®ggel, de a kºzter¿letre nem Ăl·ghat 

beleò), kerti ®p²tm®ny (hinta, cs¼szda, homokoz·, szºkŖk¼t, pihen®s ®s j§t®k c®lj§ra 

szolg§l· mŤt§rgy, a terepszintn®l 1 m®tern®l nem magasabbra emelkedŖ lefed®s 

n®lk¿li terasz), kerti v²z- ®s f¿rdŖmedence, napkollektor, kerti ®p²tett tŤzrak·hely, 

                                                           
59 A 20.Ä (12) bekezd®s®t beillesztette a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 
60 M·dos²totta a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 

 



 

 

  

 

 

 

h§ztart§si c®l¼ kemence, kerti lugas, l§bon §ll· kerti tetŖ legfeljebb 20 m2-es 

vet¿lettel, kerti szabadl®pcsŖ (terepl®pcsŖ) ®s lejtŖ, z§szl·tart· oszlop. 

(9) Lak· rendeltet®si z·n§ban rendeltet®si egys®genk®nt legal§bb 200m2 telekh§nyadot 

kell biztos²tani. Nem lak§s eset®n minden megkezdett 50 m2 nett· ®p¿let-szintter¿let 

egy rendeltet®si egys®gnek sz§m²t. 

(10) Iskola, ·voda, bºlcsŖde ®s eg®szs®g¿gyi ®p¿let 10 m-es elŖkerttel is elhelyezhetŖ. 

A telek be®p²tetts®ge legfeljebb 25 % lehet. 

 

 

22. Ä. 

A k¿lsŖs®gi karakterŤ z·na elŖ²r§sai 

 

(1) A z·n§ba a k¿lsŖs®gi karakterŤ kialakult ®s nem kialakult ter¿letek tartoznak. 

(2) 61A z·na ter¿let®n ¼jonnan legfeljebb 4,5 m ®p²tm®nymagass§g¼ ®p¿letek, valamint 

legfeljebb 4,5 m ®p²tm®nymagass§g¼, ®s legfeljebb 7,0 m gerincmagass§g¼ 

mell®k®p¿letek helyezhetŖk el. Lak· rendeltet®si z·n§ban telkenk®nt legfeljebb 1 

darab, legfeljebb k®tlak§sos illetŖleg k®t rendeltet®si egys®get tartalmaz· ®p¿let 

helyezhetŖ el. Nem lak§s eset®n minden megkezdett 50 m2 nett· ®p¿let-szintter¿let 

egy rendeltet®si egys®gnek sz§m²t. 

(3) Đjonnan nyeles telek nem alak²that·. Az ¼jonnan kialak²that· telek ter¿lete legal§bb 
900 m2 legyen. 

(4) Az ¼j ®p²tm®nyeket szabadon §ll·, vagy oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·dhoz tartoz· 
®p²t®si helyen bel¿l kell elhelyezni. Đj k¿lsŖs®gi karakterŤ z·n§ban magastetŖs ®s 

alacsony hajl§s¼ magastetŖs ®p¿let ºsszetett tetŖform§val is ®p²thetŖ. A tetŖ 

hajl§sszºge 20-42Ü lehet. M§r jellemzŖen kialakult ter¿leten a tetŖ hajl§sszºge a 

kºrnyezetben kialakult /k®t-k®t szomsz®dos telken §ll· ®p²tm®nyt figyelembe v®ve/, 

de minimum 30Ü, maximum 45Ü lehet. 

(5) Ha a szab§lyoz§si tervlap m§sk®nt nem rendelkezik, ¼j ®p²t®s eset®n a szomsz®dos 

telkeken, illetŖleg a tºmboldalon kialakult jellemzŖ, ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿leten 

pedig 5 m elŖkertet kell elhagyni, melytŖl tºmbºnk®nt egys®gesen a telkek 

h§ts·kertje ir§ny§ban +3 m-el el lehet t®rni. A 14 m-n®l sz®lesebb telkek be®p²t®s®n®l 

legal§bb 6,0 m, a 14,0 m-tŖl keskenyebb ®p²t®si telkek be®p²t®s®n®l pedig legal§bb 

4,0 m, ha az ®p²tm®nymagass§g a 4,0m-t nem haladja meg. 4,0 m-tŖl nagyobb 

®p²tm®nymagass§g eset®n az ºvezetben ®p²thetŖ legmagasabb ®p²tm®ny m®rt®ke. 

(6) A telek be®p²t®s®nek felt®tele 900 m2-tŖl kisebb telekter¿let eset®n a haszn§latba 

v®telig biztos²tott teljes kºzmŤves²tetts®g, egy®bk®nt a r®szleges kºzmŤves²tetts®g. 

(7) Az ®p²t®si telek legfeljebb 30 %-ig ®p²thetŖ be, de az 1000mĮ-t meghalad· r®szre 

csak 20 %-os be®p²tetts®g sz§m²that·. A telek 2000 mĮ feletti r®sze a be®p²thetŖs®g 

m®rt®k®be m§r nem sz§m²that· be. 

(8) A lak·®p¿leteket (a fŖ®p¿leteket) az elŖkert hat§r§t·l m®rt 25 m m®lys®gŤ 
lak·z·n§ban, az §llattart· ®s a mezŖgazdas§gi term®kfeldolgoz§shoz ®s t§rol§shoz 

kapcsol·d· ®p¿leteket az elŖkert hat§rt·l m®rt 40-60 m m®lys®gŤ gazdas§gi z·n§ban 

                                                           
61 M·dos²totta a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 

 



 

 

  

 

 

 

kell elhelyezni. Egy®b elhelyezhetŖ ®p¿letek az elŖkert hat§r§t·l m®rt 60 m 

m®lys®gŤ z·n§ban b§rhol elhelyezhetŖk. 

(9) A g®pkocsi elhelyez®st teljes eg®sz®ben a saj§t ®p²t®si telken kell biztos²tani. 

(10) A telken valamennyi mell®k®p¿let ®s mell®k®p²tm®ny elhelyezhetŖ. 

(11) Iskola, ·voda, bºlcsŖde ®s eg®szs®g¿gyi ®p¿let 15 m-es elŖkerttel is elhelyezhetŖ. 

A telek be®p²tetts®ge legfeljebb 25 % lehet. 

 

23. Ä. 

Az egy®b karakterŤ z·na elŖ²r§sai 

 

(1) A z·n§ba az elŖzŖekbe nem sorolhat· kialakult ®s nem kialakult, jellemzŖen a 

lak·telepi, a gazdas§gi ®s a k¿lºnleges, illetŖleg egyes nem kºzponti elhelyezked®sŤ 

vegyes rendeltet®sŤ, §ltal§ban szabadon §ll· telepszerŤ, vagy szabadon §ll·-

§ltal§nos be®p²t®si m·d¼ ter¿letek tartoznak. 

(2) A be®p²t®s felt®tele a telep¿l®si ter¿leten a teljes, egy®bk®nt a r®szleges 

kºzmŤves²tetts®gnek a haszn§latba v®telig tºrt®nŖ biztos²totts§ga, illetŖleg a 

szakhat·s§gok §ltal elfogadott m·don a kºzmŤp·tl· alkalmaz§sa.  

(3) A g®pkocsi parkol§st a telep¿l®si ter¿leten a vegyes ®s a k¿lºnleges rendeltet®si 

z·n§k eset®n az ºnkorm§nyzati parkol§si rendelet elŖ²r§sai szerint, egy®b esetekben 

teljes eg®sz®ben a saj§t ®p²t®si telken bel¿l kell biztos²tani. 

(4) A z·n§ba esŖ lak·telepi ter¿leteken 

a., a szab§lyoz§si tervlapon jelºlt lak·telepi tºmbtelek ter¿let®re kell ®rtelmezni az 

elŖ²r§sokat, 

b., az ¼sz·telek hat§rait t¼ll®pŖ ®p²t®s csak az akad§lymentes²t®shez ®s a lapostetŖre 

tºrt®nŖ lehets®ges r§®p²t®s miatt sz¿ks®ges, az ®p¿leten, vagy az ¼sz·telek 

ter¿let®n bel¿l el nem helyezhetŖ k¿lsŖ lift ®p²t®s®hez kapcsol·d· 

legsz¿ks®gesebb m®rt®kben (lejtŖ, szem®lyfelvon· l®tes²t®se) enged®lyezhetŖ, 

c., magastetŖ ®p²t®se ®s a tetŖt®r-be®p²t®s csak akkor enged®lyezhetŖ, ha legal§bb a 

telektºmb ter¿let®n a szervezett megval·s²t§sa, ®s a sz¿ks®ges g®pj§rmŤ-

elhelyez®s a tºmbtelek ter¿let®n a zºldfel¿let csºkkent®se n®lk¿l biztos²tott. 

(5) Gazdas§gi ®s k¿lºnleges rendeltet®si z·n§ban 3,5m ®p²tm®nymagass§got meg nem 
halad· porta®p¿let ®s ker®kp§rt§rol· az elŖkertben is elhelyezhetŖ. Az §ltaluk 

elfoglalt be®p²tett ter¿let legfeljebb brutt· 80 mĮ lehet. 

(6) A mell®k®p²tm®nyek kºz¿l elhelyezhetŖ: kºzmŤcsatlakoz§si mŤt§rgy, 

hullad®ktart§ly t§rol· legfeljebb 2,0 m belmagass§ggal, kirakatszekr®ny legfeljebb 

0,4 m-es m®lys®ggel kerti ®p²tm®ny (hinta, cs¼szda, homokoz·, szºkŖk¼t, pihen®s 

®s j§t®k c®lj§ra szolg§l· mŤt§rgy a terepszintn®l 1 m-n®l magasabbra nem emelkedŖ 

lefed®s n®lk¿li terasz), kerti v²z- ®s f¿rdŖmedence, napkollektor, kerti ®p²tett 

tŤzrak·hely, kerti lugas, l§bon§ll· kerti tetŖ legfeljebb 20 m2 vet¿lettel, kerti 

szabadl®pcsŖ (terepl®pcsŖ) ®s lejtŖ, z§szl·tart· oszlop. 

 

24. Ä. 

Az ®p²t®si z·n§k §ltal§nos elŖ²r§sai 

 



 

 

  

 

 

 

(1) A jelen rendelet IV. fejezet®nek saj§tos elŖ²r§sai (a tov§bbiakban: saj§tos elŖ²r§s) a 
17. Ä. 1-3. t§bl§zatban foglalt sz§mszerŤ elŖ²r§sokat bŖv²theti (tov§bbi sz§mszerŤ 

elŖ²r§sokat rºgz²thet), illetve m·dos²thatja azokat. 

(2) Pinceszinti ®p²tm®nyr®szek ®s terepszint alatti ®p²tm®nyek az elŖkertben nem 

helyezhetŖk el. 

(3) Az elŖ²rt ®p²tm®nymagass§g ®rt®ket ï ha saj§tos elŖ²r§s m§sk®nt nem rendelkezik ï 

az utcai homlokzatmagass§gra is teljes²teni kell. 

(4) Ha saj§tos elŖ²r§s, illetve egy®b, v®delemre vonatkoz· elŖ²r§s m§sk®nt nem 

rendelkezik. 

a., ®p¿letr®sz kiny¼l§sa a kºzter¿let fºl® az eresz ®s az §ttºrt korl§t¼ erk®ly 

kiv®tel®vel  

f.) 12 m-n®l keskenyebb utc§ban nem enged®lyezhetŖ, 

g.) 12-20 m kºzºtti sz®less®gŤ utc§n legfeljebb 30 cm, 

h.) 20 m-n®l sz®lesebb utc§n legfeljebb 60 cm lehet, 

®s a homlokzati hossza nem haladhatja meg az ®p¿let homlokzati hossz§nak ı 

r®sz®t. 

b., ®p¿letr®sz kiny¼l§sa az ®p²t®si helyen k²v¿lre a saj§t telekr®sz fºl® legfeljebb 120 

cm lehet. Ez al·l kiv®tel az eresz, az elŖtetŖ ®s az §ttºrt korl§t¼ erk®ly. 

(5) Az ®p¿leteken elhelyezett rekl§m-, inform§ci·s t§bl§k fel¿lete legfeljebb 2 m2 lehet, 

ºsszes fel¿let¿k nem haladhatja meg az ®rintett homlokzat fel¿let®nek a 2 %-§t. 

TetŖn rekl§m nem lehet. 

(6) 62 

(7) 63 

(8) I. rendŤ kºzter¿letrŖl kisgar§zsok kºzvetlen¿l nem nyithat·k.  

(9) Az ®p²tm®nyek kºzºtti legkisebb t§vols§g az I-III. tŤz§ll·s§gi fokozat¼ ®s D-E 

tŤzvesz®lyess®gi oszt§lyba tartoz· (nem ®ghetŖ anyag¼ t®relhat§rol· szerkezetŤ, 

falazat¼, burkolat¼, h®jazat¼) ®s legfeljebb 5 m ®p²tm®nymagass§g¼ ®p¿letekn®l: 

a., 4,0 m-ig csºkkenthetŖ, ha az egym§st §tfedŖ szemben fekvŖ homlokzatok kºz¿l 

legal§bb az egyik homlokzaton a megl®vŖ ny²l§sok ny²l·fel¿lete helyis®genk®nt 

nem nagyobb 0,4 m2ïn®l, illetve az §t nem alak²that· meg nem sz¿ntethetŖ, ®s az 

ettŖl nagyobb ny²l§sos szemben fekvŖ homlokzat a magasabb, 

b., 2,0 m-ig csºkkenthetŖ, ha az egyik homlokzat tŤzfal, ®s a m§sik homlokzaton 

nincs ny²l§s, ®s a kor§bban ®p¿lt ®p¿let 10 ®vn®l r®gebbi. 

(10) Terepszint alatti ®p²tm®ny fºlºtt legal§bb 50 cm fºldtakar§ssal kialak²tott 

zºldfel¿letet ®s a tetŖkert zºldfel¿let®t, valamint a legal§bb 75 %-os lombkorona-

fedetts®ggel f§s²tott ter¿leteket 20%-ban a telek akt²v zºldter¿let®nek lehet tekinteni. 

(11) Az orsz§gos elŖ²r§s szerint f§s²tott parkol·k ter¿let®nek 10%-§t a telek akt²v 

zºldter¿let®nek lehet tekinteni. 

(12) Gazdas§gi ®s k¿lºnleges rendeltet®si z·n§ban az elŖ²rt ®p²tm®nymagass§g als· 
korl§tj§t nem kell figyelembe venni. 

(13) KºzmŤvezet®k fºlºtt vagy az alatt ¼j ®p²t®si telek nem alak²that·. 

                                                           
62 A 24.Ä (6) bekezd®st hat§lyon k²v¿l helyezte a 2/2018. (II.14.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lytalan 2018. 

m§rcius 1. napj§val. 
63 A 24.Ä (7) bekezd®s®t a 7/2007.(III.30.) rendelet hat§lyon k²v¿l helyezte. Hat§lyba l®pett 2007. §prilis 1. 

napj§n. 



 

 

  

 

 

 

(14) Ha az ®p²t®si hely sz®less®ge 4 m-n®l kisebb, a telek nem ®p²thetŖ be.64 

(15) Mell®k®p¿let ®s r§mpa az elŖkertben ®s az oldalkertben nem helyezhetŖ el. 

(16) £p²t®si telket ®rintŖ ny²lt §rok vagy v²zfoly§s mederr®zsŤj®nek ®l®tŖl 6-6m-es 

s§vban, kºzmŤ eset®n annak v®dŖt§vols§g§n bel¿l ®p²tm®ny nem helyezhetŖ el. 

(17) Ha elŖkert az elŖ²r§sok szerint nem alak²that·, kºzter¿letre n®zŖ lak§s padl·szintje 
az utca j§rdaszintje fºlºtt legal§bb 1,2 m-re legyen. 

(18) Đj ®p¿let ®p²t®se csak az ®p²t®si helyen k²v¿l l®vŖ, illetŖleg azon t¼lny¼l· ®p¿letek, 

®p¿letr®szek elbont§s§t (a rendezett telek kialak²t§s§t) kºvetŖen enged®lyezhetŖ, 

kiv®ve, ha a tervlap a kialakultt·l nagyobb elŖkertet szab§lyoz.  

(19) Szab§lytalanul be®p²tett ®p²t®si telken ¼j ®p²t®si enged®ly csak ¼gy adhat·, ha 

az ®rv®nyes rendez®si tervnek megfelelŖ ®p²t®si ter¿leten az ®p¿let fenntart§sa 

mellett az ¼j ®p¿let a jogszab§lyoknak megfelelŖen meg®p²thetŖ. 
65(20) Az ®p²t®si helyen k²v¿l §ll· vagy azon t¼lny¼l· ®p¿let illetŖleg ®p¿letr®sz ren-

deltet®se csak abban az esetben m·dos²that·, ha a m·dos²t§shoz nem sz¿ks®ges ®p²t®si 

enged®lyhez kºtºtt ®p²t®si munka v®gz®se. Az ilyen ®p¿leten az ®letvesz®ly elh§r²t§s§t 

®s folyamatos karbantart§s§hoz sz¿ks®ges munka v®gezhetŖ el. Ez al·l kiv®telek a 

helyi v®delem alatt l®vŖ ®s az utcai telekhat§ron §ll· ®p¿letek, amelyek a jelenlegi 

hely¿kºn m®ret¿kben ®s megjelen®s¿kben ¼jra ®p²thetŖk, rendeltet®s¿k m·dos²that·.  
66(21) A v§ros b§rmely ®p²t®si z·n§j§ban az utcafrontra tervezett g®p®szeti 

berendez®seket (pl. kl²ma k¿lt®ri egys®g, napkollektor, stb) csak ®p²t®szet elemmel 

takart m·don szabad megval·s²tani. Kondenzv²z kºzter¿letre nem vezethetŖ. 
67(22) T§rsash§zak homlokzat fel¼j²t§s§t az ®p¿let egys®ges homlokzati 

megjelen®s®nek figyelembev®tel®vel, az eredeti homlokzati strukt¼ra meghagy§s§val, 

vagy azzal egyen®rt®kŤ m·don lehet v®gezni. 
68(23) £p²t®si telkek terepalak²t§si szab§lyai: 

a.) Az ®p²t®si telken, tereprendez®s sor§n a telekhat§rok ment®n feltºlt®s l®tes²thetŖ 

amennyiben a tervezett l®tes²tm®ny telep²t®se ezt mŤszakilag indokolja. 

b.) Elt®rŖ terepszintŤ szomsz®dos telkek kºzºtt, a kºzºs telekhat§rok ment®n saj§t 
telken bel¿l a sz¿ks®ges m®rt®kig t§mfal l®tes²thetŖ, amely nem akad§lyozhatja 

a szomsz®dos ingatlan rendeltet®sszerŤ haszn§lat§t, az ®p²tm®nyek 

§ll®konys§g§t. 

c.) A terepkialak²t§s eredm®nyek®ppen nem vezethetŖ csapad®kv²z a szomsz®dos 
®p²t®si telekre. A tereprendez®s sor§n a szomsz®dos ®p¿letektŖl sz§m²tott 1,0 m-

es s§vban, ha az eredeti terepszint megv§ltoztat§sra ker¿l, az ott keletkezŖ 

csapad®kvizet a terepalakulatot megv§ltoztat· ingatlantulajdonos kºteles 

elvezetni.  

d.) Nem tekinthetŖ Ăsz¿ks®ges m®rt®kŤnekò az olyan, kiz§r·lag a saj§t telken tºrt®nŖ 
tereprendez®s, feltºlt®s, amely a biztons§gos ®s el®gs®ges v²zrendez®sen t¼l, a 

telken az egy®bk®nt enged®lyezhetŖn®l ï az eredeti terephez viszony²tottn§l ï 

magasabb ®p¿let kialak²t§s§t eredm®nyezheti.  

                                                           
64 M·dos²totta a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 
65 M·dos²totta a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 
66 Be®p²tette a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 
67 Be®p²tette a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 
68 A 24.Ä (23) bekezd®s®t beiktatta a 18/2016.(VII.28.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lyba l®pett 2016.08.15. 

napj§n. 



 

 

  

 

 

 

e.) Sz¿ks®ges m®rt®kŤnek minŖs¿l a telek eg®sz®nek vagy egy r®sz®nek m®ly 
fekv®se ®s a telek lejtŖs felsz²ne miatti sz¿ks®ges terepalak²t§s. A tereprendez®st 

minden esetben ¼gy kell elv®gezni, hogy pang· vizes medenc®k ne alakuljanak 

ki. 

 

A K¥RNYEZETV£DELMI ZčNĆK ELŕĉRĆSAI 

25. Ä 

A zaj elleni v®delem z·n§i 

 

(1) A v§ros igazgat§si ter¿let®n csak olyan tev®kenys®gek folytathat·k, olyan 

l®tes²tm®nyek ¿zemeltethetŖk, ®p²thetŖk, amelyek §ltal a kibocs§tott zaj m®rt®ke a 

kibocs§t· telk®nek hat§r§n nem haladja meg a z·n§ra vonatkoz·an jogszab§lyban 

elŖ²rt hat§r®rt®ket. 

(2) A zaj elleni v®delmi z·n§k tagol§sa: 

a., csendes z·na: a k·rh§z, a temetŖk, kºzparkok ®s a szabadidŖs ter¿letek, a 

v²zt§roz· ï §rapaszt· ®s a hozz§ kapcsol·d· k¿lºnleges int®zm®nyi ter¿letek, 

b., §tlagos ®rz®kenys®gŤ z·na: minden m§s telep¿l®si ter¿let, 

c., nem ®rz®keny z·na: az igazgat§si ter¿letnek a telep¿l®si ter¿leten k²v¿li r®sze. 

 

26. Ä 

A levegŖtisztas§gi v®delmi z·na 

 

(1) A v§ros igazgat§si ter¿let®n Ăaz orsz§g tºbbi ter¿leteò besorol§shoz jogszab§lyban 
rendelt kibocs§t§si hat§r®rt®ket kell betartani. 

(2) A mezŖgazdas§gi por elleni v®delmi z·n§ban (a mezŖgazdas§gi-§ltal§nos 

rendeltet®si z·n§ban) a dŤlŖ utak ment®n a telkeket legal§bb egysoros dŤlŖf§s²t§ssal 

kell ell§tni. 

 

 

AZ £RT£KV£DELMI ZčNĆK ELŕĉRĆSAI 

 

27. Ä.69 

A telep¿l®si ®rt®kv®delmi ®s eszt®tikai elŖ²r§sok z·n§i 

 

A TILALMI £S KORLĆTOZĆSI ZčNĆK ELŕĉRĆSAI 

28. Ä. 

Tilalmi z·n§k 

 

(1) A kºzc®l¼ tilalmi z·n§ba esŖ telkekre a tervezett kºzc®l¼ felhaszn§l§s 

megval·s²that·s§ga ®rdek®ben a jelen rendelet hat§lyba l®p®s®tŖl sz§m²tott 10 ®vig 

terjedŖ ®p²t®si ®s telekalak²t§si tilalmat kell elrendelni. 

                                                           
69 A 27.Ä-t hat§lyon k²v¿l helyezte a 2/2018. (II.14.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lytalan 2018. m§rcius 1. 

napj§val. 



 

 

  

 

 

 

(2) A v§ltoztat§si tilalmi z·n§ba tartoz· telkek az Ŗket ®rintŖ szab§lyoz§si terv 

j·v§hagy§s§ig, de az elrendel®stŖl legfeljebb 3 ®vig tart·an v§ltoztat§si tilalom alatt 

§llnak. 

29. Ä 

Korl§toz§si z·n§k 

 

(1) A bŤzºs, fertŖz®svesz®lyes telephelyek szab§lyoz§si tervlapon jelºlt 

v®dŖter¿let®nek korl§toz§si z·n§j§ba esŖ telkeken, illetŖleg telekr®szeken sz§ll§s 

jellegŤ, pihen®si c®l¼, int®zm®nyi, ®lelmiszer feldolgoz· ®s rakt§roz· ®p²tm®ny, 

valamint ¿zemi m®retŤ §llattart· telep nem helyezhetŖ el. 

(2) Orsz§gos kºz¼ttal ®rintkezŖ telken ®p²tm®ny csak a k¿lºn jogszab§lyok szerint 

helyezhetŖ el. 

(3) A vas¼t szab§lyoz§si tervlapon jelºlt korl§toz§si z·n§j§ban is (a sz®lsŖ v§g§nyt·l 
sz§m²tott 50 m-en bel¿l) ®p²tm®ny csak a k¿lºn jogszab§lyokban elŖ²rt felt®telek 

szerint helyezhetŖ el. 

(4) Az elŖv§s§rl§si korl§toz§s z·n§j§ba esŖ telkekre, telekr®szekre a tervezett kºzc®l¼ 
felhaszn§l§s megval·sul§sa ®rdek®ben az ºnkorm§nyzat elŖv§s§rl§si jogot tart fenn. 

(5) A foly·k ®s csatorn§k korl§toz§si z·n§j§ban, azok k¿lsŖ telekhat§r§t·l m®rve: 

i.) a Kraszna foly· eset®ben (a nem mentett oldalon a mentett oldall§ v§ltoz§sig, 

- tºlt®s®p²t®s, egy®b mŤszaki beavatkoz§s megval·s²t§s§ig - ) 1000-1000 m, 

j.) a csatorn§k eset®ben 30-30 m-en bel¿l esŖ telkeken, illetŖleg telekr®szeken 

®p¿let nem helyezhetŖ el. 

(6) 70 

(7) A Szab§lyoz§si terven jelºlt megsz¿ntetendŖ vezet®keket a ter¿let tervezett 

ig®nybev®tele elŖtt ki kell v§ltani, vagy meg kell sz¿ntetni. 

(8) 71 
(9) 72A kºzigazgat§si ter¿leten bel¿l l®vŖ v²zfoly§sok, csatorn§k kºzvetlen 
kºrnyezet®ben a telkeken folytatott tev®kenys®gek, ®p²tkez®sek, beruh§z§sok 
tervez®sekor figyelemmel kell lenni a parti s§vra ®s azok elŖ²r§saira. 

 
 

7329/A. Ä 

K¿lºnleges korl§toz§si elŖ²r§sok a Honv®delmi Miniszt®rium ®p²tm®nyeinek 

v®dŖt§vols§gaihoz 

(1) A HM ®p²tm®nyei M§t®szalk§t·l ®szaki ir§nyban čp§lyi ter¿let®n az 1201. ®s 0146 

hrsz-¼ ingatlanokon tal§lhat·ak, ezek v®dŖt§vols§gaikkal ®rintik a v§ros ter¿let®t. A 

kºvetkezŖ elŖ²r§sok vonatkoznak a v®dŖt§vols§gokkal ®rintett fºldr®szekre: 

(2) Az objektum kºz®ppontj§t·l 500m®ter sugar¼ kºrºn bel¿l nem lehetnek f§k, 

bokrokéstb, a ter¿letnek teljesen s²knak kell lennie. 

                                                           
70 Hat§lyon k²v¿l helyezte a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lytalan 2012. janu§r 1. napj§t·l. 
71 Hat§lyon k²v¿l helyezte a 18/2017.(VIII.03.) ºnkorm§nyzati rendelet, 2017. szeptember 2. napj§val. 
72 A bekezd®ssel kieg®sz²tette a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyos 2012. janu§r 1. napj§t·l. 
73 A 29/A Ä-t be®p²tette a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyos 2012. janu§r 1. napj§t·l. 

 



 

 

  

 

 

 

(3) Az objektum kºz®ppontj§t·l m®rt 1000m®ter sugar¼ kºrºn bel¿l: 

a) nem l®tes¿lhet nagy forgalm¼ ¼t, villamos²tott vas¼t, rep¿lŖt®r, helikopter 
lesz§ll·hely, nagyfesz¿lts®gŤ t§vvezet®k, 

b) nem keletkezhet ny²lt v²zfel¿let (pihenŖt·, b§nyat·), 

c) a b§ny§szati tev®kenys®g sor§n maximum 30x60 m®ter sug§rir§ny¼ v²zfel¿let 
keletkezhet ideiglenesen, mely a jelzett nagys§g el®r®se ut§n azonnal, vagy a 

mŤvel®s sor§n folyamatosan betºlt®sre kell, hogy ker¿ljºn, 

d) a megadott kºz®ppontt·l m®rve nem lehet 3 fokn§l magasabb kiemelkedŖ 

terept§rgy, ®p²tm®ny (500m-n®l 26,2m magas, 1000m-n®l 52,4m magas), 

e) egy§ltal§n nem lehet f®m dr·tker²t®s, elektromosan vezetŖ anyagb·l k®sz¿lt 
berendez®s, f®m konstrukci·j¼ ®p¿let, fut·szalag, kotr·g®p, stbé, 

f) maximum 15m hossz¼s§g¼ fut·szalag, illetve kotr·g®p ¿zemelhet. 
 
(4) A kºz®ppontt·l m®rt 1-1,5km sugar¼ kºrºk kºzºtti ter¿leteken: 

a) a b§ny§szati, vagy m§s tev®kenys®g sor§n ¼jonnan keletkezŖ tavak nem 
lehetnek 100x150m-n®l nagyobbak, ºsszef¿ggŖ v²zfel¿letet nem alkothatnak, 

ez®rt Ŗket egym§st·l legal§bb 5m sz®less®gŤ v®dŖg§ttal kell elv§lasztani, 

b) a keletkezett tavak elŖtt az objektum fel® minimum 1,5m magas v®dŖtºlt®st 
kell l®tes²teni, 

c) maximum 20m hossz¼s§g¼ fut·szalag, illetve kanalas kotr·g®p ¿zemelhet. 

 

(5) A kºz®ppontt·l m®rt 1,5-2km sugar¼ kºrºk kºzºtti ter¿leteken: 

a) maximum 30m hossz¼s§g¼ fut·szalag, illetve kanalas kotr·g®p ¿zemelhet, 

b) nem lehet 5ha-n§l nagyobb halast·, ipari ¿zem, f®mbŖl vagy vasbetonb·l 

k®sz¿lt ®p²tm®ny (v²ztorony, ®p¿let, stb.) 

 

III. Fejezet 

EGY£B ELŕĉRĆSOK 

 

30. Ä 

Kºzleked®si elŖ²r§sok 

 

(1) A kºzutak ®s kºzterek sz§m§ra a szab§lyoz§si tervlapon meghat§rozott ®p²t®si 
ter¿letet kell biztos²tani. 

(2) A szab§lyoz§si sz®less®gen bel¿l csak a kºz¼t l®tes²tm®nyei ®s berendez®sei, 
valamint kºrnyezetv®delmi mŤt§rgyai, kºzmŤvek l®tes²thetŖk, illetve a kºzleked®st 

nem akad§lyoz· nºv®nyzet telep²thetŖ. Egy®b l®tes²tm®nyek az OT£K 39.Ä-a ®s a 

mindenkor hat§lyos M§t®szalka V§ros kºzter¿let-haszn§lat enged®lyez®s®rŖl  sz·l· 

ºnkorm§nyzati rendelete elŖ²r§sai alapj§n helyezhetŖ el. 

(3) Az ®p²t®si z·n§kban a parkol§si ig®nyt a helyi parkol§si rendelet szerint kell 
kiel®g²teni. Parkol·h§z (m®lygar§zs) ï ahol azt a jelen rendelet nem tiltja - 

hat§svizsg§lattal l®tes²thetŖ. 

(4) A kºzleked®s c®l¼ kºzter¿leteken a szab§lyoz§si tervlapon e c®lra kijelºlt helyeken 
az OT£K 39. Ä elŖ²r§s§nak betart§sa mellett ®s a helyi kºzter¿leti rendelet szerint 



 

 

  

 

 

 

pavilonok nem, de a kºzter¿let /annak m®rt®k®ig, illetve a telek sz®less®ge 

m®rt®k®ig/ mellett l®vŖ telek tulajdonosa ®s haszn§l·ja r®sz®re mobilan elhelyezett, 

ideiglenes ki¿lŖ terasz enged®lyezhetŖ. 

(5) G®pkocsi t§rol· rendeltet®s m·dos²t§sa akkor enged®lyezhetŖ, ha az elŖ²rt g®pkocsi 
elhelyez®si ig®ny az ®rintett ®p²t®si telken bel¿l kiel®g²thetŖ. 

(6) 74Az orsz§gos fŖ- ®s mell®kutak ter¿let®n legal§bb egyoldali ºn§ll· ker®kp§rutat ®s 

k®toldali j§rd§t kell ki®p²teni. 

 

31. Ä 

Ćltal§nos kºzmŤ elŖ²r§sok  

 

(1) A kºz¿zemi kºzmŤh§l·zatok ®s kºzmŤl®tes²tm®nyek, ²gy: 

k.) a v²zell§t§s, 

l.) a szennyv²zkezel®s 

m.) a csapad®kv²z-elvezet®s, 

n.) a fºldg§zell§t§s, 

o.) a t§vhŖell§t§s, 

p.) a k§bel-telev²zi·, 

q.) a t§vkºzl®s 

l®tes²tm®nyeit kºzter¿leten, vagy a kºzmŤ ¿zemeltetŖ telk®n bel¿l kell elhelyezni. 

Az elŖ²r§sok szerinti v®dŖt§vols§gon bel¿l mindennemŤ ®p²t®si tev®kenys®g csak 

az illet®kes ¿zemeltetŖ hozz§j§rul§s§val enged®lyezhetŖ. 

(2) Đt®p²t®sn®l, ¼trekonstrukci·n§l a tervezett kºzmŤvek egyidejŤ ki®p²t®s®rŖl, a 
csapad®kvizek elvezet®s®rŖl ®s a megl®vŖ kºzmŤvek sz¿ks®ges egyidejŤ 

rekonstrukci·j§r·l gondoskodni kell. 

(3) A be®p²t®sre sz§nt ter¿leteken a csapad®kvizeket a keletkez®si helyeken meg kell 

tartani ®s a felhaszn§l§s§r·l gondoskodni kell. 

(4) Be®p²t®sre sz§nt ter¿leteken, ahol a vezet®kes kºzmŤvek ki®p¿ltek, azokra 2 ®ven 
bel¿l r§ kell kºtni. 

(5) A kºzter¿letre esŖ feleslegess® v§lt kºzmŤvek ï ha telek kºzter¿leti besorol§sa 

megszŤnik ï elbont§s§r·l az ºnkorm§nyzat kºteles gondoskodni. 

 

32. Ä 

Ćgazatonk®nti kºzmŤ elŖ²r§sok  

 

(1) V²zell§t§s: 

a., A v®dŖt§vols§gon bel¿l ®p²tm®ny elhelyez®se nem enged®lyezhetŖ. 

b., K¿lter¿leten lak§s, kereskedelmi, vend®gl§t§si c®l¼ sz§ll§sjellegŤ ¼j ®p¿let 

®p²t®se vagy megl®vŖ ®p¿letnek a felsorolt c®lra tºrt®nŖ §talak²t§sa csak az 

ĆNTSZ §ltal is elfogadott eg®szs®ges iv·v²z-ell§t§s megl®te eset®n 

enged®lyezhetŖ. 

(2) V²zelvezet®s: 

a., A kºzponti szennyv²ztiszt²t· telep v®dŖt§vols§ga 500 m. 

                                                           
74 M·dos²totta a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 



 

 

  

 

 

 

b., £lŖv²zfoly§sba az iparter¿letekrŖl ipari eredetŤ szennyv²z csak az illet®kes  

hat·s§gok §ltal elŖ²rt megfelelŖ kezel®s ut§n engedhetŖ be. 

c., Falusias lak·ter¿leten a csapad®kv²z burkolt medrŤ, ny²lt §rokkal is elvezethetŖ. 

(3) 75 

(4) 76  

(5) 77  

(6) 78H²r- ®s t§vkºzl®s: 

a., V§rosk®pv®delmi szempontb·l a t§vkºzl®si h§l·zatokat, valamint ezek kiszolg§l· 

berendez®seit (pl.: szerelv®ny szekr®nyek, é stb.) a 4. mell®klet szerinti t®rk®pen 

§br§zolt ter¿leteken al®p²tm®nybe helyezve szabad l®tes²teni. Azokon a 

ter¿leteken, ahol a t§vkºzl®si h§l·zatok fºld felett vezethetŖk, a 0,4 kV-os, a 

kºzvil§g²t§si ®s a t§vkºzl®si szabadvezet®keket kºzºs oszlopsorra kell helyezni, 

illetŖleg kºzºs oszlopsoron kell azokat vezetni. 

b., T§vkºzl®si ®p²tm®nyek telep²t®s®n®l a telep¿l®sk®p-v®delmi  kºvetelm®nyeket a 

l®tes²tm®ny enged®lyez®si elj§r§s§val kapcsolatos ®p²t®s¿gyi szakhat·s§gi 

kºzremŤkºd®s sor§n a v§rosi fŖ®p²t®sz szakv®lem®nye alapj§n kell 

meghat§rozni. 

c., Lak·, vegyes, k¿lºnleges ®s kereskedelmi-szolg§ltat· ter¿leten, valamint az 

elsŖrendŤ fŖutakt·l 500 m-en bel¿l h²rkºzl®si torony nem ®p²thetŖ. 

 

33. Ä 

Zºldfel¿leti elŖ²r§sok 

 

(1) A szab§lyoz§si tervlapon a telek zºldfel¿letek®nt jelºlt lak·telepi kºzkertek nem 
csºkkenthetŖk. Alattuk azonban a terepszint alatti ®p²tm®nyekre vonatkoz· 

szab§lyok betart§s§val teremgar§zs, teremparkol· kialak²that·, a terepszint fºl® 

max. 1 m magass§gig kiemelkedŖ m·don ¼gy, hogy fºlºtte min. 0,5 m 

fºldtakar§ssal ®s a terepszintrŖl l®pcsŖ n®lk¿l megkºzel²thetŖen ®s j§rhat·an 

zºldfel¿letet kell vissza§ll²tani. 

(2) A tervezett ®p¿let alaprajzi kialak²t§s§n§l alkalmazkodni kell a megl®vŖ utcai 
sorf§khoz (pl. kapubej§r· kialak²t§s§n§l). Hi§nyos fasor eset®n a p·tl§s lehetŖs®g®t 

biztos²tani kell. 

(3) Be®p²tetlen ter¿let gondoz§s§r·l, gyomtalan²t§s§r·l a tulajdonos kºteles 

gondoskodni. 

 

34. Ä 

Ćltal§nos kºrnyezetv®delmi elŖ²r§sok 

 

                                                           
75 A 32.Ä (3) bekezd®st hat§lyon k²v¿l helyezte a 2/2018.(II.14.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lytalan 2018. 

m§rcius 1. napj§val. 
76 A 32.Ä (4) bekezd®st hat§lyon k²v¿l helyezte a 2/2018.(II.14.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lytalan 2018. 

m§rcius 1. napj§val. 
77 A 32.Ä (5) bekezd®st hat§lyon k²v¿l helyezte a 2/2018.(II.14.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lytalan 2018. 

m§rcius 1. napj§val. 
78 A 32.Ä (6) bekezd®s®t m·dos²totta a 18/2017.(VIII.03.) ºnkorm§nyzati rendelet, hat§lyba l®pett 2017. 

szeptember 2. napj§n. 



 

 

  

 

 

 

(1) A v§ros igazgat§si ter¿let®n csak olyan tev®kenys®gek folytathat·k, olyan 
l®tes²tm®nyek ¿zemeltethetŖk, ®p²thetŖk, amelyek zaj, rezg®s ®s l®gszennyezŖanyag 

kibocs§t§sa nem haladja meg a telek ter¿lete szerinti, a telekhat§ron sz§m²tand· ï a 

vonatkoz· jogszab§lyokban elŖ²rt ï kibocs§t§si hat§r®rt®keket. 

(2) A v§ros ter¿let®n §llattart§s c®lj§ra szolg§l· ®p²tm®ny elhelyez®se csak az 
§llattart§sr·l sz·l· helyi ºnkorm§nyzati, ®s a jelen rendelet elŖ²r§sai ®s a vonatkoz· 

egy®b jogszab§lyok, hat·s§gi elŖ²r§sok egy¿ttes figyelembe v®tel®vel 

enged®lyezhetŖ. Lak·- ®s mezŖgazdas§gi kertes rendeltet®si ºvezetben csak az 

§llattart§si rendelet szerinti Ăsaj§t sz¿ks®gletnek megfelelŖ m®rt®kŤò §llattart§sra 

szolg§l· fajt§j¼ ®s nagys§g¼ §llattart· ®p¿letek helyezhetŖk el. Ezek t§vols§ga a 

lak·®p¿lettŖl (a fŖ rendeltet®s ®p¿let®tŖl) baromfi eset®ben 6,0 m-tŖl, m§s 

haszon§llat eset®ben 10,0 m-tŖl, tr§gya- ®s tr§gyal®t§rol· eset®ben 12,0 m-tŖl kisebb 

nem lehet. A v®dendŖ szŖlŖhegyi t§jhaszn§lat¼ ter¿leten /szŖlŖskert / §llattart§s nem 

enged®lyezhetŖ. 

(3) 79 

(4) A kor§bbi szem®ttelep rekultiv§ci·ja ut§n lakoss§gi /nem vesz®lyes/ hullad®k 
elhelyez®s®re - §tmeneti t§rol§s§ra alak²that· ki a vonatkoz· elŖ²r§sok betart§s§val. 

(5) Dºgk¼t a v§ros ter¿let®n nem helyezhetŖ el. 

(6) 80 

(7) 81 

(8) 82 

(9) 83 

 

35. Ä 

A kºzter¿letek §ltal§nos elŖ²r§sai 

 

(1) 84 

(2) A 16 m-n®l nagyobb szab§lyoz§si sz®less®gŤ kºzleked®si c®l¼ kºzter¿leteken 

k®toldali, a 12 m, illetve ann§l kisebb szab§lyoz§si sz®less®gŤ kºzleked®si c®l¼ 

kºzter¿leteken legal§bb egyoldali fasort kell telep²teni, illetve a megl®vŖk 

v®delm®rŖl gondoskodni kell. 

 

 

IV. Fejezet 

A VĆROS EGY-EGY TER¦LET£RE £RV£NYES SAJĆTOS ELŕĉRĆSOK 

36. Ä 

 

(1) A belv§ros ter¿let®re ®rv®nyes saj§tos elŖ²r§sok (B) 

                                                           
79 A 34.Ä (3) bekezd®st 2016. augusztus 15. napj§val hat§lyon k²v¿l helyezte a 18/2016.(VII.28.) ºnkorm§nyzati rendelet. 
80 A 34.Ä (6) bekezd®st 2016. augusztus 15. napj§val hat§lyon k²v¿l helyezte a 18/2016.(VII.28.) ºnkorm§nyzati rendelet. 
81 A 34.Ä (7) bekezd®st 2016. augusztus 15. napj§val hat§lyon k²v¿l helyezte a 18/2016.(VII.28.) ºnkorm§nyzati rendelet 
82 A 34.Ä (8) bekezd®st 2016. augusztus 15. napj§val hat§lyon k²v¿l helyezte a 18/2016.(VII.28.) ºnkorm§nyzati rendelet. 
83 A 34.Ä (9) bekezd®st 2016. augusztus 15. napj§val hat§lyon k²v¿l helyezte a 18/2016.(VII.28.) ºnkorm§nyzati rendelet 
84 A 35.Ä (1) bekezd®st hat§lyon k²v¿l helyezte a 2/2018.(II.14.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lytalan 2018. m§rcius 1. napj§val. 

 



 

 

  

 

 

 

85a., A saj§tos elŖ²r§sok hat§lya a M·ricz Zs. ï Kisfaludy ï J·zsef A. utca- J·zsef A. 

kºz ï Alkotm§ny ¼t ï Szalkay L§szl· ï Tompa Mih§ly ï Somogyi B. ï Toldi 

Mikl·s utc§k, ®s a Kossuth L. ï Sz®chenyi utca ï Sz®chenyi sor ï Forr§s u. ï  

Alkotm§ny u. ï R§k·czi F. u. §ltal hat§rolt ter¿letre terjed ki. 

b., 86 

c.,87  

d.,88  

e., Đj ®p¿letekn®l a kºzter¿let felºl a fºldszinti padl·magass§g fºldszinti ¿zletszint 

eset®ben legfeljebb 30 cm lehet. 

f., 300 m2-n®l kisebb, m§r kialakult kºzbensŖ telkeken a be®p²tetts®g az ®p²t®si z·na 

elŖ²r§s§t tov§bbi 10%-kal t¼ll®pheti. Ez a be®p²tetts®gi kedvezm®ny megilleti a 

12m-n®l keskenyebb saroktelket is, de csak vegyes rendeltet®si z·n§ban. 

g.,89  

h.,90  

i.,91  

j.,92  

 

36/A.Ä93 

Nagyv²zi meder ter¿let®be esŖ telkek elŖ²r§sai 

 

(1) A nagyv²zi medret csak jogszab§lyban meghat§rozott m·don szabad haszn§lni 

(hasznos²tani). A nagyv²zi meder rendeltet®se a mederbŖl kil®pŖ §rvizek ®s a j®g 

levezet®se. 

(2) A nagyv²zi meder rendeltet®s®re figyelemmel a nagyv²zi mederben fekvŖ ingatlanok 

tulajdonosai (haszn§l·i) a nagyv²zi mederben mezŖgazdas§gi mŤvel®st, 

erdŖgazd§lkod§st vagy b§rmely m§s tev®kenys®get kiz§r·lag saj§t kock§zatukra, a 

kºrnyezetv®delmi, term®szetv®delmi ®s a kultur§lis ºrºks®gv®delmi elŖ²r§sok 

betart§s§val ®s az §rvizek levezet®s®nek akad§lyoz§sa n®lk¿l folytathatnak. 

(3) A nagyv²zi mederben csak a meder haszn§lat§val, a v²zfoly§s fenntart§s§val 

kºzvetlen¿l ºsszef¿ggŖ megfigyelŖ, jelzŖ §llom§st, a nagyv²zi meder haszn§lat§val 

ºsszef¿ggŖ v²zil®tes²tm®nyt, tov§bb§ kikºtŖi, r®v- ®s komp§tkelŖhelyi, 

v²zirend®szeti ®p¿letet, ®p²tm®nyt szabad elhelyezni.  

(4) Nagyv²zi mederben ®p²tm®nyek, a jelen szab§lyzat, a szab§lyoz§si terv, valamint a 

nagyv²zi mederkezel®si terv szerint helyezhetŖk el. A vizek haszn§lat§val 

kºzvetlen¿l ºsszef¿ggŖ ®p²tm®nyek csak abban az esetben val·s²that·ak meg 

amennyiben haszn§latuk kºzºss®gi c®lokat szolg§l. 

(5) A nagyv²zi meder hasznos²t§s§nak korl§toz§s§®rt ®s a vizek §ltal ott okozott 

k§rok®rt, ide®rtve a ny§ri g§tak megsz¿ntet®s®vel vagy v®dŖk®pess®ge 

                                                           
85 M·dos²totta a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2012. janu§r 1. napj§n. 
86 Hat§lyon k²v¿l helyezte a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§ly§t vesztette 2012. janu§r 1. napj§n. 
87 Hat§lyon k²v¿l helyezte a 2/2018.(II.14.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lytalan 2018. m§rcius 1. napj§val. 
88 Hat§lyon k²v¿l helyezte a 2/2018.(II.14.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lytalan 2018. m§rcius 1. napj§val. 
89 Hat§lyon k²v¿l helyezte a 2/2018.(II.14.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lytalan 2018. m§rcius 1. napj§val. 
90 Hat§lyon k²v¿l helyezte a 2/2018.(II.14.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lytalan 2018. m§rcius 1. napj§val. 
91 Hat§lyon k²v¿l helyezte a 2/2018.(II.14.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lytalan 2018. m§rcius 1. napj§val. 
92 Hat§lyon k²v¿l helyezte a 2/2018.(II.14.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lytalan 2018. m§rcius 1. napj§val. 
93 A 36/A Ä-t be®p²tette a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyos 2012. janu§r 1. napj§t·l. 

 



 

 

  

 

 

 

m®rs®kl®s®vel ºsszef¿ggŖ k§rokat is, k§rtalan²t§s csak akkor ig®nyelhetŖ, ha a 

nagyv²zi meder hasznos²t§sa, be®p²t®se, betelep²t®se, nem volt jogellenes, ®s a 

k§rtalan²t§st jogszab§ly nem korl§tozza, vagy nem z§rja ki. 

(6) A fºldr®szlet haszn§lat§ra vonatkoz·, a fºldr®szlet tulajdonosa ®s haszn§l·ja kºzºtt 

kºtºtt szerzŖd®sben fel kell t¿ntetni azt a t®nyt, hogy a fºldr®szlet nagyv²zi 

mederben fekszik. 

 (7) A nagyv²zi meder jogellenes haszn§lata, hasznos²t§sa eset®n a v®dekez®s®rt felelŖs 

kezdem®nyezi a fel¿gyelŖs®gn®l a jogszerŤ §llapot helyre§ll²t§s§ra ir§nyul· elj§r§s 

megind²t§s§t. Jogellenes haszn§latnak, hasznos²t§snak minŖs¿l k¿lºnºsen, ha a 

v²zsz§ll²t· k®pess®g a haszn§lati korl§toz§sok be nem tart§sa, illetve a v²zsz§ll²t· 

k®pess®g figyelembev®tel®vel meghat§rozott mŤvel®si m·dt·l elt®rŖ haszn§lat miatt 

csºkken. 

(8) A nagyv²zi meder ter¿let®be tartoz· fºldr®szeket a 2. sz§m¼ f¿ggel®k tartalmazza 

helyrajzi sz§mok alapj§n. 

 
V. Fejezet 

VEGYES £S ZĆRč RENDELKEZ£SEK 

 
9437. Ä 

A rendelet OT£K-on t¼li saj§tos fogalmai 

 

A rendelet alkalmaz§sa sor§n: 

(1) Adotts§gokt·l f¿ggŖ, kialakult be®p²t®si m·d:   

A kialakult szab§lyoz§si besorol§s¼ ®p²t®si z·n§kban alkalmazott forgalom, mely az 

®p²t®si z·n§ra jellemzŖ be®p²t®si m·dra utal. Az ilyen z·n§ba esŖ telkeken az adott 

tºmbben vagy tºmboldalon kialakult ®s m§r jellemzŖv® v§lt be®p²t®si m·dot kell 

alkalmazni. A be®p²t®si m·d meghat§roz§s§n§l azt is figyelembe kell venni, hogy az 

®p¿let(ek) milyen legkisebb ®p²t®si helyre esnek. 

(2) Ćllatkifut·:      

Az §llatoknak olyan mozg§si lehetŖs®get ad· beker²tett ter¿let az §llattart· ®p²tm®ny 

elŖtt, de az ®p²t®si helyen bel¿l, amely §ltal§ban 2x2 m-n®l nem nagyobb. 

(3) £p²t®si ºvezet: 

Az OT£K fogalom-meghat§roz§sa szerint a be®p²t®sre sz§nt ter¿letek ter¿let-

felhaszn§l§si egys®gein bel¿li egyes ter¿letr®szeken a felhaszn§l§s ®s az ®p²t®s 

felt®teleit ®s m·dj§t meghat§roz· besorol§s. E rendeletben az ®p²t®si ºvezet azonos 

a rendeltet®si z·na ®s az ®p²t®si z·na egy¿ttes elŖ²r§sainak ter¿let®vel. Jele 

tartalmazza a rendeltet®si z·na betŤjel®t ®s az ®p²t®si z·na sz§m-k·djel®t, egym§s 

mell® ²rva. 

(4) £p²t®si z·na:     

Az ®p²t®ssel kapcsolatos egys®ges ®s ºsszef¿ggŖ, azonos jellemzŖkkel b²r· elŖ²r§sok 

ter¿letei, melyen az ®p²t®s felt®teleit ®s m·dj§t meghat§roz· elŖ²r§sok azonosak. Az 

®p²t®szeti karakterjegyek alapj§n csoportos²that· ®p²t®si z·n§k kateg·ri§i az 

al§bbiak: 

                                                           
94 A 37.Ä-t a (45) bekezd®ssel kieg®sz²tette a 15/2013.(VI.3.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lyba l®pett 2013. 

j¼nius 03. napj§n 10.00 ·rakor. 



 

 

  

 

 

 

a.) v§roskºzponti 

b.) polg§rv§rosi 

c.) kertv§rosi 

d.) k¿lsŖs®gi ®s 

e.) egy®b 

karaktert²pusok. 

A fŖ karaktert²pusokat alt²pusokba lehet sorolni, az elŖ²rt be®p²t®si m·d, a 

telekm®retek, a be®p²t®si sz§zal®k ®s az ®p²tm®nymagass§g alapj§n. Az ®p²t®si 

ºvezet annyiban t®r el az ®p²t®si z·na fogalm§t·l, hogy az ®p²t®si ºvezet az ®p²t®si 

z·na elŖ²r§sain t¼l tartalmazza a rendeltet®si z·na elŖ²r§sait is. 

(5) £p²tm®nyszint-ter¿let: 

nett·: egy ®p²tm®ny j§r·szintje valamennyi helyis®g®nek ºsszes, a belsŖ fals²kok 

§ltal meghat§rozott alapter¿lete, 

brutt·: egy ®p²tm®nyszint k¿lsŖ fals²kok §ltal hat§rolt ter¿lete, 

ºsszes: valamennyi ®p²tm®nyszint alapter¿let®nek az ºsszege.  

(6) £rt®kv®delmi z·na: 

A saj§tos ®rt®kv®delemmel kapcsolatos elŖ²r§sok homog®n ter¿letei. 

Megk¿lºnbºztethetŖk aszerint, hogy: 

a.) a telep¿l®si ®rt®kv®delemre, vagy 

b.) a t§j- ®s term®szetv®delemre vonatkoznak. 

(7) Helyi jelentŖs®gŤ term®szetv®delmi z·na: 

A term®szeti ®rt®kek helyi v®delm®rŖl sz·l· rendeletben haszn§lt helyi v®delmi 

kateg·ria, ahol: 

a.) a, facsoport, erdŖ kiv§g§sa vagy ¿ltet®se, 

b.) kutat§s, 

c.) gyep feltºr®se ®s fel¼j²t§sa 

d.) n§d ®s m§s nºv®nyzet ®get®se, 

e.) az erdŖrŖl ®s az erdŖ v®delm®rŖl sz·l· tºrv®ny hat§lya al§ tartoz· fa, 
facsoport, f§s legelŖn levŖ fa kiv§g§sa, telep²t®se, 

f.) b§rmilyen ®p²t®si tev®kenys®g, 

g.) mŤvel®si §g megv§ltoztat§sa, valamint 

h.) term®szetv®delmi c®lt k§rosan befoly§sol· b§rmely tev®kenys®g  

csak a jegyzŖ hozz§j§rul§s§val tºrt®nhet. 

A helyi jelentŖs®gŤ term®szetv®delmi ter¿leten csak honos fafajok telep²thetŖk. 

V®dett fasorban l®vŖ fa, tov§bb§ egyedi v®delem alatt §ll· fa kiv§g§sa, csonkol§sa, 

10 m-es kºrzetben energiavezet®kek vezet®se, §rkol§sa a Polg§rmesteri Hivatal 

enged®ly®vel tºrt®nhet. 

(8) Hullad®kudvar:  

a hullad®kkezel®s, -elsz§ll²t§s sz§m§ra kialak²tott v®dŖt§vols§got nem ig®nylŖ olyan 

ter¿let, ahov§ a helyi lakoss§g a feleslegess® v§lt h§ztart§si eszkºzeit, t§rgyait 

szelekt²v m·don elhelyezheti, ®s ahonnan rendszeres idŖkºzºnk®nt elsz§ll²tj§k 

azokat. A hullad®kudvart ¿zemeltetŖknek szervezett m·don gondoskodniuk kell a 

kºrnyezetv®delmi, eg®szs®g¿gyi szempontok marad®ktalan betart§s§r·l. 

(9) Ikres be®p²t®si m·d:  

Olyan be®p²t®si m·d, ahol ¼j ®p²tm®ny csak ikres ®p²t®si helyen bel¿l helyezhetŖ el. 

Az ikres ®p²t®si hely a telken bel¿l ¼gy helyezkedik el, hogy az: 



 

 

  

 

 

 

a.) vagy elŖ- ®s h§ts·kerttel, valamint egy oldalr·l oldalkerttel, 

b.) vagy h§ts·kerttel ®s egy oldalr·l oldalkerttel hat§ros, ®s a szomsz®dos telkek 
®p²t®si helye az egyik kºzºs oldalhat§ron ®rintkezik egym§ssal. 

(10) Kialakult szab§lyoz§si kateg·ri§j¼ ter¿let: 

Az ®p²t®si z·n§k csoportos²t§s§n§l haszn§lt fogalom. Olyan ®p²t®si z·na, amelynek 

®p²t®szeti karaktere elŖnyºs ®s megtarthat· m·don kialakult ®s az ahhoz tºrt®nŖ 

tov§bbi igazod§s kºvetelm®nye, mint ®p²t®si elŖ²r§s elfogadhat·. Ilyen helyen a 

normat²v ®p²t®si szab§lyoz§s kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult 

ter¿leten. 

(11) Kºzkert:     

    A szab§lyoz§si tervlapon szabadon§ll·-telepszerŤ be®p²t®si m·don bel¿li 

zºldfel¿let. E zºldfel¿let ter¿lete lehet ºnkorm§nyzati, illetve nem ºnkorm§nyzati 

tulajdon¼ is. 

 

(12) Kºzleked®si c®l¼ kºzter¿let: 

   Az a kºzter¿let, amely §ltal§ban a kºzleked®s c®lj§t szolg§lja  (g®pkocsi-, 

ker®kp§ros, gyalogos kºzleked®s). 

(13) K¿lºnleges z·n§k: 

   A rendeltet®si z·n§k egyik csoportja, melyek csak a telep¿l®sszerkezeti terven 

k¿lºnleges ter¿let megnevez®sŤ ter¿let-felhaszn§l§si egys®gen bel¿l jelºlhetŖk ki. 

Az ilyen z·n§kban a szab§lyoz§si tervlap rºgz²theti a kiz§r·lagos haszn§lat 

jelleg®t. 

(14) Kºzhaszn§latra sz§nt ter¿let: 

   Ide a kºzter¿let fogalm§ba nem tartoz·, de a kºzhaszn§latban nem korl§tozott 

ter¿letek egy®b tartoznak. Ilyen lehet p®ld§ul az eg®szs®g¿gyi- szoci§lis- 

turisztikai erdŖ, vagy a belter¿leti v®derdŖ, ahol a tulajdoni §llapotokt·l 

f¿ggetlen¿l a kºzhaszn§lat nagyobbr®szt nem korl§tozhat·. 

(15) Kºzponti telep¿l®si ter¿let:   

    A kºzponti belter¿let ®s a kºzvetlen hozz§ csatlakoz· k¿lter¿leti be®p²t®sre sz§nt 

ter¿letek egy¿ttes ter¿lete. (l§sd OtRT) 

(16) Kºzºss®gi  c®l (kºzc®l): 

  A telep¿l®s kºzºss®g®nek kºzºs ®rdekeit szolg§l· c®lkitŤz®s. A kºzºss®gi c®lok 

®rdek®ben lehet kºzc®l¼ tilalmakat, korl§toz§sokat elrendelni. Ilyen kºzºss®gi c®lt 

szolg§l· tilalom pl. a kºzutak, a zºldfel¿letek l®tes²t®se, vagy a kºzºss®gi 

int®zm®nyek ®p²t®s®hez a  ter¿let biztos²t§sa. 

(17) K¿lter¿let: 

A telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®nek belter¿letnek nem minŖs¿lŖ, elsŖsorban 

mezŖgazdas§gi, erdŖmŤvel®si, v²z¿gyi, illetŖleg k¿lºnleges (pl. b§nya, v²zmeder, 

hullad®ktelep) c®lra szolg§l· r®sze. 

(18) Lak·telepi tºmbtelek ter¿lete: 

A szab§lyoz§si tervlapon a megl®vŖ lak·telepek szab§lyoz§si vonallal vagy 

ºvezethat§rral lehat§rolt ter¿lete. Az ²gy lehat§rolt ter¿letre kell ®rtelmezni az 

®p²t®si ºvezet elŖ²r§sait. 

(19) Mell®k®p¿letek:  



 

 

  

 

 

 

A rendeletben haszn§lt fogalom. Az ®p²tm®nyek azon csoportja, amelyek a 

rendeltet®si z·na elŖ²r§saiban megnevezett ®p²tm®nyek haszn§lat§t kieg®sz²tik, 

k¿lºn§ll·an ®p¿lnek ®s nem minŖs¿lnek mell®k®p²tm®nynek. 

(20) MezŖgazdas§gi ®p²tm®ny: 

A nºv®nytermeszt®s ®s az §llatteny®szt®s, tov§bb§ az ezekkel kapcsolatos 

term®kfeldolgoz§s ®s t§rol§s ï manipul§l§s ®p²tm®nye. 

(21) Nem kialakult szab§lyoz§si kateg·ri§j¼ ter¿let: 

Az ®p²t®si z·n§k csoportos²t§s§n§l haszn§lt fogalom. Olyan ®p²t®si z·na, amely 

vagy be®p²tetlen, vagy az ott kialakult ®p²t®szeti karakter jobb²t§sra, illetve 

v§ltoztat§sra szorul. Az ut·bbi §ltal§ban a be®p²t®si m·d, a be®p²t®si % ®s/vagy 

®p²tm®nymagass§g v§ltoztat§s§val j§r. Ilyen helyen a normat²v ®p²t®si szab§lyoz§s 

tºbb elemet tartalmaz, mint a kialakult ter¿leten. 

(22) Oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·d: 

Olyan be®p²t®si m·d, ahol ¼j ®p²tm®ny csak oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·dhoz 

tartoz· ®p²t®si helyen bel¿l helyezhetŖ el. Az oldalhat§ron §ll· ®p²t®si hely a 

telektºmb utcavonal§n jellemzŖen a jobb vagy baloldali telekhat§rhoz 

csatlakoztatva ¼gy helyezkedik el, hogy:  

a.) vagy elŖ- ®s h§ts·kerttel, valamint egy oldalr·l oldalkerttel, 

b.) vagy h§ts·kerttel, ®s egy oldalr·l oldalkerttel 

hat§ros, ®s a szomsz®dos telek ®p²t®si hely®vel nem ®rintkezik. 

(23) ¥mlesztettanyag-t§rol·: 

¥mlesztettanyag t§rol§sa c®lj§ra l®tes²tett olyan mell®k®p²tm®ny, amelynek 

ter¿lete a 2,0x2,0 m alapter¿letet ®s a 2,5 m magass§got nem haladhatja meg. 

(24) Pavilon: 

Olyan ®p²tm®ny, amely huzamos tart·zkod§sra alkalmas helyis®get foglal 

mag§ban, ®p¿letszerkezete kºnnyŤszerkezet, nem nagyobb, mint 20 m2, valamint 

az ®p²tm®ny magass§ga legfeljebb 3,0 m. 

(25) Rendezett  ®p²t®si  telek :  

Olyan ®p²t®si telek, amely megfelel az £tv. 2. Ä. 6. pontj§ban elŖ²rtaknak, tov§bb§ 

nincs a jelen elŖ²r§soknak meg nem felelŖ elhelyezked®sŤ, az ®p²t®si helyen 

k²v¿lre a megengedettn®l nagyobb m®rt®kben t¼lny¼l· ®p¿let vagy ®p¿letr®sze. 

(26) Rendeltet®si  z·n§k: 

Az olyan telkek ºsszess®ge, ahol a telkek haszn§lat§ra vonatkoz· elŖ²r§sok minden 

telekre azonosak. A rendeltet®si z·n§k lehetnek horizont§lisak ®s vertik§lisak is 

aszerint, hogy az elŖ²r§sai horizont§lis, vagy vertik§lis elŖ²r§sk®nt ®rtelmezendŖk. 

(27) Saroktelek: 

Az a telek, amely a kºzter¿lettel egyn®l tºbb, egym§ssal 0 fokt·l elt®rŖ szºget 

bez§r· hat§rvonallal ®rintkezik. 

(28) Sil·: 

Takarm§nyt§rol§sra szolg§l·, l®gmentesen elz§rt tart§ly vagy verem.  

(29) Szabadon§ll· be®p²t®si m·d: 

Olyan be®p²t®si m·d, ahol ¼j ®p²tm®ny csak a szabadon§ll· be®p²t®si m·dhoz 

rendelt ®p²t®si helyen vagy helyeken bel¿l helyezhetŖ el. A szabadon §ll· ®p²t®si 

hely vagy helyek a telken bel¿l ¼gy helyezkednek el, hogy azok 

a.) vagy elŖ- ®s h§ts·kerttel, valamint mindk®t oldalr·l oldalkerttel, 

b.) vagy a h§ts·kerttel ®s mindk®t oldalr·l oldalkerttel hat§rosak. 



 

 

  

 

 

 

 A jelen rendelet a szabadon §ll· be®p²t®si m·d k®t t²pus§t k¿lºnbºzteti meg: 

1., szabadon§ll·-§ltal§nos 

2., szabadon§ll·-telepszerŤ 

A szabadon §ll·-§ltal§nos be®p²t®si m·dn§l egy ®p²t®si hellyel meghat§rozhat· a 

telek be®p²tethetŖs®ge, m²g a szabadon §ll·-telepszerŤ be®p²t®si m·dn§l ez csak 

tºbb ®p²t®si hellyel hat§rozhat· meg. 

(30) Szab§lyoz§si elem: 

A rendelet elŖ²r§sainak egys®gei (elemei). A szab§lyoz§si elemek csoportos²that·k 

t®makºrºnk®nt, illetve aszerint, hogy szºvegben, vagy csak 

c.) tervrajzban rºgz²thetŖk, 

A szºveges szab§lyoz§si elemeket M§t®szalka V§ros Helyi £p²t®si Szab§lyzata, a 

rajzi szab§lyoz§si elemeket pedig ennek mell®kletei, a szab§lyoz§si tervlap(ok) ®s 

a z·na tervlapok rºgz²tik. 

(31) Szab§lyoz§si sz®less®g: 

Az utca k®t oldal§n az egym§ssal szemben l®vŖ telkek kºzºtt megengedett 

legkisebb t§vols§g; a kºz¼t ®p²t®si ter¿let®nek megengedett legkisebb sz®less®ge, 

a kºzter¿let sz®less®ge a nem kºzter¿letek kºzºtt. 

(32) Szab§lyoz§si terv. 

A z·na tervlapok ®s a szab§lyoz§si tervlap ºsszefoglal· megnevez®se. A 

szab§lyoz§si terv az £p²t®si Szab§lyzat rajzi kieg®sz²t®se (mell®kletei), ®s ²gy 

annak elv§laszthatatlan r®szei. 

(33) Tanyaudvar: 

MezŖgazdas§gi ter¿letbe sorolt telken kialak²tott, a Fºldhivatali nyilv§ntart§sban 

Ăal-bet®tbenò elhat§rolt telekr®sz, amelyet a mezŖgazdas§gi mŤvel®sbŖl kivontak. 

A tanyaudvaron a rendeltet®si elŖ²r§sok szerinti ®p²t®s enged®lyezhetŖ. 

(34) Telek homlokvonala: 

 Az utca vagy kºzter¿let felŖli telekhat§r vonala. 

(35) Telektºmb: 

A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalr·l kºzter¿let vagy be®p²t®sre nem 

sz§nt ter¿let hat§rol. 

(36) Tervezett be®p²t®sre sz§nt ter¿let: 

A ter¿letbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen Szab§lyzat j·v§hagy§sa elŖtt 

k¿lter¿letbe ®s be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letbe tartoztak, de a jelen szab§lyzat 

be®p²t®sre sz§nt ter¿letbe sorolja. 

(37) Utcai ®p¿let, ®p¿letr®sz:  

A telek homlokvonal§t·l 15,0 m-en bel¿l §ll· ®p¿let, illetve ®p¿letr®sz. 

(38) Đsz·telek (megl®vŖ): 

Az ®p¿let kont¼rj§val, vagy att·l 1,0 m-re l®vŖ hat§rvonallal hat§rolt ter¿let, amely 

§ltal§ban nem felel meg az ®p²t®si telek krit®riumainak (pl.: a kºzter¿lettel val· 

kºzvetlen kapcsolat hi§nyzik, a telekm®retek, a be®p²tetts®g elt®rŖ m®rt®ke stb. 

alapj§n), ®s amelyet a tulajdoni lapra ºn§ll· helyrajzi sz§mmal bejegyeztek. 

Đjonnan ¼sz·telek nem alak²that· ki. 

(39) V§rospolitikai z·na: 

Ćltal§ban t§mogat§s (bonusz) t²pus¼, fejleszt®sre ºsztºnzŖ elŖ²r§sok egys®ge. Az 

ºsztºnzŖ elŖ²r§sok csak kºzºss®gi jellegŤ fejleszt®st t§mogathatnak plusz 



 

 

  

 

 

 

rendez®si eszkºzºkkel (pl. tºbblet ®p²t®s enged®lyez®s®vel), normat²van, ®s az 

§ltal§nos, OT£K-ban meghat§rozott maxim§lis ®rt®keket nem t¼ll®pve. 

(40) V®dŖter¿let, v®dŖs§v: 

  A v®delmet ig®nylŖ ®p²tm®nyek, illetŖleg kºrnyezet¿k v®delm®re, a kºrnyezeti 

k§rok m®rs®kl®s®re szolg§l. A v®dŖter¿letet valamely ®p²tm®ny kºr¿l, m²g a 

v®dŖs§vot valamely ®p²tm®ny, objektum ment®n kell kialak²tani. Az elŖbbiek 

kiterjed®s®t a v®dŖt§vols§g hat§rozza meg. 

(41) Z§rtsor¼ be®p²t®si m·d: 

Olyan be®p²t®si m·d, ahol ¼j ®p²tm®ny csak z§rtsor¼ be®p²t®si m·dhoz tartoz· 

®p²t®si helyen bel¿l helyezhetŖ el. A z§rtsor¼ ®p²t®si hely a telken bel¿l ¼gy 

helyezkedik el, hogy a telek oldalhat§raival ®rintkezik ®s az elŖkerttel, illetŖleg a 

h§ts·kerttel, vagy a h§ts· telekhat§rral hat§ros. 

A jelen rendelet a z§rtsor¼ be®p²t®si m·d k®t t²pus§t k¿lºnbºzteti meg: 

a.) z§rtsor¼-§ltal§nos 

b.) z§rtsor¼-keretes 

 A z§rtsor¼-keretes be®p²t®si m·dn§l az ®p²t®si hely megegyezik a telek 

ter¿let®vel. 

(42) Z·na: 

Olyan ter¿letegys®g, ahol egy-egy szempontb·l tºrt®nŖ elŖ²r§s az ®rintett telkekre 

azonosak. 

(43) Z·na tervlap: 

 Egy-egy szab§lyoz§si elŖ²r§s ®rv®nyess®gi ter¿let®t rºgz²tŖ tervlap. 

(44) Nem zavar· hat§s¼ ®p²tm®ny:  

 Olyan ®p²tm®ny, amely jellemzŖiben az adott ºvezetben megszabott §ltal§nos 

kºvetelm®nyektŖl nem t®r el, az ºvezet alaprendeltet®se szerinti ®p²tm®nyekre, 

azok rendeltet®s szerinti haszn§lat§ra korl§toz· hat§st bizony²tottan nem jelent, 

vagy azt kieg®sz²ti. 

(45) Kºzter¿leti c®lra kºtelezŖen fenntartott ter¿let: tºbbszintŤ ter¿let-felhaszn§l§s¼ 

ter¿let, ¼jonnan l®tes²tendŖ ®p¿letek fºldszintj®n a kºzter¿let felŖli 

homlokvonalon kºzhaszn§lat¼ rendeltet®si egys®get kell kialak²tani ®s r§ a 

kºzter¿leti ®p²t®si szab§lyokat kell alkalmazni ®s kºzter¿letk®nt kell kezelni. A 

kºzhaszn§lat¼ ®p¿letr®szek ®s a kºzter¿let kºzºtt, a telekhat§ron ¼jonnan ker²t®s 

nem l®tes²thetŖ. 

38. Ä 

M§t®szalka V§ros £p²t®si Szab§lyzat§nak mell®kletei: 

 

(1) Z·na tervlapok 

1. £rv®nyess®g 

2. Belter¿let / k¿lter¿let 

3. Be®p²t®sre sz§nt / illetve be®p²t®sre nem sz§nt 

4. Kºzter¿let /nem kºzter¿let 

5. Kºzc®l¼ tilalom ®s v§ltoztat§si tilalom 

6. V®dŖter¿letek 

7. ElŖv§s§rl§si jog ®rv®nyes²t®se 

8. V®dŖf§s²t§si, be¿ltet®si kºtelezetts®g 

9. Horizont§lis rendeltet®s 



 

 

  

 

 

 

10. Vertik§lis rendeltet®s 

11. a., £p²t®s: v§ros®p²t®szeti karakter 

b., £p²t®s: kialakult-nem kialakult szab§lyoz§si kateg·ria 

 c., £p²t®s: be®p²t®si m·d 

d., £p²t®s: alak²that· telekm®retek 

e., £p²t®s: max. be®p²tetts®g 

f.,  £p²t®s: max. ®p²tm®nymagass§g 

12. Zaj- ®s rezg®sv®delem 

13. Ter¿leti mŤvi ®rt®kv®delem 

14. T§j- ®s term®szetv®delem: term®szetv®delmi ter¿letek (orsz§gos ï helyi) 

15. V§rospolitika 

16. Saj§tos elŖ²r§sok ter¿letei 

(2) Szab§lyoz§si tervlapok 

(3) 95A rendelethez tartoz·, 2. mell®klet szerinti szab§lyoz§si tervlapok a T-10/2014 

tºrzssz§m¼, S-2m jelŤ szab§lyoz§si tervlap tervez®si ter¿let®nek megfelelŖen 

m·dosulnak. 

 

39. Ä 

Rendelkez®sek az egyes ter¿letekre ºn§ll·an k®sz¿lŖ szab§lyoz§si tervek 

j·v§hagy§s§r·l: 

A szab§lyoz§si tervek: 

a., ®p²t®si elŖ²r§sait, ha azok nem illeszthetŖk a jelen elŖ²r§sok kereteibe annak 

m·dos²t§sak®nt, a saj§tos elŖ²r§sok kieg®sz²t®sek®nt, ®s esetenk®nt a jelen elŖ²r§sok 

1. sz. mell®klet®ben szereplŖ z·na tervlapok m·dos²t§sak®nt. 

b., a szab§lyoz§si terv lapj§t a jelen elŖ²r§s 2. sz. mell®klet®ben  szereplŖ szab§lyoz§si 

tervlapok m·dos²t§sak®nt rendelettel kell j·v§hagyni. 

 

40. Ä 

Z§r· rendelkez®sek 

 

(1) E rendelet 2005. okt·ber 1. napj§n l®p hat§lyba. Rendelkez®seit a hat§lybal®p®st 

kºvetŖen ind²tott ¿gyekben kell alkalmazni. 
96(2) E rendelet a belsŖ piaci szolg§ltat§sokr·l sz·l·, az Eur·pai Parlament ®s a Tan§cs 

2006/123/EK. ir§nyelv®nek val· megfelel®st szolg§lja. 

 

 

        B²r· Mikl·s sk.              Dr. Tak§cs Csaba sk. 

         polg§rmester      jegyzŖ 

 

Egys®ges szerkezetbe foglalta: 

Dr. M§rton Ćgnes 

tºrv®nyess®gi  referens 

2018.05.16.  
                                                           
95 A (3) bekezd®st beiktatta a 18/2014.(XII.5.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§lyba l®pett 2014. december 5. napj§n 

1000 ·rakor. 
96 A 40.Ä-t a (2) bekezd®ssel kieg®sz²tette a 16/2009.(XI.2.) rendelet. Hat§lyba l®pett 2009. november 2. napj§n. 



 

 

  

 

 

 

M§t®szalka V§ros Helyi £p²t®si Szab§lyzat§r·l sz·l· 

26/2005. (IX.30.) ºnkorm§nyzati rendelet  3. mell®klet97 

 

 

 

 

 

1. sz§m¼ f¿ggel®k: 

 

M§t®szalka 

egyes helyi jelentŖs®gŤ term®szeti ®rt®kei, r®g®szeti ter¿letei  

®s v®dett  ®p¿letei 

 

A v§ros ter¿let®n: 

 

MŤeml®kek: 

 Reform§tus templom    Kossuth t®r  4. 

        Hrsz.: 3138 

 R·mai kat. Templom    Kossuth  Lajos utca 

        Hrsz.: 3364 

 Zsinag·ga ®s rabbilak§s    Kossuth Lajos u.19. 

        Hrsz.: 3130 

 A volt V§rmegyeh§za    Mad§ch  utca 

        Hrsz.: 2602/2 

 A volt Csizmadia-palota    Sz®chenyi  utca  1. 

        Hrsz.: 2813/4 

A mŤeml®ki kºrnyezetbe esŖ ter¿letek ®s telkek: a mŤeml®kek telke ®s a 3129, 

3131/1, 3137, 3139, 3140, 3141, 3141, 3142, 3143, 3368/1, 3365/1, 3365/2, hrsz-¼ 

telkek.  

 

Helyi v®delem alatt §ll· ®p¿letek, ®p²tm®nyek: 

 Kult¼rh§z, r®gi Megyeh§za   Kºlcsey  u. 2-6. 

        Hrsz.: 2594/4 

 Orvosi rendelŖ, egykori V§rosh§za  Kºlcsey  t®r  2. 

        Hrsz.: 2574 

 Az orsz§g elsŖ villamos²tott lak·®p¿lete Kossuth Lajos u.16. 

       Hrsz.: 3132 

A Szatm§ri M¼zeum, a volt P®chy villa Kossuth  Lajos u. 5. 

       Hrsz.: 3157 

B²r·s§g      Kossuth Lajos u.23. 

       Hrsz.: 3165 

Napkºzi Otthon, a volt Almer h§z  Kossuth Lajos u.25. 

       Hrsz.: 3166/1 

 

 

                                                           
97 Hat§lyon k²v¿l helyezte a 9/2018. (V.15.) ºnkorm§nyzati rendelet. Hat§ly§t veszti 2018. m§jus 29. napj§n. 



 

 

  

 

 

 

Helyi term®szeti v®detts®get ®lvezŖ ter¿let 

 A szŖlŖskert      J§rmi ¼t mellett 

 

 

 

 

 

R®g®szeti v®delem alatt §ll· ter¿letek, r®g®szeti lelŖhelyek: 

  - 36270   Reform§tus templom 

  - 36433   Bajcsy-Zsilinszky  u. 2. l 

  - 38168   Zalka M.u. 20. 

  - 38169   M·ricz Zs. u. 20. 

  - 38170   D·zsa  Gy. u. 80. 

  - 38171   Fekesszegi oldal 

  - 38172   Forr§s tanya  /azonos²tatlan/ 

  - 38174   M§t®szalka hat§ra /azonos²tatlan/ 

  - 38175   M§t®szalka hat§ra /azonos²tatlan/ 

  - 38176   M§t®szalka hat§ra /azonos²tatlan/ 

  - 38177   M§t®szalka hat§ra /azonos²tatlan/ 

  - 38178   M§t®szalka hat§ra /azonos²tatlan/ 

  - 38180   M§t®szalka hat§ra /azonos²tatlan/ 

  - 38181   Kraszna §rka  /azonos²tatlan/ 

  - 38182   BesenyŖ  /azonos²tatlan/ 

  - 38183   Rozsontai-hegy /azonos²tatlan/ 

  - 38185   M§t®szalka hat§ra /azonos²tatlan/ 
 

 

 

 

 

 

 



 

 

  

 

 

 

982. sz§m¼ f¿ggel®k: M§t®szalka egyes nagyv²zi meder ter¿let®be esŖ telkek, fºldr®szletek:  

                                                           
98 A f¿ggel®kkel kieg®sz²tette a 20/2011.(XII.02.) rendelet. Hat§lyos 2012. janu§r 1. napj§t·l 



 

 

  

 

 

 



 

 

  

 

 

 



 

 

  

 

 

 



 

 

  

 

 

 


