Matészalka Viros Képviselo-testiilet 2016. december 29. napjan 15.30
orai kezdettel tartott rendkiviili nyilvanes iilésének

a.) targysorozata,
b.} jegyzokonyve,
c.) rendelete: 24,
d.) hatarozata: 166-168.

Szama: 636-20/2016.

Targysorozat

1.)  El6terjesztés a matészalkai 2844 helyrajzi szami, természetben
Matészalka, Széchenyi u. 7. szam alatt talalhatd, altalanos iskola

megnevezesll ingatlan értékesitésérol
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JEGYZOKONYV

Késziilt: Matészalka Varos Képviselo-testiilet 2016. december 29. napjan
15.30 6rai kezdettel tartott rendkiviili nyilvanos iilésérél

Az iilés helye: Polgiarmesteri Hivatala II1. emeleti tanacskozo6 terme

Pult Név Voks Frakcio
9 Dienes Béla 1 -
1 Dr. Hanust Péter 1 -
5 Katona Péter 1 -
4 Kovacs Sandor 1 -
12 Kévendy Zsolt 1 -
10 Lukdacs Bertalan 1 -
8 Dr. Nagyhaziné Szondi Erika 1 -
11 Olah Andras I -
6 Szabo Attila 1 -
3 Szamosi Istvan Gyulané 1 -
7 Szathmari Lajos Sandor 1 -
2 Torma Tamas Attila 1 -

Az ilésr6l tavol maradt: Szathmaéri Lajos Sandor énkormanyzati képviseld

Tanacskozasi joggal vannak jelen:
Dr. Takacs Csaba jegyz0,
Balogh Rita dnkorményzati csoportvezetd

Jegyz6konyvvezets: Harsanyl Daniella Adrienn adminisztrator

Dr, Hanusi Péter polgarmester koszonti a képviselo-testiilet tagjait, a hivatal
munkatarsait, tovabba azokat, akik a televizié nyilvanossigan keresztiil
kovetik figyelemmel a Képviselo-testiilet 2016. év utolso iiléset.

Megallapitja, hogy a 12 képviselobdl 11 képviselé van jelen, a képviselo-
testiilet hatarozatképes, az tilést megnyitja.

Napirendként a kikiilld6tt meghivoban szerepld rendkiviili napirendi pontot
javasolja elfogadni. Megallapitja, hogy a képviselé-testilet 11 igen
szavazattal, nem €s tartdzkodas nélkiil elfogadta a napirendet.
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Targy: (1. tsp.) Elbterjesztés a matészalkai 2844 helyrajzi szamau,
természetben Matészalka, Széchenyi u. 7. szam alatt talalhato,
altalanos iskola megnevezésii ingatlan értékesitésérol

Eloadoé: Dr. Hanusi Péter polgarmester

Bizottsagi vélemények

KOVENDY ZSOLT
A Pénziigyi Bizottsdg megtargyalta az eldterjesztést, és az 0Ot tervezetbdl
négyet elfogadasra javasol.

DR. NAGYHAZINE SZONDI ERIKA
A Gazdasagi és Fejlesztési Bizottsag S igen szavazattal tamogatja mind az ot
tervezet elfogadasat.

DR. HANUSI PETER

Téajékoztatasul elmondja, hogy 2011. szeptember 1-ét6]1 a Debrecen-
Nyiregyhazi Egvhazmegye gyakorolja a Matészalka, Széchenyi u. 7. szam
alatt taldlhatd iskola fenntartéi jogait. A piispokség képviseletében Fodor
Andras plspoki helyndk mar 2016. aprilis 5-én kelt levelében téjékoztatta az
Onkormanyzatot arrdl, hogy komoly fejlesztéseket hajtott végre az
egyhazmegye az ingatlanon. A 2011-ben Iétrejdtt megéllapodas szerint
barmilyen nagyobb volumeni, az ingatlan értékét befolydsolé beruhdzas
valdsul meg, azt a feleknek at kell vezetnt a szikséges dokumentumokon.
Felkeri Dienes Béla képvisel6tarsat, mint igazgatdt, hogy szamoljon be az
értékndveld beruhazasokrdl a képviseld-testilet és a nyilvanossag szamara.

DIENES BELA

Téjékoztatasul elmondja, hogy a Debrecen-Nyiregyhazi Egyhazmegye 2011-
tol beépitette a padlasteret 64 millié forint értékben, feldjitotta a konyhat 15
milli¢ forint értékben, megnyitotta a régi fObejaratot, megjavitotta az aula
kupolajat, tovabba atfestést, csempézést, atalakitast végzett, feldjitotta a
mosdd- s WC helyiségeket, kicserélte a lindleumot az egész épiiletben,
valamint tornaszobét épitett, melynek értéke 130,5 millio forint. Mindezek
egyiittesen kb. 220-230 millio forint 0sszeget képviselnek, mely fejlesztéseket
az egyhazmegye dnerébol végzett el.

DR. HANUSI PETER

Véleménye szerint az ingatlan jogi sorsa, illetve a tulajdoni viszonyok
rendezésének szandéka mind az Onkormanyzat, mind az egyhazmegye
részeérdl jogosan meriil fel. Az egyhazmegye Onerdbd! elvégzett fejlesztéseit a
vagyonleltarra vonatkoz6é dokumentumokban szerepeltetni kell. Amikor
plspok trral targyaltak az {igyr6l, az & véleménye is az volt, ha az
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egyhazmegye az ingatlant tovabbi bovitésekbe, fejlesztésekbe kivanja
bevonni, pl. az iskola bévitésére, illetve Ovoda létesitésére vonatkozo
palyézat, jogilag jobban atlathatd a helyzet, ha ezt sajat ingatlanon, mint
tulajdonos valdsitja meg. Az Onkormanyzat is vallalta a kotelezettséget 2011-
ben, hogy a tulajdonviszonyokat a mindenkori raforditott érték alapjan
karbantartja és atvezeti, tehat mindkét fél érdeke, hogy a tulajdoni viszonyok
rendezodjenek. Targyalasok kezdddtek az egyhazmegyével, tajékoztatta
puspOk wurat arrdl, hogy az Onkormanyzati tdrvény értelmében az
onkormanyzatnak mdar nincs az éllamhoz hasonlé jogi helyzete. Fontos
Onkormanyzati érdeket szolgaldé tevékenységrol van sz0, amihez
korabbiakban akér ingyen is rendelkezésre bocsathattak ingatlanokat az
onkormanyzatok. A jelenlegi szabalyozas alapjan ez mar nem lehetseges,
kizarolag a Magyar Allamnak, illetve mas helyi 6nkormanyzat javara adhat6
at ingyenesen, jogszabalyban meghatarozott kézfeladat ellatasa érdekében
vagyontirgy. A testlilet évekkel ezeldtt kihasznalta a Iehetdséget,
méltanyolhaté okbdl a Reformatus Egyhazkdzség rendelkezésére bocsatott
egy ingatlant, most azonban mas a jogszabdlyl kdrnyezet, melytdl a testiilet
nem térhet el, ezt plispdk tr tudomasul vette, és vételi ajanlatot tett a teriilet
megvasarlasara. Tobb korben tortént egyeztetés, 0 pedig a szokdsos
megoldast javasolta, egy igazsagiigyli szakértét biztak meg a teriilet
felértékelésére vonatkozdan, amely szerint a szakértd 130.500.000 forintra
értékelte az ingatlant, az ¢rtékben az egyhazmegye &ltal végzett feldjitési és
beruhazasi munkak kiilénbdzete meghatarozasra keriilt. Részletfizetésre is
javaslatot tett az Onkormanyzat, melyet plispok ur elfogadott, a vételdrat 5 év
alatt kell megfizetnie az egyhazmegyének. Azt gondolja, hogy kdlcséndsen
elényds javaslat keriilt a testiilet elé, ezzel a tulajdoni viszonyok tisztazotta
valnak. Az egyhazak sokat koltenek arra, hogy a Matészalkan és kémyékén
€16 gyerekek még szinvonalasabb oktatasban részesiiljenek, ez a varosnak
elény, nagyon méltanyolandd cél.

Hozzaszbélasok

DIENES BELA

Hozzaf(izi a polgédrmester Ur 4altal elmondottakhoz, hogy a Debrecen-
Nyiregyhazi Egyhézmegye a hasznalatba vételi szerzodés szerint addig
hasznalhatja az épiiletet, amig abban iskolat tart fenn. Az eddig beruhazott
240 millié forint mellett még 500 millié forint Gsszegben kivannak
felujitasokat végezni, ha az elszdmolast érvényesitik, az egyhazmegye egyre
nagyobb tulajdonjogot szerez. Palanki Ferenc megyéspiispék azonban ugy
gondolta, hogy tiszta jogviszonyt kell teremteni, a kozds tulajdonjog
bonyodalmakat okoz a  késobbi  beruhazasoknal, fenntartasnal,
allagmegdvasnal. A 2011-es hasznalatba vételi szerzédés szerint évente 3
milli6 forintot fizet az 6nkormanyzat az egyhazmegyének allagmegdvasként,
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amennyiben az egyhazmegye megvasarolja az ingatlant, természetesen ezt az
Osszeget mar nem kell fizetni. Bizottsagi tilésen felvetodott a kérdés, mi
torténik akkor, ha 5 év mulva mas funkcidja lesz az épiiletnek. Fétisztelend6
piispdk ur a vételi szandékban kinyilvanitotta, hogy tovéabbra is iskolat kivan
fenntartani, mindezt alatdmasztja, egy masik, &vodaépitésre vonatkozd
beruhazasi szandék is. Mindkét beruhazas elindult, az 500 millié forintos
tamogatdssal kapcsolatos dokumentumok ald vannak irva, és év végéig
megkotik a szerz6dést az ovoda épitésére vonatkozoan 1is, melynek
megvaldsitasara az egyhdzmegye mar magantelket is véasarolt. Az iskola
megvasarlasaval az udvar egy részét az Ovoda céljaira fogjadk hasznaini.
Megnyugtatasul mondja a képviselo-testiileti tagoknak, hogy az egyhazmegye
hosszl tivra tervezi az iskola fenntartasat Matészalkan.

DR. HANUSI PETER

Elmondja még, hogy a hatarozattervezetekben javaslatot tett arra is, hogy két
ingatlant, igazsagligyi szakértd altali értékbecslés alapjan vasaroljon meg az
onkormanyzat az egyhaztol. Az egyik egy nagyjabél 1200 m? teriileti
ingatlanrész, amely a Rémai Katolikus Templom épiilete mogott talalhatd.
Ezt az ingatlanrészt hosszu évek oOta a viragkertészet hasznalja, a kertészet
tartja rendben, mindenféle szerzddéses jogviszony nélkill, a teriiletet az
egyhaz szivességboOl bocsatotta az onkormanyzat rendelkezésére. Mindig azt a
célt tartjadk szem el6tt, hogy minden olyan ingatlant megvasaroljanak, ami
késdbbi fejlesztési tervekkel kapcsolatos, jo lett volna, ha a korabbi
Onkormanyzati vezetés is ezt teszi, utalva a legutdbbi kdézmeghallgatison
elhangzottakra. A Rakdczi F. u. 9. szam alatti telekrdl elmondja, hogy a hatso
része cserjékkel, naddal bendtt teriilet, azonban kozvetleniil csatlakozik a
strand terlilet¢hez, tehat elhelyezkedése miatt parkolobdvités céljara
hasznalhaté lehet. Az dnkorményzat véleménye szerint érdemes megragadni
ezeket a lehetOségeket, annal is inkabb, mivel az értékesitésbdl befolyt
Osszeget csak az ingatlanvagyon bovitésére lehet forditani. A dontés
meghozataldval a testiilet attételesen tdmogatja a vételi szandékot, azonban az
értékesités érdekében versenytargyalast kell kifrni.

KOVENDY ZSOLT

Ugy gondolja, érdemben valtoztatja meg az elSterjesztést a Pénziigyi
Bizottsag javaslata. Az elOterjesztés elsd része az iskola értékesitésérol, a
masodik része két nagy értékii ingatlan megvasarlasarél szol. Véleménye
szerint ez utébbi mar egy iizleti dolog, hiszen az oktatdssal kapcsolatos
déntések korabban mar megsziilettek. Azt gondolja, ha dzleti alapon
méltanyolthato, illetve kolcsonds elonydk mentén jon létre az adasvétel,
nagyobb probléma nem keletkezhet. A befolyd Osszeg az Onkormanyzat
felhalmozasi bevételeit fogja névelni, j6 lenne, ha nem osztédna szét az
onkormdanyzat muiikoédési kiadasai k6zott, hanem egyfajta alapként kezelnék,
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és ha olyan fejlesztési lehetoség adddik, amelyhez Onerdre van sziikség, arra
forditandk. Az egyik telek a Romai Katolikus Templom mogotti, a
kertészettel hatdros teriilet, ami belteriilet, és a késobbi hasznositast
megkérddjelezi. Ahhoz, hogy ezt a teriiletet a strand esetlegesen hasznositani
tudja, valamilyen koncepcionak kellene erre lenni. Azt firtatta korabban, egy
Rékéezi uteal ingatlan megvasarlasanal is, ha visszaemlékeznek ra, hogy az
ingatlan késébbi hasznositasaval mi a terv. Ha latja, hogy valéban van
koncepcié a hatterében, akkor nagyobb lelkesedéssel tudja tamogatni a
vasarlasokat. Ha a kornyezd terilleteket nézi, egyik esetben az ingatlan
beékel6dd telekrész, a masik esetben egy templom mogotti, kevésbé
hasznosithato teriilet. A strand céljaira valdsziniileg megfelel, de bizottsagi
ilésen is leszOgezt€k, hogy a strandnak Kocsord irdnyaba korlatlan
terjeszkedési lehetdsége van, kozmiivel, négysavos Uttal, parkolokkal, akar
mozi, akar balneoldgiai kdzpont létesitésére. Ha ilyen tipusu elképzelés all az
Onkormanyzat elott, akkor jO lenne tudni, hogy miért van erre a telekre
szitkség, illetve miért nem Kocsord irdnyaba fejleszt a varos ingyen,
Onkormanyzati terilleten. Mindezeket mérlegelve, a templom mdgotti teriilet
vonatkozdsaban tamogatasrol dont6tt a bizottsag, ugyanakkor a masik
ingatlanrész megvasarlasa csak akkor keriilhet széba a bizottsag allaspontja
szerint, ha az egész ingatlan megvasarlasra keriil. Jelen &llds szerint az elol
1év3, most kozGsségi céli épiilet megmarad a Romai Katolikus Egyhéaz
tulajdondban, ez véleménye szerint sem az egyhaznak, se az
onkormanyzatnak nem jo. A telek hasznositdsa akér kozosségi cél kapesan is
elképzelhets. Ha azonban az dnkormanyzat parkolot epit, kozdsségi célra mar
nem lesz alkalmas a telek. Ha az Odnkormanyzat megvasarolja az elsd részt,
hatul tulajdonképpen parkolot vasarol, ami egy draga megoldast jelent, hiszen
az Onkormanyzatnak 7 hektarnyi teriilete van az uszodéan tul. Ugy gondolja,
hogy kolcsonos lizleti érdekek mentén kell gondolkodni, az Onkormanyzat
érdekeit szem eldtt tartva, figyelembe véve, hogy az egyhédz szivesen
értékesiti a terilletet. Az 6nkormdanyzatnak meg kell talalni a telek funkciojat,
lényegét, értelmét, ha azonban ilyen nincs, akkor a Pénziigyi Bizottsag
javaslata az, hogy az egész teriletre az ¢pilettel egyitt tegyen az
Onkormanyzat vételi ajanlatot. Véleménye szerint az épiilet bontasra érett,
komoly miiszakt problémakkal kiizd. A keés6ébbi hasznositas, a strand
utcafronttal vald Gsszek6tése megéri, hogy az egész ingatlanrdl targyaljon az
Oonkormanyzat, és allaspontja szerint az egyhaznak is ez az érdeke.

DR. HANUSI PETER

Osszegezve elmondja, hogy a bizottsagnak az a véleménye, akkor érdemes
megvéasarolni a telek hatsod részét, ami kozvetleniil kapesolodik a strandhoz,
ha az els6 részét is megvasarolja az 6nkormanyzat az egyhazmegyétol.
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TORMA TAMAS ATTILA

A két telekkel kapcsolatban elmondja, hogy az egyik telek, a Rakoczi F. u. 9.
szdm alatti valoban egy olyan telekrész, ami beékelodott telek, a strand
oldalardl lehet megkdzeliteni, azonban két helyrajzi szamon 1évo teriiletrdl
van sz0, egyrészt az a teriilet, amire elkészilt a tanulmany, a masik pedig,
amelyiken az épiilet all. Neki is az a vélemeénye, ha csak a hatso telekrészt
vasarolja meg az Onkorményzat biztos, hogy nem lesz beldle parkold, mivel
csak a Raké6czi utca fel6] lehetne megkozeliteni. Azért lenne j6 mindkét telket
megvasarolni, mert a tovabbi fejlesztés reményében 1fjisdgl hazat lehetne ott
tizemeltetni, amelynek a kertrészébol kozvetlen csatlakozds van a strand
teriiletére. A templom mogotti rész hataros a kertészettel, ami nem a fiirdd
miatt, hanem a kertészet mikodése miatt aktualis,

Elhangzott, hogy a Széchenyi Iskoldban az Onkormanyzatnak van egy
bérlakdsa, ha vételi szandékot vagy cserét ajanlana fel az Oonkormanyzat, a
lakas teriilete az egyhaz szaméra hasznosithatd lenne. A lakés egészen belil
van, zart részen, igy nem biztos, hogy az dnkorményzat a jovoben azt fenn
tudja tartani vagy értékesiteni. A két telek réveén akar cserével, akar
vasarlassal meg lehet oldani a helyzetet.

DR. TAKACS CSABA

Tajékoztatja a képviseloket, hogy a bérlakas az ingatlan-nyilvantartasban nem
kiilon lakasként van feltiintetve, egy ingatlanként szerepel az iskolaval. A
130,5 millié forint az ingatlan egészére vonatkozik, értékesités esetén, az
ingatlan egészével keril az egyhdzmegye tulajdondba. Annyit kivan még
elmondani, hogy a kertészet mogdtti rész a régi strand bejarata mellett
talalhatd, és az ott kiépitett keskeny utkapcsolat, a kertészet irdnydba
megkozelithetOséget biztosit. Kozvetleniil emellett van a régi strand bejarata,
ez a helyszini bejarason pontositasra keriilt. A Pénziigyi Bizottsag javaslata,
ahogy Kovendy Zsolt elndk jelezte, hogy az egész ingatlanra vonatkozdan
tegye meg a testiilet a vételi szandékéat, mert a bizottsdg ugy latja, hogy az
onkormanyzat fejlesztési céljaival, érdekeivel az egész ingatlan megvasarlasa
tobblet és pozitiv eredményekkel jama. Az egyhazmegye az ingatlan
kertvégét ajanlotta fel megvéséarlasra, az épiilet jelenleg a Maltai
Szeretetszolgalat céljaira van hasznositva az egyhdzkdzségen beliil.

DIENES BELA

Jegyzd Gr kiegészitéséhez kapcsolodoan elmondja, hogy amikor a Szécheny:
Iskola atadasra kerilt, az emlitett lakas szolgalati lakasként szerepelt, mindig
a kollégandi laktak az éptiletben. Az a megallapodds jott 1étre, hogy
tertiletileg atadasra keriil az egyhédznak, de a kezelés az Onkormanyzatnal
marad. A bérleti dijat igy nem az iskoldnak kellett fizetni, hanem az
onkorményzatnak.
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KOVENDY ZSOLT

Elmondja, hogy ez bizottsagi Ulésen sem deriilt ki, ezért kérdezi, lakik-e
jelenleg valaki a bérlakasban, ha igen, ¢s elveszti ingatlanat, az
dnkormanyzatnak kételesség-¢ rola gondoskodni.

DR. TAKACS CSABA

Elmondja, hogy koradbban egy pedagdgus lakott ott, aki a Széchenyi Iskolaban
tanitotf, de mas modon mar gondoskodott a lakhatasarol. A lakdsban most
nem lakik senki, mivel a lakas a fejlesztési teriileten van, lebontasra fog
keriilni.

KOVENDY ZSOLT

Véleménye szerint az elhangzottak alapjan érdekes dolgok meriiltek fel, igy
érdemes lenne az egyhazzal egyeztetni, mert mindegyik eset felvet kiilonboz6
lehetdségeket. A telken katolikus vagy Onkorményzati kozoOsségi héz is
épiithet, de abban biztos, hogyha a telket szétvélasztjdk tovabbi fejlesztési
lehetéségeket vesz el magatdl az dnkorményzat. A parkolast meg lehet oldani
masképpen is, a bejarat ott elég sziikés, nem alkalmas tovabbi parkoldk
kialakitasara. Azonban a kiillonb6zd szempontok szerint végig kell gondolni a
parkolasi problémék megoldésat, mert a templomba jarok, illetve az iskolai
rendezvények alkalmaval, a sziilok sem tudnak parkolni a kdomyéken. A
templom mogotti terliletnek 1ij csatlakozésa van, akar a parkold kialakitasédhoz
is igénybe lehet venni, hiszen a Kossuth teret ezen a téren mar nem lehet
tovabbterhelni, a sziik utcsatlakozas pedig elég veszélyes. Azt javasolja, hogy
a két dolog legyen elvédlasztva egymastol, a telekértékesités és tovabbi
hasznositas egyeztetésével bizza meg a testiilet a vezetdket, és ha erre nézve
komoly hasznositasi elképzelés keletkezik, keriiljon Gjra a testiilet elé a
kérdés. Az iskola kérdését ettol kiilon kell kezelni, bar a mostani
el6terjesztésben sem kot0dott annyira Ossze, mivel nem csere formdjaban
torténik az elszamolds. A késdbbi hasznositds megfontoltsagat a tovabbi
egyeztetések tamasztjak majd ala.

DR. TAKACS CSABA

Egyetért Kovendy Zsolt képviseld urral, hiszen az anyagbdl kitlinik, hogy az
egyhdz részérol a vételi szandék azeért nyilvanult meg, mert a késobbi
fejlesztések érdekében szeretnék a tulajdonviszonyokat rendezni, és a
fejlesztést sajat ingatlanon megvaldsitani. Az ingatlanok kérdése az
egyhazmegye részér6l azeért mertlt fel, mert a kordbbi ingyenes atadasi
lehetGséget az 0 Onkormanyzati térvény 2014. januar 1-jét6l mar nem
biztositja, ez a két ingatlan olyan vagyontdrgya az egyhaznak, amely
készpénzben kifejezhetd érték, Ggy gondoltdk, hogy az ingatlanokkal
kapcsolatos ligyletek egyszerre torténjenek. A jogszabaly lehetdséget ad arra,
hogy az igazsagiigyi szakértd altali eértékbecslésse]l megallapitott aron, az
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érintett ingatlanokat beszémitsak az Ugyletbe, azonban az ingatlanok
megosztasa, kiilondsen a templom mogotti, milemlékvédelmi teriilet miatt,
hosszabb folyamatot jelent. A jogiigyletek egyértelmiisége érdekében a jogi
képviselé ezért azt javasolta, amely véleménnyel szerinte egyet lehet érteni,
hogy legyenek kiilonvélasztva az iigyletek, a végeredmény mindkét fél
vonatkozasaban ugyanazt eredményezi majd. Mindkét esetben, minden
vagyontargy vonatkozasidban a térvenyi feltételek, az ingatlanértékelések
rendelkezésre dlinak, igy tébb folyamatban 1s végbemehet az tigylet, ha a
szandék mindkét fél részérol megvan, Mivel az iskola értéke meghaladja a 25
milli6 forintot, és gyakorlatilag forgalomképtelen, mert mar csaknem 60-
70%-0s mértékli vagyonérték aranyos tulajdoni hanyaddal terhelt, csak az
egvhaznak van racidja azt megvasarolni. Az 6nkormanyzat vonatkozasaban a
felajanlott teriiletek azért birnak jelentOséggel, mert pontosan hatarosak,
szomszédosak egy nagyon kiemelt, fejlesztendd teriiletrésszel, a varosi
stranddal. Ha a képvisel6-testiiletnek mas tulajdonjogi igénye meriil fel, az
ezzel kapcsolatos dontés meghozatala utan, a hatarozat alapjan el fognak jarni
és tolmacsoljak azt az egyhazmegye iranyaba. A Pénziigyi Bizottsag az egész
teriilet megvasarlasara tett javaslatot, a Maltai Szeretetszolgalat altal hasznalt
ingatlan vonatkozasaban.

KATONA PETER

Csatlakozik 6 is ahhoz a véleményhez, hogy a két tigylet legyen
kiilonvalasztva. Az elhangzottak alapjan agy gondolja fontos, hogy egy
Oonkormanyzati ingatlannak legyen utcafronti kapcsolata, a késobbi
fejlesztések miatt a teriiletet nem érdemes kettévalasztani. A bizottsag
véleményével és az elhangzottakkal egyetért, kéri, hogy ennek mentén jarjon
el a testiilet.

DR. HANUSI PETER

Vélemenye szerint a Pénziigyi Bizottsag velemenye méltanyolando, 6 is egyet
ért a modositd inditvannyal. Az egyhazmegyével valé késébbi targyaldsok
fogjak elddnteni, hogy rendelkezésre tudjak-e az egesz ingatlant bocsatani,
vagy sem, melyet a testiilet felhatalmazésa alapjan irasban tisztazni fognak.
Megadja a szot Kovendy Zsolt képviseld részére ligyrendi hozzaszolasra.

KOVENDY ZSOLT

Elmondja, hogy a bizottsagi javaslat arrol szdl, hogy a 4. hatarozattervezetet a
képviseld-testillet utasitsa el, €s ahelyett egy 5. valtozatként a 3359 hrsz-
ingatlanban 1évé telekrész tulajdonjogénak megszerzésérol szoloban
médositsak, hogy a 3359 hrsz-1 ingatlan egészére jelezze az dnkormanyzat a
vételi szandékot. Javasoljdk az el6z6 hatdrozat elutasitdsat, illetve a
modositott hatarozat elfogadadsat. Sajat javaslata az, hogy a két telekrészre
vonatkozo hatarozatot vegyék le napirendrél és tovabbi targyalasok utan
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keriiljon vissza az Onkormanyzat asztaldra gy, hogy a dontési lehetoségekrol
érdemi egyeztetés sziilessen. Azt gondolja, az egyhaz képviseldinek meg kell
adni a lehetdséget a nyilatkozattételre, mert igy egyik fél sem tud a masik
nelkil boldogulni.

DR. TAKACS CSABA

Véleménye szerint az elhangzott két javaslat egymasnak ellentmond. Elndk ur
moddosito javaslatként fogalmazta meg azt, amire a bizottsdg 6nalld hatdrozati
javaslatot tett, ugyanakkor a levételre vonatkozé javaslat ellentétes lenne az
elfogadott hatarozattal. Amennyiben a testiilet megszavazza az Uj
hatarozattervezetet, mar nem lehet levenni napirendrdl, mivel ezzel éppen
ellentétes tartalmi hatarozat sziiletne. A Bizottsag azt javasolta, hogy az egész
ingatlan megvasarlasara keriiljon sor, a napirendr8l valé levétel nem
értelmezhetd, mert ez egy hatarozati javaslat, elOterjesztésre vonatkozd
dontés, tehat a dontés elhalasztasat lehet csak kérni, ha ezzel az elGterjeszto és
a képviselo-testiilet egyet ért. Azért nem javasolja ezt a megoldast, mivel
egyértelmlien megfogalmazhaté a tulajdonosi szandék. Ezen napirend
keretében tobb dontés meghozatalara kertil sor, ezt a déntési javaslatot vagy
elfogadja a testiilet, vagy nem. Ha nem kerill elfogadasra, az azt jelenti, hogy
nem ért egyet az ingatlan megvasarlasi szdndékival. A hatarozattervezetben
az szerepel, hogy ez alapjan kell elOkészitenie a vezetésnek azokat a
megosztasi vazrajzokat, amelyek alapjan a tulajdonszerzés széba keriilhet,
hiszen a testiilet most az ingatlanok konkrét megvasarldsarél még nem tud
hatarozni, vételi szandékat fejezi ki, ehhez a dontést el kell késziteni egy
ingatlan-megosztasi eljaras keretében, hogy az egyhazkdzség részérdl konkrét
eladasi nyilatkozattal egylitt keriljon testiillet elé. Jelenleg van egy
konszenzusos allapot, amikor személyesen adta 4t az értékbecslést Istvan
atyanak, pozitiv visszajelzést kapott tdle, az egyhaz részérdl fennall az
értékesitési szandék, de nem biztos, hogy 1200 m? teriilet(i lesz az ingatlan,
hanem nagyobb, de err6l csak késtbb lesz tényleges dontési helyzetben a
képviselo-testiilet. Azért nem tudja kezelni az {igyrendi javaslatot, mert
végleges dontést ebben a két ingatlan vonatkozasaban nem hoz a testiilet,
illetve egy ingatlan tekintetében hoz, amit a Pénziigyi Bizottsag javasolt, hogy
a Maltai Szeretetszolgdlat Hazat, illetve az ingatlan teljes egészét
sziikségesnek tartja megvasarolni.

DR. HANUSI PETER

Jegyzd Ur jogilag nem tudja értelmezni a javaslatot, 6 pedig Ogy gondolja, ha
az Onkormanyzat mar hosszi évek Ota ingyenesen hasznalja a kertészet
melletti ingatlant, és az egyhdzkdzség most felajanlja megvételre, mert nincs
ra sziiksége, nem lenne til elegans azt reagalni, hogy mégsem kivanjak
megvasarolni, Ggy, hogy a bizottsagok is tamogatjak a dontést. Allaspontja
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szerint kulon kell vélasztani a két ingatlan kérdését, ujra kell kezdeni a
targyalasokat az egyhazzal, a kdlesdnds pozitiv érdekek mentén.

KOVENDY ZSOLT

Veleménye szerint a templom mogotti telek esetében kezelhetd a probléma, a
masodik esetben azonban nem &ll rendelkezésre ingatlanforgalmi szakérti
vélemény, tehat legfeljebb vételi szandékot tudnak kifejezni. Tehat a masik
esetben is csak arra tettek volna javaslatot, hogy kinyilvanitjak a szandékot,
nem a vasarlasrol nyilatkoznak, ezért egyetért a jegyzdvel, késébb a testiilet
még donthet agy 1s, hogy elall a szandék4tol. A bizottsag altal javasoltakat
tovabbra 1s fenntartja, a sajat javaslatat pedig visszavonja.

DR. HANUSI PETER

Megéllapitja, hogy egyéb hozzaszdlas nincs, ezért eloszér a vagyonrendelet
modositasardl kén, hogy szavazzanak. Elmondja, hogy rendelet elfogadasaval
a korlatozottan forgalomképes vagyonelemek koréb6dl toriésre keriil a
matészalkai 2844 helyrajzi szdmu ingatlan, €és az lizleti vagyonelemek kore
azzal kiegésziil, igy az adasvétel késdbb megtdrténhet.

A képviseld-testiilet 11 igen szavazattal, nem és tartdzkodas nélkiil az alabbi
rendeletet alkotta:

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
24/2016. (XIL.29.)

ONKORMANYZATI RENDELETE

Matészalka Viros Onkormanyzatinak vagyonarél, a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szélo 21/2012, (X.19.)
onkormanyzati rendelet médositasaroél

Matészalka Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testilete a nemzeti
vagyonrol szolo 2011. évi CXCVIL torvény 18. § (1) bekezdésében, a
Magyarorszag helyt dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény
107. §-aban, az allamhaztartasrél szold 2011, évi CXCV. torvény 97. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdés e) pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva Matészalka
Viéros Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsarol szolé 21/2012. (X.19.) rendelet médositasara a kdvetkezoket
rendeli el:
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1.§ A rendelet 3. mellékletében foglalt korlatozottan forgalomképes
vagyonelemek korébdl torlésre kerlil a 2844 hrsz-u, 11460 m? teriilett kivett

rrrrr

2.8 A rendelet 4. sz. mellékletében foglalt izleti vagyonelemek kore kiegésziil
2844hrsz-u1, 11460 m? terillet, kivett altalanos iskola mivelési &aga
ingatlannal.

Zard rendelkezések

3.§ Arendelet 2016. december 29. 18.00 dérakor 1ép hatalyba.

DR. HANUSI PETER
Kéri a testiilet tagjait, hogy szavazzanak a métészalkai 2844 helyrajzi szdmu
ingatlan értékesitésre torténd kijeldlésrol sz616 hatarozattervezetrol.

A képviseld-testillet 11 igen szavazattal, nem és tartdzkodas nélkiil az alabbi
hatarozatot hozta:

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
166/2016.(X11.29.) Kt. szami
HATAROZATA

a matészalkai 2844 hrsz-i, természetben Matészalka, Széchenyi u. 7.
szam alatt talalhato altalanos iskola megnevezésii ingatlan értékesitésérol

A Képviselo-testiilet

1. Méatészalka Varos Onkorméanyzata tulajdondban 4ll6, a métészalkai
2844 hrsz. alatt felvett, 11460 m® nagysagu, kivett aitalanos iskola
megnevezési ingatlant kdznevelési funkcidhoz kototten
versenytargyalds Utjan torténd értékesitésre kijeldli, €s a Matészalka
Varos Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorldsardl szolé 21/2012.(X.19.) 6nkormanyzati rendelet
alapjan az értékesités feltételeit az alabbiak szerint hatdrozza meg:

2. Az ingatlan indul6 dra: 130.500.000 Ft (4famentes)

3. A licitlépcsé mértéke:  3.000.000 Ft
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4. A versenytargyaldson valéd részvétel feltétele az ingatlan induld ara 10

%-4nak megfelelo Gsszegli — azaz 13.050.000 Ft - palyazati biztositék
onkorményzat bankszamlajan t6rténé letétbe helyezése.

5. A kiiré a vételar megfizetésére részletfizetési kedvezményt biztosithat

azzal, hogy a nyertes palyazonak a vetelar 50 %-4t egy Osszegben, az
adasvételi szerzodés aldirasaval egyidejlleg kell megfizetnie, mig a
fennmaradé  vételar megfizetésére részletfizetési  kedvezmény
biztosithaté az adasvételi szerzddés alairasatdl szamitott maximum 5
éves idGtartamra.

6. A palyazdkat tdjékoztatni sziikséges arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl

sz610 2011. évi CXCVI. térvény rendelkezései értelmében a helyi
Onkormanyzat tulajdondban &ll6 ingatlan értékesitése esetén a Magyar
Allamot minden més jogosultat megel6z6 elvéasarlasi jog illeti meg,
ezért a versenytargyalas nyertesével kotendd addsvételi szerz6dés
megkotésére €s a vételar megfizetésére az dllam nevében eljaré6 MNV
Zrt. lemondo nyilatkozatanak kézhezvételét kovetGen keriithet sor.

7. A palyazokat tajékoztatni sziikséges arrol, hogy

8.

9.

- az ingatlan besoroldsa kivett altaldnos iskola, és a palydzonak
véllalnia kell, hogy az ingatlan megvasarlasat kovetben az ingatlant
tovabbra is kizardlag kézoktatasi célokra hasznosithatja.

- a kiiré altaldnos 1iskolai feladatellatas céljabol kozoktatasi
megallapodast kotott Debrecen-Nyiregyhazi Egyhazmegyével, és az
értékesités targyat képezé ingatiant az egyhaz ingyenes hasznalatéba
adta. A jelenleg is érvényben 1évo hasznalati szerz6dés 2011. augusztus
31. napjatdl hatarozatlan iddtartamra, de minimum 10 évre keriilt
megkotésre.

- Az elkésziilt értckelési szakvélemény szerint a Debrecen-Nyiregyhazi
Egyhdzmegye Aaltal végzett értéknoveld felajitasi és beruhazasi
munkak értéke 215.991.373 Ft, mely dsszeget az értékesitésre kiirt
ingatlan vételara nem tartalmazza. Az ingatlan egyedi jellege és a
hasznélati szerz0dés miatt ennek megtéritésérol a nyertes palydzonak a
Debrecen-Nyiregyhazi Egyhazmegyével kiilon szerzodés keretében kell
megéallapodnia.

A pélyazat nyertese az az ajanlattev lesz, aki a palyazati feltételeknek
megfelel és 6sszességében a legelonyOsebb ajanlatot teszi.

A kiiro a vételar megfizetésére részletfizetési kedvezményt biztosithat
azzal, hogy a nyertes palydzdénak a vételar 50 %-at egy Osszegben, az
addsvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg kell megfizetnie, mig a
fennmaradd  vételar megfizetésére részletfizetési  kedvezmény
biztosithaté az adasvételi szerzOdés aldirasatol szamitott maximum 5
éves iddtartamra.
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10.A vételar részletekben torténd megfizetése esetén a vételarhatralék
biztositasdra a szerzOdés alairasatél szamitott 5 év idotartamra
visszavasarlasi jog keriil kikotésre, €s az ingatlan nyilvéntartisba
bejegyzésre

11.A képviselo-testilet fenntartja a jogot arra, hogy a versenytargyalas
eredményétol fliggetleniil, akar indokolas nélkiil az értékesitési
szandékatol elallhat.

12. Felhatalmazza Matészalka Vdaros polgarmesterét a versenytdrgyalas
nyertesével megkotendo adésvételi szerzodés alairasara.

Hataridé: 2017. februar 15.
Felel6s: Dr. Hanusi Péter polgarmester

DR. HANUSI PETER
Kéri a testiletet, szavazzon a matészalkai 3364 helyrajzi szamu ingatlanban
1€v0 teriiletrész tulajdonjoginak megszerzésére vonatkozd hatarozatrol.

A képviselo-testiilet 11 igen szavazattal, nem és tartdzkodés nélkiil az alabbi
hatarozatot hozta:

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

167/2016.(X11.29.) Kt. szami
HATAROZATA

a matészalkai 3364 hrsz-G ingatlanban 1évé teriiletrész
tulajdonjoganak megszerzésérol

A Képviselo-testiilet:

1. Kinyilvanitja a matészalkai 3364 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett
templom megnevezésli, 4469 m? nagysdgu ingatlan déli részebol
levalasztandé 1200 m? nagysagl teriiletrész megvasarlasara iranyuld
széndékat.

2. Elfogadja a Szendrei Jozsef igazsagiligyt szakértd altal elkészitett
ingatlanforgalmi szakvéleményben meghatarozott 7.000.000 forint
forgalmi értéket, mint az ingatlan vételaranak dsszegét.



- 710 -

3. Felhatalmazza Matészalka Varos polgarmesterét, hogy a telekalakitasi
eljaras lebonyolitasa érdekében a szilkséges egyeztetéseket az ingatlan
tulajdonosaval lefolytassa.

Felelés: Dr. Hanusi Péter polgarmester
Hataridé: 2017. januar 31.

DR. HANUSI PETER

El6terjesztOként, a Pénzligyi Bizottsag javaslatat figyelembe véve, a 3.
hatarozattervezet szévegét az alabbiak szerint modositja:

l.  Kinyilvénitja a matészalkai 3359 hrsz. alatt nyilvéntartott, kivett
altalanos iskola megnevezésli, 2776 m? nagysagl ingatlan megvasarlasara
iranyulé szandekat.

2. Felbatalmazza Matészalka Varos polgarmesterét, hogy megvasarlas
érdekében sziikséges egyeztetéseket az ingatlan tulajdonosaval lefolytassa.
Kéri, hogy szavazzon a képviseld-testilet az igy modositott
hatarozattervezetrol.

A képviselo-testilet 11 igen szavazattal, nem és tartézkodas nélkiil az alabbi
hatérozatot hozta:

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
168/2016.(X11.29.) Kt. szdmé

HATAROZATA

a matészalkai 3359 hrsz-t ingatlanban 1évé teriiletrész
tulajdonjoganak megszerzésérol

A Képviselo-testiilet:

1.  Kinyilvanitja a matészalkai 3359 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett
altalanos  iskola megnevezési, 2776 m? nagysagi ingatlan
megvasarlasara iranyuld szandékat.

2. Felhatalmazza Maétészalka Véros polgirmesterét, hogy megvasarlas
¢érdekében szilkséges egyeztetéseket az ingatlan tulajdonosaval
lefolytassa.

Felel6s: Dr. Hanusi Péter polgarmester
Hataridé: 2017. januar 31.
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DR. HANUSIPETER

Megkoszoni  képviseldtarsainak az  egész  évben, Matészalka Varos
Onkorméanyzat érdekében tanusitott konstruktiv hozzaallast. Minden
képviselStarsa nevében, sikerekben gazdag, jO egészségben eltoltott, boldog,
0j esztendot kivan Matészalka minden lakéjanak.

Dr. Hanusi Péter polgdrmester az iilést 16.28 orakor bezarta.

K.m.f.

el

Dr. Takacs Csaba
jegyzo

Dr. Hanusi Péter
polgarmester




JELENLETIIV

Matészalka Varos Képviselo-testiiletének

2016. december 29-én tartott rendkiviili testiileti iilésérol

1./ Dienes Béla

2./ Dr. Hanusi Péter
3./ Katona Péter

4./ Kovacs Sandor
5./ Kovendy Zsolt

6./ Lukdcs Bertalan
7./ Dr. Nagyhaziné Szondi Erika
8./ Oldh Andras

9./ Szabo Attila

10./ Szamosi Istvanné
11./ Szathmari Lajos

12./ Torma Tamas

.....................................
.....................................
.....................................
.....................................
-------------------------------------

.....................................

..........

------------------------------------

------------------------------------

------------------------------------

.....................................

....................................

.....................................

....................................

.....................................

------------------------------------




A képviselo-testiilet irasos anyagit atvettem:

1./ Dienes Béla

2./ Dr. Hanusi Péter
3./ Katona Péter

4./ Kovéacs Sandor

5./ Koévendy Zsolt

6./ Lukacs Bertalan
7./ Dr. Nagyhéziné Szondi Erika
8./ Olah Andras

9./ Szabo Attila

10./ Szamosi Istvanné
11./ Szathmari Lajos

12./ Torma Tamas

Matészalka, 2016. december 29,
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------------------------------------

------------------------------------



MATESZALKA VAROS
ONKORMANYZAT
POLGARMESTERETOL
Matészalka, Hésok tere 9.

Tel.: 44/501-358; Fax.: 44/501-360;
E-mail: polgarmester@mateszalka.hu

Szama: 636-20/2016.

MEGHIVO

A képviselo-testiiletet

2016. december 29, napjan (csiitortok) 15.00 6rara

rendkiviili iilésre 6sszehivom.

Az iilés helye: Polgarmesteri Hivatal III. emeleti tanicskozé terme

Napirendi javaslat:

1. Eltterjesztés a matészalkai 2844 hrsz-0, természetben Matészalka,
Széchenyi u. 7. szdm alatt talélhaté 4ltaldnos iskola megnevezést ingatlan
értékesitésérdl
Eléadé: Dr. Hanusi Péter polgarmester

Matészalka, 2016. december 28.

e Dr. Hanusi Péter
“a L r
’ . polgarmester




