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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

188/2011. (XI.30.) KT. szamU hatdrozat, Matészalka Varos maddositott
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasardl

26/2005. (IX.30.) szdmu rendelet, Matészalka Varos mddositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép

Beavatkozasi teriiletek
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1.3. A beavatkozasi pontok bemutatasa:
1. beavatkozasi pont:

Matészalka vdaros belteriiletén toébb — szam szerint 18 db — telektombben a hatalyos
telepllésrendezési eszkdzok épitménymagassag novekedést/novelést terveztek. Egyrészt az
épitménymagassag felsd értékét emelte meg tobbszintes éplletek kialakitasahoz, masrészt
pedig also kiiszob értéket allapitott meg, az egységes utcakép alakitasanak szempontjabdl.

A mddositds sordan megvizsgdlasra keril, az épitménymagassag normativ értékének alsé és
fels6 hatarértéke, illetve az alsé kuszob érték fenntartasanak szikségessége. Ezzel
parhuzamosan a mar meglévé beépitések esetén az oldalkerti méretek Osszevetésre
kertilnek a most hatdlyos normativ épitménymagassagi értékekkel, mint ok/okozati
Osszefliggések.
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Utcaképek a jellemzd épliletekrél, az egyes tombékbol
£ e
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2. beavatkozasi pont

Belteriileten, az Erkel Ferenc — Cserepeshegy — Kalmar utcak altal kozretart telektomb még
be nem épitett terlletei lakéterleti, kozterileti (els6sorban kdzpark) és intézményi teriileti
fejlesztések tervezetét tartalmazza, a hatalyos teleptilésrendezési eszk6zokben.

ta

A témb Iégifoté kivaga

Forrds: Google Earth

A tomb keleti szélén elhelyezked6 vegyes teriilet-felhaszndlasu teriilet mar részben
beépitett, oktatdsi intézmény (6voda) talalhaté itt. A fennmaradé teriletek tovabbi tervezett
intézmények potencidlis fejlesztési terilete lehet (6nkormdnyzati tulajdonu, teljesen
kdzmdvesitett, burkolt Ut mellett helyezkedik el) a jévében. Ennek a potencidlnak a
novelésére az épitési Ovezet normativ értékeinek fellilvizsgalatara és maddositasara van
sziikség. Ezek elsGsorban az épitménymagassag, a beépitési szazalék, illetve a zoldfelileti
mutatok értékét érinti elsGdlegesen. A tervezett moddositds a terillet intenzivebb
hasznositasat célozza.
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3. beavatkozasi pont

(forrds: Google Earth)

A modositassal érintett terlilet Matészalka kiiltertletén, a belteriilett6l nyugatra, a 471-es sz.
féutrol északnak ledgazd végén, Vagdhaza tanydn taldlhatd. A telephely (0106/3 hrsz-0) a
korabbi ,Gabonaforgalmi” telep ingatlanabdl kialakitott — jelentés épilet allomannyal —
telken m(ikodik. A terilet kozutrdl jol megkozelithetd, a 471-es sz. Ut irdnydbdl, illetve
iparvagany is csatlakozik a teriilethez. A gazdasagi célu terileten belil jellemz6en lapos tetés
éplletek, tarold és silok helyezkednek el.

Vdgohdztanya, Keményitd ilizem
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A kialakitott, levdlasztott ingatlan a beépitési mddot nem koveti, az Uj ingatlanon az épiilet
allomany jelentds része — az érvényes szabalyozas szerint — mar épitési helyen beliilre esik.

Térképmasolat a 0106/3 hrsz-u ingatlanrol
S 2 )
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| 0106/3
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Forrds: Nord-Strake'Ho/ding Kft.

A telephely tovabbi fejlesztésének érdekében az épitési Ovezet normativ értékeinek —
kiilonos tekintettel az épitmény magassagra, amely a tevékenységet kiszolgaldé egyedi
technoldgiak miatt fontos — fellilvizsgalata, modositasa sziikséges. A teriilet hasznalatanak
intenzitasa novekszik ennek folyomanyaként.

Az érintett telephely teriilete Gip, azaz gazdasagi ipari zona Ovezetéhez tartozik. Ovezeti
kddja (Gip 511065) alapjan:

5 egyéb épitészeti karakter

1 az épitési 6vezet nem kialakult jellegl

1 szabadon all9, telepszer( beépitési médu

0 a megengedett legkisebb épitési telek nagysdga
adottsagoktdl fliggd, kialakult

a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 50%
a megengedett épitménymagassag 9,5 — 12,5 m kozotti

)]

S,
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4. beavatkozasi pont

A varos kiiltertletén a 49. sz. f6ut kivezet6 szakaszanak déli oldaldn, napelemes kiserém(ivek
elhelyezhetGségének biztositasa szilkséges a 0169/4 és 0163/1 hrsz-u ingatlanokon.

A mddositas sordn a korlatozott felhaszndldsi mez6gazdasagi teriiletbdl 6vezetvaltassal,
kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrdsok hasznositdsanak céljara szolgalé
terllet kertl kialakitasra. Az Ecsedi utca és kornyezetében él6kre szamottevd kornyezeti
hatassal nem jar, a terilet kdrnyezeti hatast kivaltd kibocsatast nem general, beépitési
intenzitasa szamottevéen nem noévekszik a jelenlegi hasznalathoz képest.

(forrds: Google Earth
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5. beavatkozasi pont

A varos beltertiletén, a Jarmi — Bercsényi — Moricz Zsigmond — Ady Endre utcak altal hatdrolt
tomb északi végén kisvarosias lako épitési ovezet kialakitdsa keril tervezésre, magdan érdekd
fejlesztés kiszolgalasdra. Ennek célja, a varosi jelleghez jobban illeszked6 tobbszintes
tdrsashazi éplletek kialakitasa.

Ez egyrészt a terlilet intenzivebb haszndlatat vonja maga utdn, ami a varosias kérnyezetben a
mar beépitett terilettel vald jobb gazdalkodas egyik f6 alapelve. Mdsrészt a f6Ut mentén

o

olyan térfal alakulhat ki, ami tovabb erésiti a varos igazi jellegét, illetve egyben védheti a
beljebb elhelyezked§ lakdteriileteket a tobbsavos Ut hatasaitdl.

(forrds: Google StreetView)
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6. beavatkozasi pont

(forrds: Google Earth

Matészalka kilteriletén, az északkeleti kozigazgatdsi hatar kozelében taldlhatd a
beavatkozdsi pont. A 4. és az 5. beavatkozdsi pontok mddositasakor kialakulé bioldgiai
aktivitasérték kompenzacidja. A hatalyos terveken korlatozott hasznalati mez6gazdasagi
zona atsorolasa gazdasagi erd6zéndba.
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése (a mddositott tervezetek csak tajékoztatd jellegiiek, a véleményezési dokumentécié elkésziiltéig megvaltozhat!)

Maodositasra
kijelolt teruletek

Rendezés célja és oka

Jelenlegi
terllethasznalat,
ovezet, (mdv. ag),

beépités

Jévahagyott
terllethasznalat,
ovezet, HESZ

Terllet

(ha)

Aktivitasi
érték

Egyéb
szabalyozasi
modositas,
megjegyzés

Aktivitasi
érték

Terllet

Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ (ha)

A varos belteriletén,
18 lakoteruleti
telektomb,
szétszértan a
varosszerkezetben.

A tényleges  haszndlat
szerinti  épitménymagassag
és oldalkert megallapitasa, a
HESZ elGirasok a jelenlegi és
a jovébeli iranyokhoz
torténd igazitasa

- beépitésre  szant

terllet

- kertvarosias lako (Lke)
- kisvarosias lako (Lk)

n.a.

Epitménymagassag és
oldalkerti méretek
maodosulnak.

- kertvarosias lako (Lke) n.a. n.a.
- kisvarosias lako (Lk)

e}

2

HATASOK

A népesség demografiai valtozasa, lakdssziikséglete:

A korabban atépulésre tervezett telektombokben a lakasszikségleti igények az egyedi csalddi hazas
megjelenés szintjén konzervalddtak. A tobb lakdegységet magdba foglalé és ezért nagyobb
épitménymagassagot igényl6 lakoterileti fejlesztések a varos térszerkezetében centralis helyzetet
elfoglald telektombokre koncentralédnak. Az igény, az egy telek egy lakdegység/lakohaz elv mentén
jelentkezik, ennek a megtartasa sziikséges a jovére vonatkozoan is.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi népesség identitasanak erGsitése, kulturalis 6rokség megébrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs

Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Lakod- és munkakorilmények:

Az érintett telektémbokben a foldszint, foldszint és tet6tér kialakitasu épliletekre van a tovabbiakban
igény. Ezzel a teruletek haszndlati intenzitasa csokken. A lakdteriletek jellege csaladi/egyedi hazas,
mely a terilet megitélését jelentésen pozitiv iranyban emeli. Az utcakép egységes megjelenést kaphat

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal részben érintett teriletet.

Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
Nem valtozik, hatasa nincs

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
A beépitésre szant teriilet felhasznaldsaval a telepiilési térség hatdron belll 1étrejové mddositas, igy
hatdsa nincs.

Terilettel, term6folddel valo takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran termé6fold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrdsok kihasznalasa:
Meglévé infrastrukturalis elemek kihasznalasara épiil6 fejlesztés. Uj kapacitdsok kiépitésére nincs
szlikség.

Zoldfelilet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
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Jelenlegi - Egyéb
s . J Jovahagyott . o . o S
Mddositasra C i teriilethasznalat, . , Terilet Aktivitasi . e . Terllet | Aktivitasi szabalyozasi
i .. Rendezés célja és oka N L terilethaszndlat, ., Tervezett terilethasznalat, 6vezet, HESZ L, L
kijelolt terlletek ovezet, (mdv. ag), ; E (ha) érték (ha) érték maodositas,
L ovezet, HESZ ] >
beépités megjegyzés
Matészalka A telektomb északkeleti | - beépitetlen teriilet - kdézponti vegyes (Vk) n.a. n.a - kdzponti vegyes (Vk) n.a. n. a. -
2_ belteriileten,  Erkel | sarkan elhelyezkedd
Ferenc — | 3941/13 hrsz-u
Cserepeshegy — | onkormanyzati  ingatlanra
Kalmar utcdk altal | tervezett beruhazas
kozrezart telektomb tdmogatas. (épitmény
magassag, beép %,
zoldfeliileti mutatd, ...stb.)
A népesség demografiai valtozdsa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
A tervezett intézményi fejlesztés a lakossag fizikai (pl. egészségligyi, stb.) igényeinek jobb kielégitést
hozhatja.
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
- TN Lssnsaer 2 7 o " Lke-303sar 1] 541_ Wl Nem véltozik, hatdsa nincs
2 \ EazamaE kg-303541 1 : \ o e ke-303541+ —— TSR :
- L  Lke-303441 | ] | O ; | 'Lke 303441 a5 | A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
' - Lke-303441 - || - Lke-aas_ur e d e o
(o N8 - o 5 <ol BN . . ) . Nem valtozik, hatdsa nincs
AL Lk 30200? Lk-302007 = ] “‘ 302"07 Lk-302007 L | A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlStlenségek csokkentése:
| Lke-303441 2 r r | Lke-303441 o 1IN . Nem valtozik, hatdsa nincs
ol - Lk-313447 : LTSS . Megfeleld szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
- l 1 | | Nem véltozik, hatasa nincs
‘Lke=303541 Lke=303541
Bl l f z | Lakod- és munkakorilmények:
= = S — Nem valtozik, hatdsa nincs
it gt Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
i | AL 'J v A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett terilet.
E— | 8 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
““’ 30354 e l ‘ ' } - ERNEENIOS < Nem valtozik, hatdsa nincs
t Like- 303541 b Lm.~303541 | ~ — - — -
an @ i o1l < Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
: Lke 303541 2 T

oghat Ivos terv reszlete

- Lke-303541 ;;

S R DY T P

Modositott terv részlete

Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran terméfold igénybevétele nem torténik, igy nem valtozik, hatasa nincs

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévé infrastrukturdlis elemek kihasznalasara épiils fejlesztés. Uj kapacitasok kiépitésére nincs
szlikség.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatdsa:
A beavatkozas soran létrejové fejlesztésekkel a terlilet beépitési intenzitdsa novekedhet, (]
kozlekedési kényszerek alakulhatnak ki a teriilet irdanyaba.
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Jelenlegi 16vah t Egyéb
Modositasra T teriilethasznalat, ?va agyo, Terllet Aktivitasi N , . z Terlilet | Aktivitasi szabdlyozasi
i .. Rendezés célja és oka N L terilethaszndlat, ., Tervezett terilethasznalat, 6vezet, HESZ L, L
kijelolt terlletek ovezet, (muv. ag), ; . (ha) érték (ha) érték maodositas,
beépités ovezet, HESZ megjegyzés
3' Matészalka Az épitménymagassag | - beépitésre szant | - ipari gazdasagi zona (Gip) n.a. n.a. - ipari gazdasagi zona (Gip) n.a. n.a. -
kultertletén, a | értékének novelése, a HESZ | terilet
Meggyesi uttédl | elGirdsok a jelenlegi és a
északra elhelyezked6 | jovébeli fejlesztési
ipari tertlet iranyokhoz torténd igazitasa
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
-G 5{-1035 Nem valtozik, hatasa nincs
ip- ann®?®
= — p,..-,..--"‘" A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
.....__..---""' | Nem valtozik, hatasa nincs
-_,---""" s et P . A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
: '.‘ R -~ Gip-511065 | A terlileten m(ikod6 gazdasagi tevékenység fejlesztési lehet6ségének
w % A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlStlenségek csokkentése:
i .-. L£413631 ; '-_ Lf-413631 - [ Nem valtozik, hatasa nincs
". ". ' ‘\ I Megfelel§ szinvonalu kodzlekedés kialakitasa:
"._ ! e "._ \ : Nem valtozik, hatasa nincs
_.‘._ fo % ".' \ Laké- és munkakériilmények:
% % 400 \ | Nem valtozik, hatdsa nincs.
. [Gip-51185%, X Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
”'mm_. ; o ot ¥ | A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.
[ \, . Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
........... | o Nem valtozik, hatdsa nincs
' i ‘g Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
< A beépitésre szant teriilet felhasznalasaval Iétrejové mddositas, igy hatasa nincs.
i | T Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:
i A beavatkozas sordn terméfold igénybevétele nem torténik.
*, | Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
. '-.. Gip-511855 Nem valtozik, hatadsa nincs
; ' '°.. Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Wi %, Nem valtozik, hatasa nincs

Joghatalyos terv részlete

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévd infrastrukturdlis elemek kihasznalasara épuld fejlesztés.
szlikség.

Uj kapacitasok kiépitésére nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatdsa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
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oy s "Jelenlegl’ Jovdhagyott . . .. . Eg,yeb L.
Modositasra T teriilethasznalat, . , Terllet Aktivitasi . , . z Terlilet | Aktivitasi szabdlyozasi
i .. Rendezés célja és oka N L terilethaszndlat, ., Tervezett terilethasznalat, 6vezet, HESZ L, L
kijelolt tertletek ovezet, (muv. ag), B . (ha) érték (ha) érték maodositas,
L Ovezet, HESZ ] >
4. beépités megjegyzés
Matészalka Megujulé energiaforrds - | - beépitésre nem szant | - korlatozott haszndlatu 6,0 30 - Kilénleges beépitésre nem szant megujuld 6,0 19,2 -
kilterlletén, 49. | napelemes kiserémdi | tertlet (R 2, Sz 4) mezGgazdasagi zéna (Mko) energiaforras terllete (Ke)
szamu féut kivezet6 | kialakitasahoz szlikséges
szakasza déli oldalan | teriiletek biztositdsa
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitasanak erGsitése, kulturalis 6rokség megébrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Lakod- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
- . Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
'.._ '-',-_ Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet. Epitett 6rokség a kozelben nem taldlhato.
% i ' '. » Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
'-,..__ . ; £ £ I ; 7 () A beavatkozds a jelenlegi — a teriilet haszndlata szerinti - is fenndllé6 hatdsokat érdemben nem
.'{_.:'. thsnm{f . P s '.{._ Kh-511832/ ;s \‘2 véltoztatja meg. Kornyezeti és természeti szempontbdl negativ hatdsok nem lépnek fel. A tajkép
T o /’ ; / .‘,- '._ .j’ 'E megjelenése megvaltozik alapvetéen.
v P ,“. 5\ / £g /“f I Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
5l IS o7 S\ & /',-/"' I Alapvet6en megvaltozik, de az eredeti dllapot viszonylag egyszerlien és koltséghatékonyan
% 7 o o L & visszadllithatd.
'-_. /" & '-,_ 77 ‘!: Terllettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
Al /.-/_“.--’ ',_ , : _..‘4%' A beavatkozas sordn termdéfold igénybevétele torténik (R2, Sz4).
'-."-__ o '-_ (-f‘ Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:
ol i Fos b Nem véltozik, hatasa nincs
"5; -‘{.’_ "ﬁ;_ .?y. Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
".‘ Y ; Nem valtozik, hatdsa nincs
. ; B ——_ ; A e Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Joghatalyos terv részlete 1 s+ | Médositott terv részlete S+ | Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturdlis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévd infrastrukturdlis halézathoz kapcsolodik, Uj eréforrast biztosit.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tdmogatdsa:

fedetlen. A kollektorok allvanyzaton keriilnek elhelyezésre ugy, hogy a talajtakaré novényzet
megmarad és akar legeltetés folyhat rajta. A tervezett beruhdzas - az esetlegesen kialakuld csillogast,
erds fény visszaverddést/torést leszamitva — negativ hatasokkal nem jar.
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Jelenlegi . Egyéb
oy s . , Jévahagyott . . .. . ! L.
Modositasra T teriilethasznalat, . , Terllet Aktivitasi N , . z Terlilet | Aktivitasi szabdlyozasi
N .. Rendezés célja és oka N L terilethaszndlat, ., Tervezett terlilethasznalat, 6vezet, HESZ L, L
kijelolt terlletek ovezet, (muv. ag), ; E (ha) érték (ha) érték maodositas,
L Ovezet, HESZ ] >
beépités megjegyzés
5_ Matészalka A telektomb északi végén | - beépitett teriilet - Kertvarosias lakoterilet 0,29 0,78 - kisvarosias lakoterilet (Lk) 0,29 0,3 -
beltertleten, Jarmi | kisvarosias lakoterulet (Lke)
utca — Bercsényi utca | épitési Ovezetének
— Moéricz Zsigmond | kialakitasa, tdbbszintes
utcdk altal kozrezart | lakdépiletek épitéséhez
telektomb

A népesség demografiai valtozasa, lakdssziikséglete:
A varosiasabb jelleg erdsitéseként, valamint a bearamld lakossag lakasigényének kiszolgalasara
tarsashazas jellegl épuletek kialakitasa célszer(, az intenzivebb terilet kihasznalas biztositasara.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs

T T T T

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl&tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs

Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Lakd- és munkakoralmények:

" _ ; _.9. (7 -/ W) ke-3030 * _‘___o.'(-'-' ) o L Ke- . 1 Nem valtozik, hatdsa nincs
Lke-303042 %4/ Lke-303042~ K> ; & ‘ - Lke-303042 ¥4 Lke-3030{2*| e % Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
W =TT ‘79*-» o Ve / -’, : . =T "__"-y--.. > -” S ' A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett terilet.
QL S VoY : ’Q} A ' é Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
T : ‘ 2 Nem valtozik, hatasa nincs
% L D
. |<_t Tajhaszndlat, tdjszerkezet védelme:
' 1 T Nem viltozik, hatasa nincs
- Terilettel, term6folddel valo takarékos gazdalkodas:
&Lke{ Nem valtozik, hatasa nincs

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Joghatéhlos terv réSZIEte Médositott terv ré52|ete Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrdsok kihasznalasa:
Meglévé infrastrukturalis elemek kihasznalasara épiils fejlesztés. Uj kapacitasok kiépitésére nincs
szlikség.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tdmogatdsa:

A beavatkozds soran létrejové fejlesztésekkel a terilet beépitési intenzitdsa novekedhet, Uj
kozlekedési kényszerek alakulhatnak ki (tobb lakdegységet magaba foglald épuletek kialakitasa
esetén) a teriilet iranyaba.
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Jelenlegi . Egyéb
oy s . , Jévahagyott . . .. . ! L.
Modositasra T teriilethasznalat, . , Terllet Aktivitasi N , . z Terlilet | Aktivitasi szabdlyozasi
i .. Rendezés célja és oka N L terilethaszndlat, ., Tervezett terilethasznalat, 6vezet, HESZ L, L
kijelolt tertletek ovezet, (muv. ag), B . (ha) érték (ha) érték maodositas,
L Ovezet, HESZ ] >
beépités megjegyzés
6_ Matészalka kilteriilet | A mddositasokkal létrejové | - beépitésre nem szant | - Korlatozott hasznalatu 3,0 11,1 - gazdasagi rendeltetés(i erd6zona (Eg) 3,0 27 -
északi  részén, a | aktivitdsérték csokkenés | teriilet mezGgazdasagi zéna (Mko)
Szamosszeggel kompenzacidja.
hataros kozigazgatasi
hatar mentén [évé
telektomb
A népesség demografiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lakod- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett terilet.
Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
Nem valtozik, hatasa nincs
Tajhaszndlat, tdjszerkezet védelme:
é Nem valtozik, hatasa nincs
\‘2 Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:
) == g sos s gy sae oy = = 'E Nem véltozik, hatdsa nincs
| I

ey
r
Pl 3

P
74 /// .

rv részlete

annnr®

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem

érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatdsa:

Nem valtozik, hatasa nincs
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OSSZESITO TABLAZAT

s — "Jelenlegll Jévahagyott .. sl . sl . . -
Modositasra kijelolt P teriilethasznalat, . . .. Teriilet Aktivitasi .. . " . Teriilet Aktivitasi Egyéb szabalyozasi
. Rendezés célja és oka . P teriilethasznalat, 6vezet, L . Tervezett terlilethasznalat, ovezet, HESZ L . p s . .
teriiletek ovezet, (miiv. ag), HESZ (ha) érték (ha) érték mddositas, megjegyzés
beépités
A viéros belteriiletén, | A tényleges haszndlat szerinti | - beépitésre szant | - kertvarosias lako (Lke) n.a. n. a. - kertvarosias lako (Lke) n.a. n.a. Epitménymagassag és
17 lakoterileti | épitménymagassdg és oldalkert | terllet - kisvarosias lako (Lk) - kisvarosias lako (Lk) oldalkerti méretek
1. | telektdmb, megallapitasa, a HESZ elGirasok a maodosulnak.
szétszértan a | jelenlegi és a jovGbeli iranyokhoz
varosszerkezetben. torténd igazitdsa
Matészalka A telektomb északkeleti sarkan | - beépitetlen terlilet | - telepiiléskozponti vegyes n. a. n. a. - telepliléskdzponti vegyes (Vi) n.a n. a. -
beltertleten,  Erkel | elhelyezkedd 3941/13 hrsz-u (Vt)
Ferenc — | dnkormdnyzati ingatlanra tervezett
Cserepeshegy — | beruhdzas tamogatads. (épitmény
Kalmar utcdk altal | magassdag, beép %, zoldfeliileti
kozrezart telektomb mutato, ...stb.)
Matészalka Az épitménymagassag értékének | - beépitésre szant | -ipari gazdasagi zéna (Gip) n.a. n.a. - ipari gazdasagi zona (Gip) n.a. n.a. -
kultertletén, a | novelése, a HESZ elGirdsok a | terllet
3. | Meggyesi uttdl | jelenlegi és a jovébeli fejlesztési
északra elhelyezkedé | irdnyokhoz torténé igazitasa
ipari terulet
Matészalka Megujuld energiaforras - napelemes | - beépitésre nem | - korlatozott hasznalatu 6,0 30 - Kiilonleges beépitésre nem szant megujuld 6,0 19,2 -
kilterlletén, 49. | kiserém( kialakitdsahoz sziikséges | szant terilet (R 2, Sz | mez&gazdasagi zéna (Mko) energiaforras terilete (Ke)
4. szamu féut kivezet§ | teriletek biztositasa 4)
szakasza déli oldalan
Matészalka A telektomb északi végén | - beépitett teriilet - Kertvarosias lakoterilet 0,29 0,78 - kisvarosias lakoterilet (Lk) 0,29 0,3 -
beltertleten, Jarmi | kisvarosias lakoterulet épitési (Lke)
5 utca — Bercsényi utca | 6vezetének kialakitasa, tobbszintes
" | = Moricz Zsigmond | lakéépuletek épitéséhez
utcak altal kozrezart
telektomb
Matészalka kilterllet | A maodositasokkal létrejové | - beépitésre nem | - Korlatozott hasznalatu 3,0 11,1 - gazdasagi rendeltetésii erd6zdna (Eg) 3,0 27 -
északi  részén, a | aktivitdsérték csokkenés | szant terilet mezGgazdasagi zéna (Mko)
Szamosszeggel kompenzacidja.
6. hats -
atdros kozigazgatasi
hatar mentén |évé
telektomb
Osszesen: | 9,29 41,88 9,29 46,54
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3. Telepiilésszerkezeti mddositasok

3.1. Hatarozat tervezet

Matészalka Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..... /2018 (...) szamu
onkormanyzati hatarozata

Matészalka Varos Telepilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leiras modositasanak
jovahagyasarol

A KépviselS-testiilet

1. A varos kozigazgatasi teriletére készitett modositott teleplilésszerkezeti tervet és a
teleplilésszerkezeti tervleirast az elGterjesztés szerinti tartalommal megtargyalta.

2. Az Art Vital Kft. altal T-10/2017. munkaszamon készitett T-1 rajzszamlU maoddositott
teleplilésszerkezeti tervet és a szerkezeti terv leirdsat a melléklet szerinti tartalommal
elfogadja.

K.m.f.

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgdrmester jegyz6

a 188/2011 (XI. 30.) szamu hatarozattal elfogadott, Matészalka Varos Telepiilésszerkezeti
tervének és a szerkezeti terv leirds mddositasdanak jovahagyasardl szolé
...... /2018.(.........)KT. sz. hatarozat melléklete

1.
A hatdrozat kiegészil a IV/A. fejezet 28. pontjaval:

IV/A. Fejezet
22.
,Telepilésszerkezeti tervlap megallapitdsa
A T-10/2017 munkaszamu, T-1/A-C jelli telepllésszerkezeti tervet az 1. melléklet
tartalmazza.”
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L ———E e,
3.2. Telepiilésszerkezeti terv

A T-10/2017 munkaszému, T-1/A-C jelli telepiilésszerkezeti terv terviapjat Idsd, jelen
dokumentdcid , Rajzi mellékletében”.
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4. Alatamaszto munkarészek:

Jelen dokumentacidhoz a tervezési terliletre vonatkozdan,
nem kerilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok
érdemben nem valtoztatjak meg a hatdlyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket.

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
nem kerilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok
érdemben nem valtoztatjak meg a hatdlyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket.

1 Kozlekedési
' munkarész

5 Kérnyezetalakitasi
' munkarész

3 Tajrendezési
' munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriiletre vonatkozéan,
nem kerilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok
érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket.

4, Kozm{(ivek

Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriiletre vonatkozéan,
nem kerilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok
érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriiletre vonatkozéan,
nem kerilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok
érdemben nem valtoztatjdk meg a hatalyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket

6. MTrT

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
kidolgozasra keriilt.

Bioldgiai aktivitasi
érték

Jelen dokumentacidohoz a tervezési teriiletre vonatkozdan
kidolgozasra kerdlt.
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4.1. Szabalyozasi iranyelvek

1. beavatkozdsi pont

A vidros szerkezetén belll elszértan elhelyezkedS, egyes kertvarosias, kisvarosias
lakoteriletek telektombjei a vizsgdlat targya. Jellemz8en csaladi hazas, kertvarosias jellegi a
terllet. K6z6sségi, igazgatasi illetve egyéb rendeltetések nem szakitjak meg a térszerkezetét.

Az épiiletek szinte kizardlagosan magas tetds kialakitasuak. A tet6forma részben satortetds,
részben utcdra merdleges gerincl kialakitasuak. Kevésbé jellemzd, szinte alig fellelhet6 az
utcdval parhuzamos kialakitasu teté6forma. Az 6sszetett tet6formak — viszonylag kis szamban
— inkdbb mar csak az utébbi 10-12 évben épiilt amerikai vagy mediterran jellegld hazakra
jellemzé. Ez utébbiak szama nem meghatarozd.

A jelzett tombokon belll a kialakult telekstruktdraban az oldalkerti méretek meghatarozo
jelleget nem vettek fel, mivel a 6,0 méter alatti és feletti oldalkerti szélességl ingatlanok
kdzel azonos szamban vannak jelen.

Az oldalkerti mértek valtozasaban, az adott ingatlan épitési idejének — a vizsgalat szerint -
jelent6sége nem jelenik meg egyértelmden, mivel az un. , Kadar-kockak” esetén is van eltéré
oldalkerti méret. Ezek az éplletek pedig kozel azonos id8intervallumon belll késziiltek,
jelentek meg.

Jellemz6en elhatdrolhatd, akar utcara, terlletrészre vonatkozéan sem jelenthetd ki hogy a
vizsgalt teruletén jellemz&bb vagy kevésbé jellemz&bb lenne egy fajta oldalkerti szélesség (a
6,0 méter alatti és feletti értékekre vizsgalva).

A vizsgalt terlleten belll jellemz6en csaladi hazas lakdingatlanok helyezkednek el. A
tobbgeneracios — két lakdegységet magaba foglalé — lakéhazakon kivil jelenleg tobb
lakdegységet magdba foglalé épiilet egylttes nem taldlhatd. Az épiletek magassaga
jellemzéen foldszint, foldszint+tetétér, valamint foldszint+emelet tet6tér beépitése nélkiil.
Az atlagos magassag a 6,0 métert nem haladja meg, ett6l magasabb épiilet a teriileten belil
nem jellemzé.

Az érintett terlletre elvégzett telekszélesség vizsgalat ramutat, hogy az ingatlanok jelentds
része a 20 méter szélességet sem éri el. Viszonylag kevés szamu ingatlan haladja meg ezt az
értéket, igy a HESZ vonatkozd bekezdésében biztositott épiilet elhelyezési mdd valtoztatasra
kevés ingatlan esetén van lehetGség. A struktura ramutat, hogy az érintett tombdkben a
telekszerkezetben jelent6s valtozasok nem torténtek. Viszonylag kis szamban alakultak ki
szomszédos telkek 6sszevondsaval nagyobb ingatlanok, illetve a tomb belsék feltarasara sem
kerdlt sor.

A keskeny ingatlanok esetében — a 14 méter szélesség alattiak — kimutathaté az 6sszefliggés
az 5 méter alatti oldalkerti méretekkel parositva, de ez inkabb a kialakithatd épilet
kdvetkezménye elsGsorban. Az ilyen jellemz&vel rendelkez6 telek és ingatlan egylttes szinte
kivétel nélkll régi épités (tobb mint 50 év) eredménye.
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e ——
A 14-20 méter kozotti szélességgel rendelkezé ingatlanok esetén, az oldalkert mérete

valtozé tendenciat mutat, kimutathatd 6sszefliggés nem fogalmazhatd meg.

Osszességében, a beavatkozasi pont esetén ezért javasolt az épitmény magassag normativ
értékének 4,5-7,5 méterr6l 0-6,0 méterre csokkentése.

Tovabba az oldalkerti méretek differencialt megfogalmazasa, hogy az jobban illeszkedjen a
meglévé ingatlanstrukturahoz.
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2. beavatkozdsi pont

A tervezett beavatkozas az Eszaki lakételep kdzponti teriiletén talalhaté. A teriilet potencidlis
onkormanyzati — elsGsorban intézményi, szocidlis, egészségligyi - fejlesztési teriilet. Ehhez
elengedhetetlen egy nagyobb mozgasteret biztosito szabalyozasi keret meghatarozasa.

Vk-300038

Vk K6zponti vegyes zéna

3 kertvarosias épitészeti karakter

0 kialakult épitési dvezet

0 adottsagtol fliggd, kialakult beépitési mod

0 adottsagtol fliggd, kialakult — legkisebb épitési telek

3 <20% legnagyobb beépitettség mértéke

8 legfeljebb a telken meglévé épitmények legnagyobb
épitménymagassaga +3,0 m

Vk-312084

Vk Kézponti vegyes zéna

kertvarosias épitészeti karakter

nem kialakult épitési 6vezet

szabadonalld, altalanosallé beépitési mod

adottsagtol fliggd, kialakult — legkisebb épitési telek

<80% legnagyobb beépitettség mértéke

£ OINERW

7,5-10,5 m megengedett épitménymagassag
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3. beavatkozdsi pont

A tervezett beavatkozas a Meggyesi Ut északi oldalan 1évé telektombot érinti. A meglévé
ipari terilet elGirasait aktualizdlja, illetve igazodik a jovébeli fejlesztések igényeihez. A
jelenlegi Ovezeti el6irdasban valtozik a legkisebb épitési telek mérete, a legnagyobb
beépitettség mértéke és a megengedett épitménymagassag.

Gip-511065

Gip | gazdasagiipari zona

egyéb épitészeti karakter

nem kialakult épitési ovezet

szabadonalld, telepszer( beépitési mod

adottsagtol fliggd, kialakult — legkisebb épitési telek

<50% legnagyobb beépitettség mértéke

VO Ok = WU

9,5-12,5 m megengedett épitménymagassag

Gip-51185X

Gip | gazdasagiipari zéna

egyéb épitészeti karakter

nem kialakult épitési ovezet

szabadonalld, telepszer( beépitési mod

2000 m? — legkisebb épitési telek

<40% legnagyobb beépitettség mértéke

X (U100 == U1

30,0 m megengedett épitménymagassag

4. beavatkozdsi pont

A terilet mez6gazdasagi Ovezetei besorolasat kiilonleges beépitésre nem szant dvezetbe
javasolt atsorolni. Az atsorolassal, negativ el8jell bioldgiai aktivitas érték valtozas minimalis
mértékben alakul ki, igy a terileti kompenzacidra minimalisan van sziikség. A beépitésre
nem szant kiilonleges terllet szabdlyozasi elveinek kialakitasakor sziikséges az esetlegesen
felmerilé - minimalis kiterjedésl — biztonsagi, és egyéb kiszolgalo épiletek kialakitasanak
biztosithatdsaga, fliggetlenil attdl, hogy az alkalmazott technoldgia igényli-e azt, vagy sem.

Az oOvezet kialakitdsdnak szabdlyozdsi valtoztatdsi javaslata az o6vezet kialakitdsra
vonatkozdan:

Kiilbénleges beépitésre nem szdnt terliletek és az azokra vonatkozo elbirdsok
A kiilénleges beépitésre nem szant ,,Megujuld energiaforrdsok hasznositdsanak céljdra
szolgdlo teriilet” évezetén (jellése: K-e) beliil:

a) a megqujulo energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, miitdrgyai és az ezeket
kiszolgald, valamint a fenntartdst biztosito épitmények (portaépiilet, szocidlis épiilet,
raktdar, ...stb.) helyezhetdk el;

b) épiilet legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel, szabadon dllo beépitési moddal, az 5,0 m-es
épitménymagassdgot meg nem haladoan, részleges kdzmiivesitettség esetén
|étesithetd;

c) pinceszint létesithetd;

d) a toronyszerli miitdargyak megengedett legnagyobb épitménymagassdga legfeljebb
16,0 méter lehet
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5. beavatkozdsi pont

A tervezett épitési Ovezeti valtason tul, a normativ értékek valtoztatasaval a teriilet
intenzivebb felhasznaldsanak (magasabb beépitési szazalék, kisebb alakithato telekméret,
...sth.) el6segitése kerilt el6térbe. A magassag megallapitdsa a f6ut melletti mértékado térfal
kialakuldsat teszi lehet6vé ,,2+” szint kialakitdsaval.

Lke-303042 - épitési ovezeti kdd a modositas el6tt

Lke kertvarosias lakdzéna

kertvarosias épitészeti karakter

kialakult épitési ovezet

oldalhatdron allé beépitési méd

adottsagtdl figgd, kialakult — legkisebb épitési telek

<30% legnagyobb beépitettség mértéke

N O WOW

4,5-6,0 m megengedett épitménymagassag

Lk-513563 — épitési 6vezeti kod a mddositas utan

Lk kisvarosias lakdzdéna

egyéb épitészeti karakter

nem kialakult épitési 6vezet

oldalhataron allé beépitési méd

720 m? — legkisebb épitési telek

<50% legnagyobb beépitettség mértéke

Wi nNn|w = un

4,5-7,5 m megengedett épitménymagassag
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5. Szabdlyozasi modositasok:

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

. MdAdosito rendelkezések

1.8
30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 1. §. (2) bekezdés helyébe a kdvetkez6
rendelkezés lép:

»1. 8
Az elGirasok hatdlya

(1) A Helyi épitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) teriileti hatélya kiterjed Matészalka varos
egész kozigazgatasi terlletére.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozé teriileten teriletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
éplletet és mas épitményt (a mdtargyakat is ide értve) épiteni, feldjitani, atalakitani,
korszer(siteni, bdviteni, lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint
mindezekre hatdésagi engedélyt adni csak az Epitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérél
sz6l6 1997. évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban: Etv) tovdbba az Orszagos telepiilésrendezési és
épitési kdvetelményekrdl sz616, 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: OTEK)
elGirasai, valamint a F27/2016- T-10/2017. torzsszamu telepulésrendezési terv szabalyozasi
tervei (S-1, S-2) és jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembe vételével szabad.

(3)A rendelet terileti és targyi hatalyat érint6en minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezé el6irdsokat tartalmaz.

(4)A rendeletben foglalt elirasoktdl vald eltérésre kizardlag a HESZ és a szabalyozasi tervek
modositasaval van lehetGség.”

2. 8.
A R. 6.8 (2) bekezdése e) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:

,6.8
A lakézdénak
(1) Kisvarosias lakotertilet (Lk)

a., Az épitési ovezet jellemzéen a kozepes laks(irlségl és kozepesen sirl beépitésd,
altalaban tébb 6nallo, de Uj beépités esetén telkenként maximum 15 rendeltetési
egységet magaba foglalé (ebbdl max. 12 lakd rendeltetési egység), 12,5 m-es
épitménymagassagot meg nem haladd lakdéplletek elhelyezésére szolgdl. A
lakdépiilet rendeltetési egységeinek szamitasaba a lakasonként egy gardzs nem
szamit bele. Rendeltetési egységenként legaldbb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.

b., Az épitési ovezet terliletén elhelyezhet6:

1., [akdépiilet

2., a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd éplilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,

4., sportépitmény,
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5., terepszint alatti személygépjarmd tarold
c., Az épitési dvezet teriiletén kivételesen elhelyezhetd:
1., a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmotipari éplilet.
2., szallashely szolgaltatd éplilet,
3., igazgatdsi rendeltetési épllet
d., Az épitési ovezet teriiletén kivételesen sem helyezhetd el:
1., Gzemanyagtoltd adllomas
2., parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna onsulynal nehezebb, és az ilyeneket szallitd
jarmUivek szdmara
3., 6nadllg, a terepszint felett elhelyezett fedett — zart gépkocsi tarold
(2) Kertvarosias lakozéna (Lke)

a., A zdéna jellemz6en az alacsony laks(r(iségl, laza beépitésl, Osszefliggd kertes,
legfeljebb négy rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es épliletmagassagot
meg nem halado, jellemz8en lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl. A lakdépiilet
rendeltetési egységeinek szamitasaba a lakasonkénti egy gardzs nem szamit bele.
Lakas rendeltetésénél az 1 lakdsra juto telekhdnyad legaldabb 750 m? legyen. A 750 m?
telekterilettdl kisebb kialakult telken legfeljebb egy lakas, valamint a telek teriletén
kialakithaté, masodik rendeltetési egység épithetd.

b., A zéna teriiletén elhelyezhet6:
1., lakoépiilet
2., a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épilet,
4., a teriilet rendeltetésszerl haszndlatat nem zavaro hatasu kézmdipari éplilet,
c., A zona teriiletén kivételesen elhelyezhetd:
1., szallashely szolgaltato épilet 10 férGhellyel, illetve 11-40 fér6hellyel abban az
esetben, ha az adott épitési telek teriilete legaldbb 4000m?
2.,sportépitmény,
3., Uzemanyagtolté dllomas, a sajat telkén, a szomszédos épitési telek fel6li oldalon
/oldalakon/ min. 15 m szélességben telepitett fasor liltetésével
4., mez6- és erdGgazdasagi (lizemi) épitmény, a sajat telkén, a szomszédos épitési
telek és a kozterilet fel6li, vagy a telek sajat lakdzdénajatdl szamitott oldalon
/oldalakon/ min. 20 m szélességben telepitett fasor Ultetésével.
d., A zdéna teriiletén kivételesen sem helyezhet6 el:
1.,szallashely szolgaltatd épiilet — a megengedett lakasszamot meg nem haladé
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,
2., egyéb kozosségi szorakozatd, kulturdlis éplilet,
3., parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb, és az ilyeneket szallité
jarm(ivek szamara
4., izemanyagtolté
5., sportépitmény
6., a lakdéplletet /mint a lakodtelek f6 rendeltetését jelentd épuletét/ a kozterulet
fel6l megel6z6, vagy 6nallé melléképiilet,
7., takarmanytarolé épitmény.
8., terepszint alatti gépkocsi tarold
9., a terepszint felett 2 lakdszinttél tobb szintet tartalmazo épiilet és épitmény
e., 14 m telekszélesség felett min. 6 m, 14 m telekszélesség alatt min. 4,5 m oldalkertet kell
tartani.
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(3) Falusias lakézona (Lf)

a., A zéna jellemz8en az alacsony laks(rlség(, 6sszefliggé nagykertes, legfeljebb két
rendeltetési egységet magaba foglalo és legfeljebb 4,5m-es épitménymagassagu,
jellemzéen lakdéplletek elhelyezésére szolgal. Két lakas csak akkor létesithetd, ha a
rendeltetési egységre jutd telekhanyad legalabb 900 m?2. Ha az épitési telek mérete
kisebb, mint 1800 m?, csak egy lakds, valamint a zéna teriltén kialakithat6 1 darab
masodik rendeltetési egység épitése engedélyezhetd.

b., A zdna teriiletén elhelyezheté:
1., lakéépiilet
2., a sajat telken torténd névénytermesztéshez, allattenyésztéshez és termék
feldolgozashoz sziikséges épitmények,
3.,a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato éplilet.
4., kézmlipari épitmény,
5., helyi igazgatasi, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis épllet,
6., a terilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi
épitmény,
7.,
c., A zoéna teriletén kivételesen elhelyezhetd:
1., szallashely szolgaltato épiilet, de legfeljebb 10 férShellyel,
2., sportépitmény,
3., Uzemanyagtoltd allomas, a sajat telkén, a szomszédos épitési telek felSli oldalon
/oldalakon/ min. 15 m szélességben telepitett fasor liltetésével
4., mez6- és erd6gazdasagi (izemi) épitmény, a sajat telkén, a szomszédos épitési
telek és a kozterilet fel6li, vagy a telek sajat lak6zénajatdl szamitott oldalon
/oldalakon/ min. 20 m szélességben telepitett fasor lltetésével.
d., A zéna teriletén kivételesen sem helyezhetd el:
1., a lakééplletet /mint a lakotelek f6 rendeltetését jelent6 épiletét/ a kozterilet
fel6l megel6z6, vagy 6nallo melléképiilet,
2., nyitott oldalu takarmanytarolé épitmény,
3., a nem sajat sziikséglet( allattartds végzéséhez csak az allattartdsi rendeletben
meghatdrozottak szerinti mértékig lehet épliletet épiteni.
4. parkold-terulet és gardzs a 3,5 tonna 6nsulyndl nehezebb, és az ilyeneket szallito
jarm(ivek szamara.
e., 14 m telekszélesség felett min. 6 m, 14 m telekszélesség alatt min. 4,5 m oldalkertet
kell tartani. Az oldalkert mérete nem lehet kisebb az 6vezetre megengedett legnagyobb
épitménymagassag mértékénél.

3.8
A R. 9.8. (6) bekezdés c) pontja torlésre keriil, valamint egyben kiegésziil a (9) bekezdés
rendelkezéseivel:

»9.8
Kilonleges zonak
(1) Kalonleges intézményi terilet (KI, KIO)
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a.

, A terllet a kiilonleges célokat szolgald, kozhasznalatu épitmények elhelyezésére

szolgal.

aa) Kl jelli 6vezet a kulonleges /varosi, vagy attdél magasabb szint(i/ kozponti
egészségligyi — szolgaltatd intézmények elhelyezésére szolgal, ahol a terilet
>10%-0s beépitésével lehet szamolni. Az dvezetben a toronyszerl épitmények
(tipusai: harangtorony, kilatd, maszé fal), mitargyak megengedett legnagyobb
épitménymagassaga max. 16,0 méter lehet.

ab) KIO jel( épitési dvezet a kiilonleges /varosi, vagy attél magasabb szint(i/ kézponti
sportolasi, szabadidGs, rekredcidos és strandolasi-turisztikai, illetve kegyeleti-
temetkezési intézmények elhelyezésére szolgal, ahol a teriilet <10%-os beépitése
lehetséges.

b., Az Ovezet/épitési Gvezet terlletén a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcidju

épitmények, és az azok rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges, vagy azokat
kiszolgalo egyéb épitmények helyezhetdk el.

c., A szabalyozasi tervlap az egyes ingatlanokon belili kizardlagos haszndlatot is

rogzitheti az egyes épitési helyekre, illet6leg alévezetekre.

(2)Kilonleges hulladék elhelyezésre szolgald zéna (Kh)
a., A zbéna terliletén a telepllési szilard és folyékony hulladékok elhelyezésére,

kezelésére, artalmatlanitasara és hasznositdsara szolgalé, valamint az ezek
rendeltetésszerli miikodéséhez sziikséges épitmények helyezheték el. A szilard
hulladék csak a valogatas-szortirozas és tovabbszallitas el6tti ideiglenes tarolas un.
atmeneti terlilete, ahol a véd6tavolsagot nem igényl6 tevékenység a
kornyezetvédelmi elGirasok betartasaval végezhetd.

(3) Kalonleges kozlekedési zona (Kko)
a., A zéna csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett kdzlekedési célokra hasznalhato fel.
b., A zéna teriiletén elhelyezhet6k:

1., a rendeltetésszerld mikodéshez sziikséges épitmények,

2., igazgatasi, irodai éplletek,

3., oktatasi, egészségigyi épliletek,

4., sportépitmények

5. nem jelentGs zavard hatdsu gazdasagi, kereskedelmi épiilet

(4) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet NATURA 2000-es természet megdrzési terilet

(Kb)

a) A kulonleges beépitésre nem szant teriileteken a terilet rendeltetésszer(
hasznalatat szolgald épitmények helyezhetdk el.

b) A kilonleges beépitésre nem szant terileteken épiiletek legfeljebb 2%-os
beépitettséggel helyezhet6k el.

c) A terileten elhelyezhet6 épiiletek engedélyezésekor az eljarasba be kell vonni az
illetékes kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizligyi felligyel6séget.

(5) Kulonleges garazs terilet (Kg)

a. A terilet jellemzéen tobb 6nalld rendeltetési egységet magdba foglald, gépkocsi

tarold funkcidjara szolgdld épliletek elhelyezésére szolgal.

Az éplletek kialakitasa minimum 30°-os hajldsszogl magastetével lehetséges.

Az 6vezetben kerités nem épithetd

d. Az ovezetben meglevd gardzsépiletek csak egy épllettémegben ujithatdk fel.
Magastetd kialakitas és homlokzati valtozas is csak egylitt végezhetd.

o
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.....

el6irdsok:
f. Az épitési 6vezetben a kovetkez6 elGirdsokat kell figyelembe venni:
. A beépités moddja szabadonalld, telepszerd.
. A legnagyobb beépithet6ség mértéke, a telekteriilet 40%-a.
. Az alakithatd legkisebb telekterilet kialakult allapotnak megfelel6en-
. A létesithet6 maximalis épitménymagassag 3 méter.
5. A minimum zoldfellleti fedettség a telken 40%.

A WN -

(6) Kulonleges mez6gazdasagi tizemi (Kmi)

a) Az Ovezetbe a meglévé és Ujonnan létesil6 mez6gazdasagi lUzemek (majorok)
tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, taroldasa, a mezégazdasagi
gépek és szdllitdeszkozok javitdasa folyik, kis- és nagylzemi allattartas vagy
mez&gazdasagi illetve mezbgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolédd ipari
tevékenység befogadasara alkalmas.

b) Az oOvezetben elhelyezhet6 energiaszolgdltatdsi és a telepllésgazdalkodasi
tevékenység rendeltetés(i épitmény. Az Ovezetben kivételesen elhelyezhet6 a
gazdasagi tevékenységi célu éplileten bellil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgdald lakasok, ha az adott létesitmény védelmi Ovezete elGirdsaira nem
keriil sor. Lako rendeltetésd épilet 6nalldan, az 6vezetben nem helyezhetd el.

Az dnitlato a és_ homlo o Ve 1V are sitalban M

d) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaro szigetelt taroldkban,
m(targyakban lehet.

e) Az Ovezet épitési telkein belll az ingatlan hatar mentén, legalabb haromszintes
novényallomany telepitése sziikséges, min. kétsoros fasor telepitésével. Kivéve
azokon a helyeken ahol a szabdlyozasi terveken ettdl eltéréen kerilt kijelolésre a
telken kotelez6en zoldfellleti célra hasznalandd terilet vagy telken belili belltetési
kotelezettség.

f) Az Ovezetben pince szint |étesithetd. Az allattartd épilileteket minden esetben vizzard
szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tdroldsara alkalmas épitmények, tarolék nem
helyezhet6ek el kdzelebb 100,0 méternél felszini vizfolyasok, csatorndk, vizelvezet6
arkok partjatél.

g) A technoldgiahoz kot6d6 toronyszeri épitmények (pl.: tartdlyok, silok, stb.) esetében
a maximum megengedett épitménymagassag 20,0 méter.

(7) Ktlonleges kozmdterilet (Kk)

a) A Kk jeli épitési 6vezetek a jelentds terlletigénnyel nem rendelkez6
kdzmliteriuletek (dtemeld, gazfogado, vizm stb.) elhelyezésére szolgal.
b) Az épitési Ovezet telkein csak a rendeltetéssel 6sszefliggd épitmények
helyezhet6k el.
c) Az épitési 6vezetben az épitmény elhelyezés feltételei a kovetkezbk:
1. A beépités mddja szabadonalld, telepszerd.
2. A legnagyobb beépithet6ség mértéke, a telekterilet 40%-a.
3. Az alakithato legkisebb telekteriilet az adottsagoktdl fliggben, kialakult
allapotnak megfelelGen.
4. A létesithet6 maximalis épitménymagassag 12,5 méter.
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5. A |étesithet6 minimalis épitménymagassagot nem kell figyelembe venni a
szabalyozasi lapon.
6. A szabdlyozasi tervlapon jel6lt minimalis épitménymagassdgot nem kell
figyelembe venni.
7. A minimum zoldfellleti fedettség a telken 40%.

(8) Kulonleges allatmenhely 6vezete (K4)

a) Az Ovezetben allattartdshoz kapcsoldédé épitmények, éplletek valamint a
tevékenységet szorosan kiszolgalé rendeltetések helyezhetéek el. Az emberi
tartdzkoddasra szolgélo éplletek maximum 300 m? nettd alapteriilettel helyezhetSek

(9) A kulonleges beépitésre nem szant ,Megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgdld terilet” dvezetén (jeldlése: K-e) belil:

a) a megujulé energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, mitargyai és az ezeket
kiszolgald, valamint a fenntartdst biztositd épitmények (portaépiilet, szocialis épiilet,
raktar, ...sth.) helyezheték el;

b) épllet legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel, szabadon all6 beépitési mdddal, az 5,0 m-es
épitménymagassdagot meg nem haladdan, részleges kodzmlivesitettség esetén
|étesithetd;

c) pinceszint |étesithet6;

d) a toronyszer(i m(targyak megengedett legnagyobb épitménymagassaga legfeljebb
16,0 méter lehet.”

A R. 3. melléklete torlésre keriil:
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17 RAL7044 202-196-176
18 RAL7047 208-208-208
19 RALS001 250-244-227
20 RALS002 231235218
21 RALS003 244244244
s s
23 RAL9S010 255-255-255
24 RALS016 246-246-246
25 RALS018 215-215-215

?
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médositott rendelet tervezete

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

:::::

26/2005. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Méatészalka Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szél6
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szél6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatdrozott
telepuilésrendezési feladatkorében eljaré

Allami féépitészi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdnak
A3. pontjaban

Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizligyi hatdskérben eljdréo megyei kormdnyhivatal a
9. melléklet tablazatdnak A4. pontjaban

Nemzeti Park Igazgatdésdgnak a 9. melléklet tabldzatanak A5. pontjdban

Teriileti vizvédelmi hatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A6. pontjdban

Teriileti viziigyi hatdsdg a 9. melléklet tablazatanak A7. pontjdban

Orszdgos viziigyi f6igazgatdsagnak a 9. melléklet tabldzatdnak A8. pontjaban

Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek a 9. melléklet tablazatanak A9. pontjaban

Megyei katasztrofavédelmi igazgatosdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A10. pontjaban

Népegészségiigyi hatdskérben eljaro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatdnak
A11. pontjgban

Budapesti Févdrosi Kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A12. pontjaban
Ko6zlekedésért felel6s miniszternek a 9. melléklet tabldzatdnak A13. pontjaban
Légikézlekedési hatosdgnak a 9. melléklet tablazatanak A14. a) pontjgban

Katonai légligyi hatésdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A 14. b) pontjdban

Kézlekedési hatdskérben eljaro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatanak A15.
pontjaban

Kulturdlis érékség védelméért felel6s miniszter a 9. melléklet tabldzatanak A16. pontjaban

Orékségvédelmi hatdskorben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
A17. pontjdgban

Ingatlaniigyi hatdskérben eljaré megyei kormanyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A18.
pontjaban

Megyei kormdnyhivatal erdészeti hatdskorében eljaré jardsi hivatala a 9. melléklet
tablazatanak A19. pontjaban
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Honvédelemeért felel6s miniszter a 9. melléklet tablazatanak A20. pontjaban

Megyei rendér-fékapitdnysdgnak a 9. melléklet tabldazatdnak A21. pontjdban
Banyafeliigyeleti hatdskérben eljaro megyei kormanyhivatal a 9. melléklet tabldzatanak A22.
pontjagban

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosdg Hivataldnak a 9. melléklet tabldazatdnak A23.
pontjaban

Orszagos Atomenergia Hivatal a 9. melléklet tablazatdnak A24. pontjdban

Budapesti Févdaros Kormdnyhivatala a 9. melléklet tablazatanak A25. pontjdban biztositott
jogkdrben

valamint Matészalka Varos Onkorményzat KépviselS Testiiletének 16/2017. (V.25.) szdmd
rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményének kikérésével a
kdvetkezbket rendeli el:

. Modosito rendelkezések

1.8
30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 1. §. (2) bekezdés helyébe a kovetkezé
rendelkezés lép:
1.8
Az elGirasok hatdlya

(2) A rendelet hatdlya ala tartozé teriileten teriletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épliletet és mas épitményt (a mf(itargyakat is ide értve) épiteni, feldjitani, atalakitani,
korszer(siteni, bdéviteni, lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint
mindezekre hatésagi engedélyt adni csak az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIII. tv. (a tovabbiakban: Etv) tovabba az Orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz6l6, 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK)
el6irdsai, valamint a T-10/2017. torzsszamu teleplilésrendezési terv szabalyozasi tervei (S-1,
S-2) és jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembe vételével szabad.”

2. 8.
AR. 6.§ (2) bekezdése e) pontja helyébe az alabbi rendelkezés lép:
,6.8
A lakézonak
(...)
(2) Kertvarosias lakozéna (Lke)
(....)
e., 14 m telekszélesség felett min. 6 m, 14 m telekszélesség alatt min. 4,5 m oldalkertet
kell tartani.,,

38



Matészalka Varos Teleplilésrendezési Tervének modositasdhoz
EGYSZERUSITETT ELUARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

3.8
Az R. 9.§-a kiegésziil a (9) bekezdés rendelkezéseivel:
»9.8
Kilonleges zénak
(9) A kulonleges beépitésre nem szant ,Megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgdld terilet” 6vezetén (jeldlése: K-e) beliil:

a) a megujuld energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, mitdrgyai és az ezeket
kiszolgald, valamint a fenntartdst biztosité épitmények (portaépiilet, szocialis éplilet,
raktdr, ...sth.) helyezheték el;

b) épulet legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel, szabadon all6 beépitési mdddal, az 5,0 m-es
épitménymagassagot meg nem haladdan, részleges kozmlvesitettség esetén
|étesithet6;

c) pinceszint létesithetd;

d) a toronyszer(i mitargyak megengedett legnagyobb épitménymagassaga legfeljebb
16,0 méter lehet.”

Il. Zaro rendelkezések

4.8
Zaro rendelkezés

(1) Ezarendelet ....ccvvevvenenene. lép hatalyba, s a hatalybalépést kovet6 napon hatalyat veszti.
(2) Jelen rendelet hatalyba Iépésével egyidejlileg hatalyat veszti:

a) 9.§ (6) bekezdés c) pontja,

b) 3. melléklet.

Kelt: Matészalka, 2018. év .................. ho ... napjan
P.H.
dr. Hanusi Péter dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyz6

A rendeletet kihirdettem:

Kelt: Matészalka, 2018. év .................. ho ... napjan

dr. Takacs Csaba
jegyz6
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5.3. Szabdlyozasi tervliapok

A T-10/2017 munkaszdmu, S-1(A-D) jelii szabdlyozdsi tervek terviapjait Idsd, jelen
dokumentdcio ,,Rajzi mellékletében”.
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6. Atelepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és
a hatalyos teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 282/2009 (XII.11) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi Ovezetekre vonatkozé lehataroldasok adatallomanyait a vonatkozo tervi allomanyokba
beépitésre keriltek.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2018. februar 15.

Végh Jozsef Labbancz Andras
telepuléstervezd telepuléstervezd
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6.2 Ovezeti lehatarolas

A terilletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepiilési onkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
O az orszagos teriiletrendezési tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. torvény (OTrT),
0 ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei telepilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
0 megyei teriiletrendezési tervrél sz6l6 19/2011.(X11.1.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet
Mivel a hatalyos megyei teriiletrendezési terv legutobbi mddositasa 6ta az orszagos teriiletrendezési terv valtozott, azaz a megyei teriiletrendezési terv rajzi munkarészei ellentétesek az orszagos teriiletrendezési terv
tervlapjaival, ezért a telepilésrendezési eszkdzok készitése, mddositasa soran — e helyzet fennallasaig - sziikséges az orszagos teriletrendezési terv tervlapjainak vizsgdlata, és a megyei teriletrendezési terv rajzi
munkarészeivel valé 6sszevetés.

RUES Il L e e MTIT szerinti Hatalyos terv Mddositas utan P s
s z teriilet szerinti teriilet a teriilet nagysaga LRl B LG
Ssz. Ovezetek megnevezése
Ko6zigazgatasi Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 288,36 247,07 85% 0 0 0 0%
2. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti mezGgazdasagi térség érinti érinti 1601,03 1376,79| 85,9% 1367,9 85,4% -9,0 0,5%
3. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vegyes terilet-felhasznalasu térség érinti nem érinti 1002,78 814,07 81% 0 0 0 0%
4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepilési térség érinti érinti 1247,67 1247,67 | 100% 0 0 0 0%
5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 70,1 70,1| 100% 0 0 0 0%
6. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti épitmények altal igénybevett térség érinti nem érinti 50,2 (km) 50,2| 100% 0 0 0 0%
7. A magterilet ovezet nem érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0%
8. Az 6kolégiai folyoso dvezet érinti nem érinti 257,55 257,55| 100% 0 0 0 0%
9. A pufferteriilet 6vezet nem érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0%
10. | A kivald termGhelyi adottsagu szantoteriletek 6vezete érinti nem érinti 360,70 363,83 | 100% 0 0 0 0%
11. | Jo termdBhelyi adottsagu szantoterilet dvezete érinti nem érinti 55,25 55,25| 100% 0 0 0 0%
12. | Akivalé termShelyi adottsdgu erd6teriiletek dvezete érinti nem érinti 270,80 348,48 | 100% 0 0 0 0%
13. | Az erd6telepitésre javasolt terilet dvezete érinti nem érinti 13,29 0 0 0 0 0 0%
14. | Az orszagos jelentGségli tajképvédelmi teriilet Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
15. | Avilagorokség és vilagorokség varomanyos terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. | Orszagos vizminGség-védelmi terllet nem érinti nem érinti - - - - - - -
17, A Nagyvjzi n?eqer’és a V,é,sé\,rl'.\el}/i:ter'\'/ to’vét?bfejtleszté"se k/eretéloen Srinti Srinti 1202,85 1202.85| 100% 0 0 0 0%
megvaldsuld vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok teriiletének dvezete
18. | Az asvanyi nyersanyagvagyon-terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. | Arendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete érinti érinti 703,45 703,45| 100% 0 0 0 0%
20. | Afoldtani veszélyforras teriiletének dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
21. | Akiemelt fontossagu meglévé honvédelmi terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | A honvédelmi teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
23. | Atérségijelent&ségli tajképvédelmi teriilet Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
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2. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti mez6gazdasagi térség

OTrT 6.8 (2) bekezdés: A kiemelt térségi és megyei teriilet-felhaszndldsi kategdriagkon

beliil a telepiilési teriilet-felhaszndldsi egységek kijelGlése sordn a kévetkezd
szabdlyokat kell alkalmazni:

kévetelmény:

v b) pont: a mezégazdasdgi térséget legaldbb 85%-ban mezégazdasdgi teriilet, beépitésre

szdnt kiilbnleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi
teriilet vagy természetkozeli terlilet teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, a

térségben nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet teriilet-felhaszndldsi egység
nem jelélhetd ki.

a kovetfeI’meljy.teljesn’es?e: a MTrT mez6gazdasagi térségének a terllete dsszesen (A) 1601.03 ha
A teleplilés kozigazgatasi ,
terliletén a hatalyos telepilésszerkezeti tervben a mezégazdasagi terilet 1376,79 ha
) o ) a tervezett mdédositassal a mezégazdasagi teriilet
(Iasd 2. sz. rajzi melleklet) | csskkenése/névekedése -9,0 ha
a tervezett médositas utan a mezdgazdasagi terilet (B)
1367,9 ha

(A) x 0.85 < (B), és a térségben nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet-felhasznalasi egység nem keriilt
kijel6lésre, tehat a kovetelmény teljesiil.
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kévetelmény:

OTrT 6.8 (2) bekezdés: A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdrigkon beliil
a telepliilési teriiletfelhaszndldsi egységek kijel6lése sordn a kbvetkezé szabdlyokat kell
alkalmazni:

d) pont: a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhato;

a lehetdség kihasznalasa:

(Iasd 4. sz. rajzi melléklet)

A vdrosias telepiilési térség az alabbi teriiletfelhasznaldsi egységekbe keriilt
besorolasra:

- Telepuléskozponti vegyes teriilet

- Kbzponti vegyes terlilet

- Kertvarosias lakdteriilet

- Kisvarosias lakéterilet

- Falusias lakéterilet

- Kullonleges terilet

- Ipari gazdasdagi tertlet

- Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet

A hagyomanyos vidéki telepiilési térség az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe keriilt
besorolasra:

- Kulonleges terilet
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17. A Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalosuld vizkar-
elharitasi célu sziikségtarozok teriiletének 6vezete

kovetelmény:

OTrT. 12/A § (4) bekezdés: A teleplilésrendezési eszk6z6k készitésénél a hatdlyos kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési terv térségi dvezeteinek lehatdroldsdhoz képest a
térségi ovezetek teriiletének a teleplilés kézigazgatdsi teriiletére esé része legfeljebb
+5%-kal valtozhat.

a kovetelmény teljesitése:
A teleplilés kozigazgatasi
teruletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgdltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt nagyvizi meder
terilet dvezet

(lasd 17. sz. rajzi melléklet)

terllete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 1202,85 ha
terlilete a hatalyos telepllésszerkezeti tervben 1202,85 ha
terlletének csdkkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terllete a tervezett mddositas utan (B) 1202,85 ha

(A) x 0,95 < (B) < (A) x 1,05, tehat a kovetelmény teljesiil.

kovetelmény:

OTrT 16.§8: A nagyvizi meder és a Vdsdrhelyi-terv tovdbbfejlesztése keretében
megvaldsuld vizkdr-elhdritdsi célu sziikségtdrozok teriiletének vezetében uj beépitésre
szadnt teriilet nem jelélhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

(lasd 17. sz. rajzi melléklet)

Az dvezet teriiletén beépitésre szant teriilet nem keriilt kijel6lésre.
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19. A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

kovetelmény:

OTrT. 12/A § (4) bekezdés: A teleplilésrendezési eszk6z6k készitésénél a hatdlyos kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési terv térségi évezeteinek lehatdroldsdhoz képest a
térségi ovezetek teriiletének a teleplilés kézigazgatdsi teriiletére esé része legfeljebb
+5%-kal valtozhat.

a kovetelmény teljesitése:
A teleplilés kozigazgatasi
teriiletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgdltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt rendszeresen
belvizjarta terilet ovezet

(lasd 19. sz. rajzi melléklet)

terllete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 703,45 ha
terlilete a hatalyos telepllésszerkezeti tervben 703,45 ha
terlletének csdkkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terllete a tervezett mddositas utan (B) 703,45 ha

(A) x 0,95 < (B) < (A) x 1,05, tehat a kovetelmény teljesiil.

kovetelmény:

OTrT 23.8: A rendszeres belvizjdrta teriilet 6vezetében uj beépitésre szant teriilet csak
akkor jelblhetd ki, ha ahhoz a viziigyi igazgatdsi szerv a telepliilésrendezési eszkézok
egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.

a kovetelmény teljesitése:

(lasd 19. sz. rajzi melléklet)

Az 6vezet teriiletén beépitésre szant teriilet nem keriilt kijel6lésre.
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RAJZI MELLEKLETEK

Javasolt a vdltozdssal érintett teriilet-felhaszndldsi egység, illetve évezet
- MTrT-ben szerinti kiterjedésének,
- hatdlyos TrT szerinti kiterjedésének,
- TrT tervezett mddositdsa szerinti kiterjedésének térképi bemutatdsa.

Ssz. Ovezetek megnevezése
2. melléklet A Térségi Szerkezeti Terv szerinti mez6gazdasagi térség
4. melléklet A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepilési térség
, A Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld
17. melléklet i et v el L ..
vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok terliletének dvezete
19. melléklet A rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete
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2. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti mez6gazdasagi térség

Beavatkozdsi terllet hatdra

MTIT mezdgazdasagi terlletfelnaszndldsy térség
TSZT szerinti mezdgardasdgi terlet

Terlletének csokkenése tervezett modositasokkal

Terlletének ndvekedése a tervezett modaositdsakkal
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

B MTRT szerinti varosias telepilési térség dvezete

 MTRT szerinti hagyomadnyosan vidéki telepUlési térség dvezete
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17. A Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében

llllll

i Beavatkozdsi terllet hatdra
[ MIRT szerinti nagyvizi meder terlletének dvezete

MIRT szerinti Vasdrhelyi-tery tovabbfejlesziése keretében megvaldsuld
vizkér-elhdiritési céld szlkségtérozdk terlletének vezete dvezete

TszT szerinti nagyvizi meder és a Vasarhelyi-tery

szUkségtdarozok terlletének Svezete
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19. A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

MTRT szerinti rendszeresen belvizidrta terllet dvezete
/777777 TszT szerinti rendszeresen belvizidrta terllet dvezete
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7. Biologiai aktivitasérték szamitas

Az Etv.-ben meghatarozott bioldgiai aktivitas értéke a telepiilés médositassal érintett
terliletén, az alabbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

Jelenlegi aktivitdsi érték: 41,883 érték
Teriiletvaltozast kéveto érték: 46,548 érték

Az aktivitasi érték a beavatkozast kovetéen nem csokkent, igy a teriilet bioldgiai aktivitasi
értéke a teriletek valtozasdaval fenn tarthaté.

Matészalka Varos jelenlegi bioldgiai aktivitasérték

Terllet | Terllet
Ssz. Megnevezés Erték mérete | aktivitasi
(ha) értéke
1. |Terilethaszndlat értékmutato
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK
3. |Lakoéterilet
4. | Nagyvarosias lakoéterilet 0,6 0 0
5. |Kisvarosias lakoéterilet 1,2 0 0
6. |Kertvarosias lakoterilet 2,7 0,29 0,783
7. | Falusias lakoterilet 2,4 0 0
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
40. | ERDOTERULET
41. | Védelmi rendeltetés(i erdé6teriilet 9,0 0 0
42. | Gazdasagi rendeltetésd erdéteriilet 9,0 0 0
43. | Kozjoléti rendeltetés( erdGteriilet 9,0 0 0
44. | MEZOGAZDASAGI TERULET
45, | Kertes mezGgazdasagi teriilet 5 30
46. | Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 3,7 11,1
47. |Vizgazdalkodasi teriletek 6,0 0
51. | KOLONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
52 Egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgdld teriilet 80% 6.0 0 0

zoldfelUlettel
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53, Nnagy “klterjedesu sportolasi célu terilet 80 % 6.0 0 0
zoldfelilettel
Kutatds-fejlesztés, megujuld energiaforrasok
54. | hasznositdsanak céljara szolgald teriilet 65% 3,2 0 0
zoldfelilettel
55. | Vadaspark, arborétum teriilete 80% zoldfelilettel 6,4 0 0
56. | Temet§ teriilete 80% zoldfelllettel 6 0 0
57 N}/falrsanyag-l,qter.r.neles, nyersanyag el6feldolgozas 0,2 0 0
céljara szolga terilet
Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald
58. |terilet 65% zoldfeliilettel 3,2 0 0
Osszesen: 41,883
Matészalka Varos valtozott biologiai aktivitasérték
Terllet | Terilet
Ssz. Megnevezés Erték mérete | aktivitasi
(ha) értéke
1. |Terllethasznalat értékmutatd
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK
3. | Lakéteriilet
4. | Nagyvarosias lakoétertlet 0,6 0 0
5. | Kisvarosias lakoterilet 1,2 0,29 0,348
6. |Kertvarosias lakoterilet 2,7 0 0
7. | Falusias lakoterilet 2,4 0 0
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
40. | ERDOTERULET
41. | Védelmi rendeltetés(i erd6teriilet 9,0 0 0
42. | Gazdasagi rendeltetés(i erdGteriilet 9,0 27
43. | Kozjoléti rendeltetés( erdGteriilet 9,0 0
44. | MEZOGAZDASAGI TERULET
45, | Kertes mezGgazdasagi teriilet 5 0 0
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46. | Altaldnos mezdgazdasagi teriilet 3,7 0
47. |Vizgazdalkodasi teriletek 6,0 0
51. | KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
Egészségligyi épulet elhelyezésére szolgalo terllet 80%
52. | . 6,0 0
zoldfelilettel
53, N"agy "klterjedesu sportolasi céli terilet 80 % 6.0 0
zoldfelilettel
Kutatas-fejlesztés, megujuld energiaforrasok
54. | hasznositasanak céljara szolgald teriilet 65% 3,2 19,2
zoldfelilettel
55. | Vadaspark, arborétum teriilete 80% zoldfelilettel 6,4 0
56. | Temeté terilete 80% zoldfelllettel 6 0
57 Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag el6feldolgozas 02 0
" | céljara szolgalo terilet !
Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald
58. |teriilet 65% zoldfeliilettel 3,2 0
Osszesen: 46,548
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8. Rajzi mellékletek
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