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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkezo telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 188/2011. (X1.30.) KT. szamU hatdrozat, Matészalka Varos madositott
Telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 26/2005. (IX. 30.) szdamu rendelet, Matészalka Véaros modositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép
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1.3. A beavatkozasi teriiletek részletes leirasa:

1. beavatkozas:

A Jarmi at (49-es f6ut) — Képes Géza utca — Méricz Zsigmond utca — Jarmi koz altal hatérolt
tomb érintett a tervezés targyaval. A tombben a Gyermekvédelmi Kézponton kivil, a Maricz
Zsigmond Kéttannyelv(i Altaldnos Iskola, valamint kertes hazak és kisebb vallalkozasok
telephelyei taldlhatdak. Ez utébbiak csoportja a tomb északi végénél 6sszpontosulnak a Jarmi
ut mentén, valamint a Jarmi koz északi végénél.

A két intézmény jelentGs kiterjedés(i ingatlannal rendelkezik, melyeknek viszonylag alacsony
a beépitettsége. A lakdteriletek intenzitdsa megfelel egy atlagos kertvarosi Ovezet
jellemzdinek. Szintszam szempontjabdl az iskola 3, a gyermekvédelmi kézpont 2 szint magas.
A tOmb tobbi részét kitevs ingatlanok jellemzéen foldszintesek, némelyik tet6tér beépitéssel
rendelkezik. Az intézmények szabadon 3all6 épililet elhelyezéssel rendelkeznek, a
lakéterileten az oldalhataron all6 és az ikres beépités keveredik.

Az iskola és a gyermekvédelmi kézpont teriilete Vk, azaz kdzponti vegyes zona Ovezetéhez
tartozik. Ovezeti kddja (Vk 501034) alapjan:

5 egyéb épitészeti karakter

0 az épitési ovezet kialakult jellegl

1 szabadon all9, telepszer( beépitési médu

0 a megengedett legkisebb épitési telek nagysdga
adottsagoktdl fliggd, kialakult

a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 20%
a megengedett épitménymagassag 7,5 — 10,5 m kozotti

w
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Joghatalyos szabalyozasi terv kivagata a tombrdél
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Kozlekedési szempontbdl a terilet jol megkozelithetd, a 49-es sz. féuttal kozvetlendl
hatdros. A Jarmi koz, a Jarmi Ut irdnyabdl egyiranyu forgalmi rendszer(. A Mdricz Zsigmond
és a Képes Géza utcak szélessége megfelel6. Mindkét intézmény el6tt kozterileten, valamint
sajat teriletiikon belil jelentés szdmu parkoléval rendelkeznek. A Jarmi koz igen szlik, a
gépjarm(iforgalom egy savon, egy irdnyban haladhat. Megdlldsra a jarda és az ut burkolata
kdzotti savon van csak lehet8ség.

Méricz Zsigmond — Képes Géza utca sarka

Forrds: sajdt szerkesztés
Képes Géza utca, a Mdricz Zsigmond utca iranyabdl

Forrds: sajat szerkesztés
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A Gyermekvédelmi Kozpont fejlesztése, éplilet allomanyanak bévitése érdekében sziikséges
az Ovezeti paraméterek modositasa az alabbiak szerint:

Ovezeti kéd
Hatdlyos Modositott

egyéb épitészeti karakter 5 5
az épitési dvezet kialakult jellegl 0 0
szabadon all9, telepszerl beépitési modu 1 1
a megengedett legkisebb épitési telek 0 0
nagysaga adottsagoktdl fliggd, kialakult
a megengedett legnagyobb | 20% 3
beépitettség mértéke 40% 5
a megengedett épitménymagassag 7,5 — 10,5 4 4
m kozotti

2. beavatkozas:

A modositassal érintett tertilet Matészalka kiiltertletén, a belteriilettél nyugatra, a 471-es sz.
féuatrdl északnak leagazd végén taldlhatd Vagdhdaza tanyan taldlhatd. A telephely (0106/3
hrsz-u) a kordbbi ,Gabonaforgalmi” telep ingatlandbdl kialakitott — jelentds épilet
allomannyal — telken mdkodik. A terilet kozutrol jol megkozelithetd, a 471-es sz. ut
irdnyabdl, illetve iparvagany is csatlakozik a terilethez. A gazdasdagi célu terlileten belil
jellemzdéen lapos tet6s éplletek, tarolo és silok helyezkednek el.

Vagohaztanya, Keményit6 Gzem

Forrds: Nord-Strake Holding Kft.

A kialakitott, levalasztott ingatlan a beépitési modot nem koveti, az Uj ingatlanon az épilet
allomany jelent8s része — az érvényes szabalyozas szerint — épitési helyen kivilre esik.
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Térkép___mésolat a 0106/3 hrsz-u ingatlanrol
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Forrds: Nord-Strake.\Ho/ding Kft.
Ezért sziikséges a miikodés és a tovabbi fejleszthetGség biztositdsara — mint gazdasagi érdek

- egyedi épllet elhelyezési szabalyozas, épitési hely kijel6lése a mddositas folyaman.

Tervezett helyszinrajz

2/9010

| | } Uzomcsamok Projeht:
098 | | . — i Al Epitési engedélyezési terv
\ \ llo - ényito lizem bovitése,
+ kutatasi célu malomépilettel
Métészalka, Hrsz.: 0106/3
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Mogbizo:
NORD-STRAKE HOLDONG KFT.
3903 Bekecs, Honvéd u. 224.

%

Epitészot

DaAr Epitésziroda Kit
2100 Godoms, Aulch L. u. .
30-990-317

P 0112/1 —_— . N . s M\?J:V;OO RE%T 201?\1'5_17

Forrds: DaArt Epitésziroda Kft.
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Joghatalyos szabalyozasi terv kivagata a tombrdl

QN

Az érintett telephely teriilete Gip, azaz gazdasagi ipari zona dvezetéhez tartozik. Ovezeti
kddja (Gip 511065) alapjan:

5 egyéb épitészeti karakter

1 az épitési dvezet nem kialakult jelleg(

1 | szabadon all§, telepszerl beépitési médu

0 a megengedett legkisebb épitési telek nagysdaga
adottsagoktdl fliggd, kialakult

a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 50%
a megengedett épitménymagassag 9,5 — 12,5 m kdzo6tti

)]

w

3. beavatkozas:

A médositas kizardlag az épitési szabalyzatot érinti.

A rész: A médositas folyaman a HESZ kiegészitésre keriil az épitési ingatlanokon végezhetd
terepalakitasi szabalyokkal, valamint az ehhez kapcsolddd csapadékviz elvezetési, elhelyezési
szabalyokkal. A terepalakitasi szabalyok, a szomszédos ingatlanokra vald hatasainak kivédése
jelenleg nem szabalyozott a HESZ-ben, ezért a kdvetkezd kiegészitések keriilnek tervezésre:
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Epitési telkek terepalakitdsi szabdlyai:

a.) Az épitési telken, tereprendezés sordn a telekhatdrok mentén feltéltés létesithetd
amennyiben a tervezett létesitmény telepitése ezt miiszakilag indokolja.

b.) Eltéréd terepszintli szomszédos telkek kézétt, a k6zés telekhatdrok mentén sajdt telken
beliil a sziikséges mértékig tamfal Iétesitheté, amely nem akaddlyozhatja a
szomszédos ingatlan rendeltetésszerii haszndlatdt, az épitmények dllékonysdgadt.

c.) A terepkialakitds eredményeképpen nem vezethetd csapadékviz a szomszédos épitési
telekre. A tereprendezés sordn a szomszédos épiiletektél szamitott 1,0 m-es sdvban
az eredeti terepszint a tulajdonos hozzdjdruldsa nélkiil nem vdltoztathaté meg, az ott
keletkezé csapadékvizet a terepalakulatot megvdltoztatd ingatlantulajdonos kételes
elvezetni.

d.) Nem tekintheté ,sziikséges mértéklinek” az olyan, kizdrdlag a sajdt telken térténd
tereprendezés, feltéltés, amely a biztonsdgos és elégséges vizrendezésen tul, a telken
az egyébként engedélyezheténél — az eredeti terephez viszonyitottndl — magasabb
éplilet kialakitdsat eredményezheti.

e.) Sziikséges mértékiinek mindsiil a telek egészének vagy egy részének mély fekvése és a
telek lejtés felszine miatti sziikséges terepalakitds. A tereprendezést minden esetben
ugy kell elvégezni, hogy pango vizes medencék ne alakuljanak ki.”

B rész: Egyes teleplilésszerkezeti védelem alatt allé zondk — pl.: Il. zéna — éplilet elhelyezésre
iranyuld elGirdsainak moddositasa, kiegészitése a megvaltozott lakasépitési igények
figyelembe vételével. Az érintett terlleti védelem hatdran belll tobb olyan ingatlan is
elhelyezkedik mar, amelyek tobb lakdegységet is magukba foglalnak, igy az intenzitas
novelése, a lakdegység szam korlatozdsa feloldasa a szerkezetet alapvetéen nem vdaltoztatja
meg. A modositas jelentésen nem befolydsolja a Kossuth utca fel6l megjelené utcaképet.

Légifoto a beavatkozasi teriletrdl

Forrds: Google Earth
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Kossuth utca

Forrds: sajat archivum

Forrds: sajat archivum
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése

Jelenlegi . Egyéb
e . , Jovahagyott . . . . X -
Modositasra . i s terlilethasznalat, . . Terilet Aktivitasi .. . . : Terllet | Aktivitasi szabalyozasi
- N Rendezés célja és oka . L teriilethasznalat, , Tervezett terlilethasznalat, ovezet, HESZ _y , f
kijelolt tertletek ovezet, (mdv. ag), .. : (ha) érték (ha) érték madositas,
o Ovezet, HESZ . .
beépités megjegyzés
1 49. sz. f6ut déli | A tombben taldlhaté un. | - beépitett terilet - kdzponti vegyes zéna (Vk) n.a. n. a. - kdzponti vegyes zéna (Vk) n.a. n. a. a terilet kiterjedése
. oldalan, belterileten | ,Gyerekvaros” épitési - kertvarosias lako zéna - kertvarosias lakod zéna (Lke) nem valtozik, csak
a 49. sz. féut, a Képes | ovezeti elGirasainak, (Lke) HESZ modositas
Géza utca, Modricz | jellemz6inek felllvizsgalata, torténik
Zsigmond utca és a | modositasa sziikség szerint.
Jarmi koz altal | (pl.:  beépitési  szazalék,
hatarolt telektomb. épitmény magassag, ...stb.)
A népesség demografiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
S e R U A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
B . o . _'r’;\ .';J Nem valtozik, hatdsa nincs
- Lke-303541, ] A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:

Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs

Megfelel§ szinvonalu koézlekedés kialakitasa:

Lke-303042

be |7 : L501055 "
|

‘ ;{ : | ‘ ijso\ross . l

Nem valtozik, hatasa nincs

Lakd- és munkakorilmények:

Ll Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti drokség védelme:

___________________ hb A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.

5

V50108 o ] 4
o Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
| \‘2 Nem valtozik, hatasa nincs.
1 e 'E Tajhasznalat, tdjszerkezet védelme:
: |;| ..... o Nem valtozik, hatdsa nincs.
o - Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:
Nem valtozik, hatasa nincs.
. : oy e - : a N V1-502.054'§“"E-‘ i Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa: o , '
] i - using Foss Lk.-g : ____._:; "' : PSS g Nem valtozik, hatasa nincs
= s ] LF : ; - Lk-502055 | [ WMl . 0L, - |~ Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Joghatalyos terv részlete! Mddositott terv részlete! . Nem valtozik, hatdsa nincs
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs
Infrastrukturdlis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
— Zoldfelilet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatdsa:

Nem vdltozik, hatdsa nincs.
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Jelenlegi . Egyéb
ez . . Jovahagyott . . . . : (.
Modositasra T terilethasznalat, . , Terllet Aktivitasi . , N z Terlilet | Aktivitasi szabdlyozasi
N .. Rendezés célja és oka N L terlilethasznalat, . Tervezett terlilethasznalat, 6vezet, HESZ . L,
kijelolt terlletek ovezet, (mdv. ag), N E (ha) érték (ha) érték modositas,
. ., ovezet, HESZ . X
beepltes megjegyzes
2_ Gazdasagi terilet | A telephely fejlesztését | - beépitett terilet - ipari gazdasagi terilet n. a. n. a. - ipari gazdasagi terilet (Gip) n. a. n. a. a terilet kiterjedése
kilterileten, a | gatld kialakult  beépitési (Gip) nem valtozik, csak
Meggyesi Ut északi | méd és telek kialakitas HESZ modositas
oldalan, Vagdhaza | korrigdldsa  épitési  hely torténik
tanyan kijelolésével, a gazdasagi
érdek figyelembe vételével.

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:

Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:

Nem valtozik, hatasa nincs

Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Lakod- és munkakorilmények:

Nem valtozik, hatasa nincs

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.
Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:

Lf-413631

Nem valtozik, hatasa nincs

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

HATASOK

Tertilettel, term6folddel valo takarékos gazdalkodas:
Nem valtozik, hatasa nincs

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

_ _Gip-511855 _ -

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatdsa:

Nem valtozik, hatasa nincs
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Jelenlegi . , , . .
Mddositasra s terlilethasznalat, J? vahagyo',ct . Aktivitasi . e . Terllet | Aktivitasi = S zab,allyoza5|
i .. Rendezés célja és oka . L terilethaszndlat, Tertlet (ha) , Tervezett terlilethasznalat, 6vezet, HESZ ., modositas,
kijelolt teruletek ovezet, (mdv. 4g), ) . értek (ha) értek . :
. ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
A telepilés teljes A modositds folyamdn a | - beépitett terilet - beépitésre szant terlletek | n.a. n. a. - beépitésre szant teriiletek n.a. n.a csak HESZ mddositas
kozigazgatasi teriilete | HESZ kiegészitésre keriil az torténik
épitési ingatlanokon
3. végezhet§ terepalakitasi
szabalyokkal, valamint az
ehhez kapcsolédo
csapadékviz elvezetési,
elhelyezési szabalyokkal.
Tovéabba a Il.
teleplilésszerkezeti védelmi
zéna elGirdsainak
fellilvizsgalata.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
B Nem vdltozik, hatdsa nincs
iy
T \ A helyi népesség identitasanak erGsitése, kulturalis 6rokség megébrzése:
A Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lako- és munkakaorialmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs
~ Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
8 Nem viltozik, hatdsa nincs
}E Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
g Nem valtozik, hatasa nincs

Terulettel, termdfolddel vald takarékos gazdalkodas:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:

Nem vdltozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:

Nem valtozik, hatasa nincs
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3. Telepiilésszerkezeti mddositasok

A tervezett beavatkozds, mddositdsa telepiilésszerkezeti vdltozdst nem indukdl — az a
hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben, azonos teriilet-felhaszndlds, szerkezeti elem szerint mdr
szerepel -, a jelenlegi hatdlyos rendezési tervben foglalt szerkezeti elemek a mddositdst
kévetben, vdltozatlan formdban fenn maradnak.

4. Alatamaszto munkarészek:

Kozlekedési
munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriiletre vonatkozéan,
nem kerilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok
érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket.

Kérnyezetalakitasi
munkarész

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
nem kerilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok
érdemben nem valtoztatjak meg a hatdlyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket.

Tajrendezési
munkarész

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
nem kerilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok
érdemben nem valtoztatjak meg a hatdlyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket.

Kozm{(ivek

Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriiletre vonatkozéan,
nem kerilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok
érdemben nem valtoztatjak meg a hatdlyos rendezési tervhez
kordbban készitett munkarészeket.

Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriiletre vonatkozéan,
nem kerilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozdsok
érdemben nem valtoztatjak meg a hatdlyos rendezési tervhez
kordbban készitett munkarészeket

MTrT

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
kidolgozasra keriilt.

Bioldgiai aktivitasi
érték

Jelen dokumentéaciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozéan,
nem kerdlt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok terilet-
felhasznalasi valtoztatassal nem jarnak.

Orokségvédelmi
hatastanulmany

Jelen dokumentdcidhoz a tervezési teriiletre vonatkozéan,
nem kerilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok
érdemben nem valtoztatjak meg a hatdlyos rendezési tervhez
kordbban készitett munkarészeket.
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5. Szabdlyozasi modositasok:

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései
1.8

-----

30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 8. §. (4) bekezdés kiegésziil a b.) ponttal:

8.8
Gazdasagi zéna
(1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zéna (Gk)

a., A zéna elsGsorban a nem jelentGs zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épliletek
elhelyezésére szolgal.

b., A zéna teriiletén elhelyezheté:

1., mindenfajta nem jelentGs zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu éplilet,

2., a gazdasagi tevékenységi célu éplileten belll a tulajdonos, a haszndld és a
személyzet szamara szolgdld lakdsok, de csak a bruttéd épillet-szintterilet
maximum 10 %-aig,

3., igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

4., parkoléhaz, lizemanyagtoltd,

5., sportépitmény

c., A zona terlletén kivételesen elhelyezhetd
1., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis és szallas-vendéglatasi épiilet,

2., egyéb kozosségi szérakoztato épiilet

(2) Gazdasagi ipari zéna (Gip)*

a., A zona elsGsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilés-gazdalkodas, tovabba
a véddtavolsagot nem igényl6 mez6gazdasagi épitmények (irodak, géptarolok,
m(ihelyek) kiszolgalasahoz sziikséges épitményei helyezhetdk el.

b., A zona teriletén az a., pontban felsorolt rendeltetéshez sziikséges épitmények
helyezhet6 el.

c., A zona tertiletén kivételesen elhelyezhet6k:

1., a gazdasagi tevékenységi célu épileten bellil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamdra szolgald lakasok, de legfeljebb a bruttd épllet-szintterilet 5
%-a mértékeéig,

2., egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiletek

3., az egyéb gazdasagi (lizemi) épitményt, a sajat telkén, a szomszédos épitési telek és
a kozterilet fel6li, vagy a telek sajat lak6zonajatol szamitott oldalon /oldalakon/
min. 20 m szélességben telepitett fasor Ultetésével lehet engedélyezni.

(3)
3(4) A gazdasagi zénakra vonatkozo altaldnos el&irdsok:
a., A Gk és Gip jell gazdasdagi zénak teriiletén, a kozterileti hatarvonalon, valamint az

Ovezeti hatarvonalon (mas rendeltetési 6vezettel k6zos telekhatdar mentén) legaldbb

5,0 m szélességben 3 szintes ndvényallomany telepitendd, kivéve azokon a helyeken

ahol a szabalyozasi terveken ettél eltéréen kerilt kijelélésre a telken kotelezéen

zoldfellleti célra hasznalandd terilet vagy telken belili belltetési kdtelezettség.

! Médositotta a 20/2011.(XI11.02.) rendelet. Hatélyba 1épett 2012. januar 1. napjan.
2 Hatalyon kiviil helyezte a 20/2011.(X11.02.) rendelet. Hatalyat vesztette 2012. januar 1. napjan.
3 Modositotta a 6/2016.(I111.31.) rendelet. Hatalyba 1épett 2016. aprilis 30. napjan.
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b., Gazdasagi teriiletek azon épitési telkein, ahol a szabalyozasi terveken épitési hely van
jelolve, ott a kozteriileti hatar és az épitési hely hatarvonala kozott az aldbbi
épitmények helyezhet6ek el kivételesen, 5,0 méter  megengedett
épitménymagassaggal, az épitési helyen belil elhelyezett éplletekkel 6ssze nem
épitve:
1., az ingatlan 8rzésére, védelmére szolgald éplilet, max. bruttd 80m? alapteriiletig
2., kerékpar és segédmotoros kerékpar taroldsara alkalmas épilet, max. brutté
100m? alaptertletig”

2. §
AR. Il. fejezetének 24.8-a kiegésziil a kovetkez6 (23) bekezdéssel:

,24.8
Az épitési zondk altalanos eldirasai

(1) A jelen rendelet IV. fejezetének sajatos elGirdsai (a tovabbiakban: sajatos el6iras) a 17. §.
1-3. tablazatban foglalt szamszer(l elGirasokat bdvitheti (tovabbi szamszer(i elSirdsokat
rogzithet), illetve modosithatja azokat.

(2) Pinceszinti épitményrészek és terepszint alatti épitmények az el6kertben nem
helyezhet6k el.

(3) Az elGirt épitménymagassag értéket — ha sajatos el6irds masként nem rendelkezik — az
utcai homlokzatmagassagra is teljesiteni kell.

(4) Ha sajatos elGiras, illetve egyéb, védelemre vonatkozé elGiras masként nem rendelkezik.
a., épuletrész kinyuldsa a kozteriilet folé az eresz és az attort korlatu erkély kivételével

a.) 12 m-nél keskenyebb utcadban nem engedélyezhetd,

b.) 12-20 m kozotti szélességli utcan legfeljebb 30 cm,

c.) 20 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 60 cm lehet,

és a homlokzati hossza nem haladhatja meg az éplilet homlokzati hosszanak % részét.
b., épliletrész kinyulasa az épitési helyen kivilre a sajat telekrész folé legfeljebb 120 cm

lehet. Ez aldl kivétel az eresz, az elGtets és az attort korlatu erkély.

(5) Az épiileteken elhelyezett rekldm-, informacids tablak feliilete legfeljebb 2 m? lehet,
Osszes fellletik nem haladhatja meg az érintett homlokzat fellletének a 2 %-at. Tetén
rekldm nem lehet.

(6) Az épitési hely kozterilet feloli hatarat kotelezd épitési vonalnak kell tekinteni, kivéve az
egyéb varosépitészeti karakter-zdndba sorolt teriileteket, valamint ha a telek, igy nem
volna beépithetd. A tényleges beépitési vonal azonban az épitési hely hatarvonaldnak
1/3 hosszan a telek hatsdkertje, saroktelek esetén az oldalkertjei irdnyaba visszaléphet.
Amennyiben az elGirdasok szerint el6kert nem alakithatd, a telekhatdr és a tényleges
épitési vonal kozotti teriiletet a kozhasznalat el6l nem szabad elzarni, és ra a kozteruleti
épitési szabalyokat kell alkalmazni.

(7) ¢
(8) 1. rendl kozteriletrdl kisgarazsok kdzvetlenlil nem nyithatok.
(9) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsdg az I-lll. tGzallésagi fokozatu és D-E

tlizveszélyességi osztdlyba tartozé (nem égheté anyagu térelhatarolé szerkezetd,
falazatu, burkolatu, héjazatu) és legfeljebb 5 m épitménymagassagu épuleteknél:

4 A 24.§ (7) bekezdését a 7/2007.(111.30.) rendelet hatdlyon kiviil helyezte. Hatalyba 1épett 2007. aprilis 1.
napjan.
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a., 4,0 m-ig csokkenthet6, ha az egymast atfedé szemben fekvé homlokzatok koziil
legaldbb az egyik homlokzaton a meglévé nyildasok nyiléfeliilete helyiségenként nem
nagyobb 0,4 m?—nél, illetve az 4t nem alakithaté meg nem sziintethetd, és az ettél
nagyobb nyildsos szemben fekvé homlokzat a magasabb,
b., 2,0 m-ig csokkenthet6, ha az egyik homlokzat t(izfal, és a masik homlokzaton nincs
nyilds, és a kordbban éplilt éplilet 10 évnél régebbi.

(10) Terepszint alatti épitmény folott legaldbb 50 cm foldtakarassal kialakitott zoldfelliletet
és a tetSkert zoldfellletét, valamint a legalabb 75 %-os lombkorona-fedettséggel fasitott
terlileteket 20%-ban a telek aktiv zoldteriiletének lehet tekinteni.

(11) Az orszagos elGiras szerint fasitott parkoldk terlletének 10%-at a telek aktiv
zoldterilletének lehet tekinteni.

(12) Gazdasagi és kulonleges rendeltetési zondban az elGSirt épitménymagassag alsé

korlatjat nem kell figyelembe venni.

(13) Kozmlvezeték folott vagy az alatt Uj épitési telek nem alakithaté.

(14) Ha az épitési hely szélessége 4 m-nél kisebb, a telek nem épithetd be.>

(15) Melléképilet és rdmpa az el6kertben és az oldalkertben nem helyezhetd el.

(16) Epitési telket érinté nyilt arok vagy vizfolyds mederrézs(jének élétsl 6-6m-es savban,
kézm( esetén annak véddStavolsagan belll épitmény nem helyezheté el.

(17) Ha el6kert az elGirasok szerint nem alakithatd, kozteriiletre nézé lakas padldszintje az
utca jardaszintje folott legaldbb 1,2 m-re legyen.

(18) Uj épllet épitése csak az épitési helyen kiviil 1évé, illetSleg azon tulnyuld épiiletek,
éplletrészek elbontasat (a rendezett telek kialakitasat) kovetéen engedélyezhetd,
kivéve, ha a tervlap a kialakulttdl nagyobb elGkertet szabalyoz.

(19) Szabalytalanul beépitett épitési telken uUj épitési engedély csak ugy adhatd, ha az
Uj épulet a jogszabalyoknak megfeleléen megépithetd.

6(20) Az épitési helyen kiviil 4116 vagy azon tulnyuld épiilet illetSleg épiiletrész rendeltetése

csak abban az esetben moédosithatd, ha a médositashoz nem sziikséges épitési engedélyhez

kotott épitési munka végzése. Az ilyen éplileten az életveszély elharitasat és folyamatos
karbantartasahoz sziikséges munka végezhetd el. Ez aldl kivételek a helyi védelem alatt |évé
és az utcai telekhataron 3ll6 épliletek, amelyek a jelenlegi helyiikon méretiikben és
megjelenésiikben Gjra épithetbk, rendeltetésiik médosithato.

7(21) A varos barmely épitési zondjaban az utcafrontra tervezett gépészeti berendezéseket

(pl. klima kiltéri egység, napkollektor, stb) csak épitészet elemmel takart médon szabad

megvaldsitani. Kondenzviz kdzteriiletre nem vezethetd.

8(22) Tarsashazak homlokzat felujitasat az épulet egységes homlokzati megjelenésének

figyelembevételével, az eredeti homlokzati struktira meghagyasaval, vagy azzal egyenértékd

modon lehet végezni.

(23) Epitési telkek terepalakitasi szabalyai:

a.) Az épitési telken, tereprendezés sordn a telekhatarok mentén feltoltés Iétesithetd
amennyiben a tervezett létesitmény telepitése ezt miszakilag indokolja.

5 Modositotta a 20/2011.(X11.02.) rendelet. Hatalyba 1épett 2012. januar 1. napjan.
¢ Modositotta a 20/2011.(X11.02.) rendelet. Hatélyba lépett 2012. januér 1. napjéan.
7 Beépitette a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyba lépett 2012. januar 1. napjan.
8 Beépitette a 20/2011.(X11.02.) rendelet. Hatalyba 1épett 2012. januér 1. napjan.
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b.)

c.)

d.)

e.)

AR. Il

4

Eltér6é terepszintli szomszédos telkek kozott, a kozos telekhatdarok mentén sajat
telken belll a sziikséges mértékig tamfal |étesithet6, amely nem akadalyozhatja a
szomszédos ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat, az épitmények allékonysagat.

A terepkialakitas eredményeképpen nem vezethetd csapadékviz a szomszédos épitési
telekre. A tereprendezés soran a szomszédos épuletekt6l szamitott 1,0 m-es savban
az eredeti terepszint a tulajdonos hozzajarulasa nélkil nem valtoztathaté meg, az ott
keletkez6 csapadékvizet a terepalakulatot megvaltoztatd ingatlantulajdonos koteles
elvezetni.

Nem tekinthet6 ,sziikséges mértéklinek” az olyan, kizdrdlag a sajat telken torténd
tereprendezés, feltoltés, amely a biztonsagos és elégséges vizrendezésen tul, a telken
az egyébként engedélyezheténél — az eredeti terephez viszonyitottnal — magasabb
épulet kialakitasat eredményezheti.

Sziikséges mértéklinek mindsil a telek egészének vagy egy részének mély fekvése és
a telek lejt6s felszine miatti szikséges terepalakitas. A tereprendezést minden
esetben ugy kell elvégezni, hogy pangd vizes medencék ne alakuljanak ki.”

3.8
fejezetének 27.§ (4) bekezdés b.) pontja helyére a kovetkezé pont lép:

227. 8.
A telepulési értékvédelmi és esztétikai elGirasok zonai
A telepiilésszerkezeti védelem Il. z6na teriilete: Kossuth utca paros oldala 2-60
hazszamig, pdaratlan oldala 1-25-ig, tovabbda Kossuth tér teljes terllete, Rakdczi utca
paros oldalon 2-t8l 8-ig, paratlan oldalon 1-15 ig.

. az éplletek a hatsokert, vagy a tet6tér irdnyaba bdvitheték. Utdbbi esetben az

épitménymagassag nem novelhetd, a tet6forma nem valtoztathaté meg. A tet6-
térben 06nallé rendeltetési egység csak egy hasznos szinten alakithatd ki. A tet6-
ablakokat az eredeti tetGablak formajaval, vagy azzal 6sszhangban kell kialakitani.

. Atelkenlegfeliebb—egy laké—ésegymelleképilet-helyezheté el Az utcai fééplilet

szélessége (traktusmélysége) legfeljebb 12,0 m lehet, melyet a telek az utcai
telekhatartdl mért 60 % mélységig lenyuld, folyamatos beépitésnél eldathatarra
épié; legfeljebb 4,5 m, egyéb esetekben 7,5 m tényeleges homlokzatmagassagu
szarny kovethet. A melléképilet maximum 4;57,5 m épitménymagassagu a fGépilet
mogott helyezhet6 el, a lenyuld szarny és a melléképilet telepitésénél minimum 6 m
oldalkertet kell tartani.

103 megengedett legnagyobb beépitettség 35 %, kivéve igazgatdsi, egyhazi,
szolgaltatd rendeltetésli épliletek esetén. Ezekben az esetekben a szabdlyozasi
terveken feltlintetett, az adott Gvezetre meghatarozott megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke a betartanda.

. a telken terepszint alatti épitmény (a kozmU mdtargyakat kivéve) nem helyezhetd el,

e. az éplletek homlokzat felujitasa épitési engedély alapjan végezhetd.

Az Ovezetben utcafronton megjelenéen csak természetes anyagu és hagyomanyos
szerkezet(i kapuk létesithet6k, ipari jellegli szekcionalt, vagy felnyilé6 kapu nem
tervezhetd.”

9 Moédositotta a 20/2011.(XI1.02.) rendelet. Hatalyba 1épett 2012. janudr 1. napjan.
10°A 27.8.(4) bekezdés ¢, pontjat modositotta a 6/2016.(111.31.) Snkorméanyzati rendelet, hatalyba lépett 2016.
aprilis 30. napjan.
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médositott rendelet tervezete

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

:::::

26/2005. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Méatészalka Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szél6
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szél6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatdrozott
telepuilésrendezési feladatkorében eljaré

Allami féépitészi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
A2. pontjaban

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben eljaréo megyei kormdnyhivatalnak a 9.
melléklet tabldzatdnak A3. pontjdban

Nemzeti Park Igazgatdsdagnak a 9. melléklet tablazatanak A4. pontjaban
Teriileti vizvédelmi hatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A5. pontjagban

Teriileti viziigyi hatdsdgnak (illetékes katasztrofavédelmi igazgatdsdg) a 9. melléklet
tablazatanak A6. pontjaban

Terlileti Viziigyi F6igazgatdsagnak a 9. melléklet tabldzatdnak A6a. pontjdban

Megyei katasztrofavédelmi igazgatosagnak a 9. melléklet tablazatanak A7. pontjdban
Népegészségligyi hatdskdrben eljaré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
A8. pontjaban

Nemzeti Kézlekedési Hatdsdg Utiigyi, Vasuti és Hajozdsi Hivataldnak a 9. melléklet
tdblazatdnak A9. pontjaban

Nemzeti Kozlekedési Hatdsdag Légligyi Hivataldanak a 9. melléklet tabldzatdanak A10.
pontjaban

Koézlekedési hatdsdagi hatdskérben eljgrdé megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet
tdblazatdnak A11. pontjdban

Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi és Vagyongazddlkoddsi Kézpontjdnak a 9. melléklet
tablazatanak A12. pontjaban

Megyei kormdnyhivatal 6rékségvédelmi hatdskérében eljard jdrdsi hivatalnak a 9. melléklet
tdblazatdanak A13. pontjdban

Ingatlaniigyi hatdskorben eljaréo megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A14.
pontjaban

Erdészeti hatdskérben eljaro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A15.
pontjaban
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Honvédelmi Minisztérium Hatosdgi Hivatal vezetdjének a 9. melléklet tablazatanak Al7.
pontjaban

Megyei rendér-fékapitdnysdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A18. pontjdban

Bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
A19. pontjdban

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosdg Hivatalanak a 9. melléklet tabldzatanak AZ20.
pontjaban

Orszagos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A21. pontjaban

Orszdgos Tisztiféorvosi Hivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A22. pontjgban biztositott
jogkdrben

valamint Matészalka Varos Képvisel6 Testlletének 79/2014. (VII. 03.) szamu hatdrozatanak,
1. szamu melléklete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1.8

11111

30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 8. §. (4) bekezdés kiegésziil a b.) ponttal:

8.8
Gazdasagi zéna
(4) A gazdasagi zonakra vonatkozé 4ltaldnos el6irdsok:

(....)

b., Gazdasagi teriiletek azon épitési telkein, ahol a szabalyozasi terveken épitési hely van
jelolve, ott a kozterlleti hatar és az épitési hely hatarvonala kodzott az alabbi
épitmények helyezhet6ek el kivételesen, 5,0 méter  megengedett
épitménymagassaggal, az épitési helyen belll elhelyezett épiletekkel 6ssze nem
épitve:

1., az ingatlan 8rzésére, védelmére szolgald épiilet, max. bruttd 80m? alapteriiletig
2., kerékpar és segédmotoros kerékpar tarolasara alkalmas éplilet, max. bruttd
100m? alapteriiletig”

2.8
A R. ll. fejezetének 24.§-a kiegésziil a kovetkezd (23) bekezdéssel:

224.8
Az épitési zonak altalanos eléirasai
(....) ]
(23) Epitési telkek terepalakitasi szabalyai:

a.) Az épitési telken, tereprendezés soran a telekhatarok mentén feltoltés létesithetd
amennyiben a tervezett |étesitmény telepitése ezt miszakilag indokolja.

b.) Eltéré terepszintl szomszédos telkek kozott, a kdzos telekhatdrok mentén sajat
telken belll a sziikséges mértékig tamfal |étesithet§, amely nem akadalyozhatja a
szomszédos ingatlan rendeltetésszerd hasznalatat, az épitmények allékonysagat.

c.) Aterepkialakitas eredményeképpen nem vezethetd csapadékviz a szomszédos épitési
telekre. A tereprendezés sordn a szomszédos épuletektél szamitott 1,0 m-es savban
az eredeti terepszint a tulajdonos hozzajarulasa nélkil nem valtoztathaté meg, az ott
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keletkez6 csapadékvizet a terepalakulatot megvaltoztatd ingatlantulajdonos kételes
elvezetni.

d.) Nem tekinthet6 ,szlikséges mértéklinek” az olyan, kizardlag a sajat telken torténd
tereprendezés, feltoltés, amely a biztonsagos és elégséges vizrendezésen tul, a telken
az egyébként engedélyezheténél — az eredeti terephez viszonyitottnal — magasabb
épulet kialakitasat eredményezheti.

e.) Szikséges mértékiinek minésiil a telek egészének vagy egy részének mély fekvése és
a telek lejt6s felszine miatti szikséges terepalakitds. A tereprendezést minden
esetben ugy kell elvégezni, hogy pangd vizes medencék ne alakuljanak ki.”

3.8
AR. Il. fejezetének 27.§ (4) bekezdés b.) pontja helyére a kévetkez6 pont lép:
,27. 8.
A telepulési értékvédelmi és esztétikai elGirasok zonai
(4) A _telepiilésszerkezeti védelem Il. zona terilete: Kossuth utca pdaros oldala 2-60

hazszamig, paratlan oldala 1-25-ig, tovabba Kossuth tér teljes teriilete, Rakdczi utca
paros oldalon 2-t6l 8-ig, paratlan oldalon 1-15 ig.
(...)

b.) A telken legfeljebb egy laké és egy melléképilet helyezhet6 el. Az utcai féépilet
szélessége (traktusmélysége) legfeljebb 12,0 m lehet, melyet a telek az utcai
telekhatartél mért 60 % mélységig lenyuld, folyamatos beépitésnél oldalhatarra
éplld, legfeljebb 4,5 m, egyéb esetekben 7,5 m tényeleges homlokzatmagassagu
szarny kovethet. A melléképiilet maximum 4,57,5 m épitménymagassagu a féépilet
mogott helyezhetd el, a lenyuld szarny és a melléképiilet telepitésénél minimum 6 m
oldalkertet kell tartani.”
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4.8
Zaro rendelkezés

Ezarendelet ....cccovvvennnne |ép hatdlyba, s a hatdlybalépést kdvetd napon hatalyat veszti.
Kelt: Matészalka, 2016. év .................. ho ..o napjan
P.H.
Hanusi Péter dr. Takacs Csaba
polgdrmester jegyz6

A rendeletet kihirdettem:

Kelt: Matészalka, 2016. év .................. ho ... napjan

dr. Takacs Csaba
jegyz6
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5.3. Szabdlyozasi tervliapok

A T-01/2016 munkaszamu, S-1(A;B) jelli szabdlyozdsi tervek terviapjait Idsd, jelen

dokumentdcio ,,Rajzi mellékletében”.
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6. Atelepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és
a hatalyos teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 282/2009 (XII.11) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi Ovezetekre vonatkozé lehataroldasok adatallomanyait a vonatkozo tervi allomanyokba
beépitésre keriltek.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2016. marcius 30.

Végh Jozsef Labbancz Andras
telepuléstervezd telepuléstervezd
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6.2 Ovezeti lehatarolas

A terilletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepiilési onkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
o az orszagos teriiletrendezési tervrdl sz616 2003. évi XXVI. torvény (OTrT),
o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrol szol6 1996. évi XXI. térvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei telepilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
o megyei teruletrendezési tervrdl sz616 19/2011.(XIl.1.) sz. megyei dnkormanyzati rendelet
Mivel a hatalyos megyei teriiletrendezési terv legutobbi mddositasa 6ta az orszagos teriiletrendezési terv valtozott, azaz a megyei teriiletrendezési terv rajzi munkarészei ellentétesek az orszagos teriiletrendezési terv
tervlapjaival, ezért a telepilésrendezési eszkdzok készitése, mddositasa soran — e helyzet fennallasaig - sziikséges az orszagos teriletrendezési terv tervlapjainak vizsgdlata, és a megyei teriletrendezési terv rajzi
munkarészeivel valé 6sszevetés.

Ovezeti érintettség MT(T szerinti Hatalyos terv Médositas utan .,
.. S .. . Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése teriilet szerinti teriilet a teriilet nagysaga
Ko6zigazgatasi Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 288,36 160,18| 100% 0 0 0 0%
2. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti mez6gazdasagi térség érinti nem érinti 1601,03 1391,31| 100% 0 0 0 0%
3. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vegyes terulet-felhasznalasu térség érinti nem érinti 1002,78 814,07 100% 0 0% 0 0%
4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepilési térség érinti érinti 1247,67 1247,67 | 100% 0 0 0 0%
5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 70,1 70,1| 100% 0 0 0 0%
6. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti épitmények altal igénybevett térség érinti nem érinti 50,2 (km) 50,2| 100% 0 0% 0 0%
7. A magterilet ovezet nem érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0%
8. Az 6kolégiai folyoso dvezet érinti nem érinti 257,55 257,55| 100% 0 0 0 0%
9. A pufferteriilet 6vezet nem érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0%
10. | Akivald termGhelyi adottsagu szantoteriletek 6vezete érinti nem érinti 360,70 363,83 | 100% 0 0% 0 0%
11. | Jo termdbhelyi adottsagu szantoterilet dvezete érinti nem érinti 55,25 55,25| 100% 0 0 0 0%
12. | Akivalé termGhelyi adottsagu erdéteriiletek dvezete érinti nem érinti 270,80 348,48 | 100% 0 0% 0 0%
13. | Az erd6telepitésre javasolt terilet dvezete érinti nem érinti 13,29 0 0 0 0 0 0%
14. | Az orszagos jelentGségli tajképvédelmi teriilet Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
15. | Avilagorokség és vilagorokség varomanyos terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. | Orszagos vizminGség-védelmi terllet nem érinti nem érinti - - - - - - -
17 A Nagy\{izi rrjetfier’és a Yéférhelyi:tery to’vét?bfejlleszté:c,e k,ereté.l.oen Srinti nem érinti 1202,85 0 0 0 0 0 0%
megvaldsuld vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok teriiletének dvezete
18. | Az asvanyi nyersanyagvagyon-terilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. | Arendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete érinti nem érinti 703,45 0 0 0 0 0 0%
20. | Afoldtani veszélyforras teriiletének dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
21. | Akiemelt fontossagu meglévé honvédelmi terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | A honvédelmi teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
23. | Atérségijelent&ségli tajképvédelmi terililet Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

OTrT 6.8 (2) bekezdés: A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridkon beliil
a teleplilési teriiletfelhaszndldsi egységek kijelélése soran a kévetkezd szabdlyokat kell
alkalmazni:

kévetelmény:

d) pont: a teleplilési térség barmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhato;

A vdrosias telepiilési térség az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe keriilt
besorolasra:

- Telepiléskozponti vegyes teriilet

a lehetGség kihasznalasa: - K6zponti vegyes teriilet
- Kertvarosias lakoterilet
(Iasd 4. sz. rajzi melléklet) - Kisvarosias lakdtertlet

- Falusias lakéterilet

- Kilonleges teriilet

- Ipari gazdasagi tertlet

- Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet
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RAJZI MELLEKLETEK

Javasolt a vdltozdssal érintett teriilet-felhaszndldsi egység, illetve évezet

MTrT-ben szerinti kiterjedésének,
hatdlyos TrT szerinti kiterjedésének,
TrT tervezett mddositdsa szerinti kiterjedésének térképi bemutatdsa.

Ssz.

Ovezetek megnevezése

4. melléklet

A Térségi Szerkezeti Terv szerinti teleplilési térség
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

wweenes Beqvatkozdsi terllet hatdra

I MTRT szerinti varosias telepUlési térség dvezete

MTRT szerinti hagyomdanyosan vidéki telepUlési térség dvezete
TerUletének csdkkenése/ndvekedése a tervezett mddositdsokkal
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Rajzi mellékletek
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RAJZI SIABALYOZASI ELEMEK

Nem telepulési
dontési szint

FELULETEK

Telepulési
doéntési szint

RRRRRRRRIA
RRXXRRRA
KX oY
R

HATARVONALAK

I. rendy kdzlekedési célu kozterUlet

II. rendU kozlekedési célU kozterUlet (belterlleten és kUlterUleti
beépitésre szant tretleten belll)

Jelent&sebb kilterUleti mezégazdasdagi és 6sszekodtd Ot

I. rend( nem kdzlekedési célu és nem vizgazddlkoddsi célu
kozterUlet (belterlleti kdzpark, zoldterllet és védderdd)

I. rendy vizgazddlkoddsi célU kozterllet - vizfelUlet

MUemléki épUlet telke

MUemléki kérnyezet hatdra

Gyalogos tér diszburkolattal

VasutterUlet

Gazdasdgi - egészségUgyi, turisztikai, szocidlis rendeltetést erdd
KozterUleti célra kdtelezden fenntartott magdntertlet
Véddterilet

Epitési hely

A telek kdtelezéen zoldfellleti célra haszndlandé terllete

Tervezett belterUleti hatdr

Beépitésre szant terllet hatdra kUlterGleten
Vdltoztatdsi tilalommal érintett terllet - Szabdlyozdsi terv készitendd
Osszevont védbteriletek hatdra

Epitési dvezetek, dvezetek hatdra és jele

MUemléki kérnyezet hatdra

Régészeti terllet hatdra (védett ill. védelemre javasolt)
Helyi védettségU telepulésszerkezet

Helyi védettségU telepUlésszerkezet

Orszd&gos dkoldgiai hdldzat hatdra

Kivald termdhelyi adottsdgu erdéterllet dvezete
Kivdalé terméhelyi adottsdgu szantdterllet dvezete
Beavatkozdsi terllet hatdra

Terv érvényességi hatdra

MATESZALKA VAROS SZABALYOZASI TERV

Nem telepulési
dontési szint

JELMAGYARAZAT

TelepUlési
dontési szint

VONALAK

PONTSZERU VAGY JELKEPES ELEMEK

E Megszintetd jel

TAJEKOZTATO RAJZI ELEMEK (melyekhez nem tartozik szabdlyozdsi elsirds)

Tervezett szabdlyozdsi vonal

Telken belUli beUltetési kotelezettség

Epitési vonal

Tervezett 6ndllé vagy kijeldlt kerékpdrdt tengelye
Ondllé vagy kijeldlt kerékparit tengelye
Szabdlyozdsi szélesség

Tervezett hid (a déntési szint nem telepUlési
ha a hid szdmozott Utvonalon van)

E Tervezett telekhatdr

E Jelentés véddterUletet igénylé elektromos tavvezeték

E Tervezett gdt terUletének hatdra

FOLDHIVATALI ALAPTERKEPI ELEMEK

Meglévé kbzigazgatdsi hatdr
E Meglévé belterUleti hatdr
E Telekhatdr

E EpUletkontar

SIOVEGES SIABALYOZASI ELEMEK
Lk 111211 épitési dvezet jele (OTEK jeldléssel)

Lk

A betU azt jelenti, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési
zondba esik, melyik terlletfelnaszndldsi kategdridba tartozik

Rendeltetési zondk jele és megnevezése

Beépitésre szant terlleten belUl:

Lk
Lke
Lf
Vit
Vk
Gk
Gip
Gm
Ge
Ki
Kh
Kk
Kkd

Kg

Kisvdrosias lakdzona

Kertvdrosias lakézéna

Falusias lakézéna

TelepUléskdzponti vegyes zéna

Kézponti vegyes zéna

Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi zona

Ipari gazdasdgi zéna

Mezégazdasdgi gazdasdgi zona

Egyéb ipari

KUlénleges intézményi zéna

KUlonleges hulladék elhelyezésére szolgdld zéna
KUlonleges varosUzemeltetési célokat szolgdld zéna
KUlonleges kdzlekedési zona

KUlénleges gardzs zéna

KmUKUlénleges mezégazdasagi Uzemi zéna

K&

Beépitésre nem szdnt terlleten belUl:
Kéd Altaldnos (kdz0ti) kdzlekedési zéna

Kok
Zkp
z

Ev
Ee

Eg
Mk
Mé

Mko Korldtozott haszndlatd mezdgazdasdgi zéna

\

Kb KUlonleges beépitésre nem szdnt zéna

az elsé sz&m azt jelzi, hogy az épitési dvezet melyik épitészeti
karakterbe tartozik

1. varosias

2. polgdrvdrosias

3. kertvdrosias

4. kUlséségi

5. egyéb

a mdsodik sz&dm azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult vagy
nem kialakult kategéridba tartozik

0. kialakult

1. nem kialakult

a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezetben milyen
beépitési méd alkalmazhatd

szabadondlld, telepszerd
szabadondllé, dltaldnos

oldalhatdron dllé

ikres

zdrtsory, dltaldnos

zartsory, kertes

adottsagoktdl figgd, kialakult

X. Y. Z sajétos el6irdsként meghatdrozott

SCorLN -

a negyedik szdm azt jelzi, hogy az épitési dvezetben
mennyi a legkisebb épitési telek nagysaga
200 m2
300 m2
450 m2
600 m2
720 m2
900 m2
1100 m2
2000 m2
4000 m2
adofttsdgoktdl fuggd, kialakult
sajatos elirdsként meghatdrozott

?(O\OGJ\IO\O‘I#(»I\)—'

,_
~

az 6t6dik szdm azt jelzi, hogy az épitési Gvezetben mennyi a
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke

< 5%

<15%

<20%

<30 %

<40 %

<50 %

<60 %

<80 %

<100 %

adottsdgoktdl fuggd, kialakult
Y,Z sajdtos elSirasként meghatdrozott

a hatodik szdm azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mi a
megengedett épitménymagassdg
3.5-4.5m
4.5-6.0m
4.5-7.5m
7.5-10.5m
9.5-12.5m
12.5-150m
a szomszédos épitmény utcai homlokzatmagassdgdnak dtlagmagassédga +/- 1.5 m
legfeliebb a telken meglévé épitmények legnagyobb épitménymagasséga + 3.0 m
0.0-3.0m
adottsagoktdl fuggd, kialakult
X.Y.Z sojatos elSirdsként meghatdrozott

?<O\Om\lO\OWJ>(A>M—'

'_
=

O NV 00NN WN —

KUlénleges dllatmenhely zéna

Kotottpdlyds (vasuti) kdzlekedési zona
Kézpark zéna

Koztér zona

Védelmi rendeltetésd erdézona
EgészségUgyi, szocidlis, turisztikai rendeltetési
erdézéna

Gazdasdagi rendeltetésl erdézéna
Mezégazdasdagi kertes zéna
Mezégazdasdagi dltaldnos zona

Vizgazddlkoddsi zéna

)
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Joghatalyos terv részlete!
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